Basakkent Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

Basvuru izahnamesi

Bagvuru Izahnamesi yayrmlanma tarihi itibariyla Sermaye Piyasast Kurulu’na
yapilan bagvuru cercevesinde incelenmekte olup heniiz onaylanmanugtir. Sermaye
Piyasast Kurulu’nun onayin takiben kesinlesen Izahname ayrica Sirket’in internet
sitesinde, halka arzda satisa araculik edecek olan Integral Yatinm Menkul Degerler

Anonim Sirketi’nin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
yayinlanacaktir.

Halka arz kapsaminda herhangi bir yatirim karari Sermaye Piyasast Kurulu’nun
onayint miiteakip verilmeli ve yatirumcilar yatirim kararlarint nihai Izahname’de
yaptiklary incelemelere dayandirmalidir.
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Basakkent Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: Anonim Sirketi

Basvuru Izahnamesi

Bu Izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’'nca ....../...... ...... tarihinde onaylanmstir.

Ortakhgmizin cikarilmis sermayesinin 150.000.000 TL’den 190.000.000 TL’ye cikarilmasi
nedeniyle artirilacak 40.000.000 TL nominal degerli 40.000.000 adet B Grubu hamiline yazil pay
ve mevcut ortaklardan Ramazan Basak’a ait 10.000.000 TL nominal degerli 10.000.000 adet B
Grubu hamiline yazili pay olmak iizere toplam 50.000.000 TL nominal degerli 50.000.000 adet B
Grubu hamiline yazih payin halka arzina iliskin izahname’dir.

Izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurul’ca tekeffiilii
anlamna gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz
edilecek paylarmm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm Kkararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhigimizin (www.basakkentgvo.com.tr) ve halka arzda satisa araciik edecek
integral Yatirom Menkul Degerler A.S.’nin (www.integralyatirim.com.tr) internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve izahnamenin
eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrac¢
sorumludur. Zararm ihraccidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmas:
halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraccimin
yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine goére zararlar kendilerine
yiikletilebildigi olciide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlar: ile birlikte okundugu
takdirde 6zetin vamltici, hatal veva tutarsiz olmas: durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme
ve degerleme kuruluslari gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yaniltic1 ve
eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Isbu Izahname, “diisiinilmektedir’, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”,
“beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar igermektedir. Bu tir
aciklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup sadece Izahname’nin yayim tarihindeki ongoriileri ve
beklentileri gostermektedir. Birgok faktér, Thragci’min gelecege yonelik agiklamalarinin 6ngériilenden
¢ok daha farkh sonuglanmasina yol agabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAMALAR

KISALTMA TANIM

a.d. Anlamsiz deger

A.S. Anonim Sirket

ABD Amerika Birlegik Devletleri
ABD Dolan Amerikan Dolarn

Ana Hissedar

Ramazan BASAK

Giincel Grup/ Bagimsiz Denetim Sirketi

Giincel Bagimsiz Denetim ve Danismanlik
AS.

Borsa / BIAS / BIST / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul Anonim Sirketi

BSMYV

Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Cadir ve Karavan Alami Projesi

Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir
Mahallesi’'nde konumlu 268.675,49 m?
biiyiikliigiindeki 114 ada 89 no’lu parselin
102.200 m? sinin iizerinde gelistirilen proje

CED

Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Yonetmeligi

Cevresel Etki Degerlendirmesi Y 6netmeligi

Cevre Kanunu

2872 sayili Cevre Kanunu

Covid-19

Koronaviris hastaligi 2019

Damga Vergisi Kanunu

11.07.1964 tarih ve 11751 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 488 sayili Damga
Vergisi Kanunu

Dar Miikellef

Turkiye’de yerlesik olmayan kisi ve
kurumlarin o Tirkiye’de elde ettikleri kazang
ve iratlar nedeniyle vergi yukimlisii olmasi
durumu

Degerleme Raporu / Gayrimenkul
Degerleme Raporu

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danmismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporu/lar

EFT

Elektronik Fon Transferi

Esas Sozlesme

Basakkent Gayrimenkul Yatinm Ortakhig
A.S. esas sozlesmesi

Halka arz fiyatmin  belirlenmesinde
. ; kullanilan yéntemlere iliskin olarak Integral

et et S Yatinm tarafindan hazirlanan fiyat tespit
raporu

Cenel Ml Basakkent Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
A.S. genel kurulu

GSYH Gayri Safi Yurt Ici Hasila

GVK 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligt

BASAKKENT
YA RTAKLIGI A.S-
Bir allesi 472, 5okak No: §
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GYO Tebligi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun II1-48.1 sayih
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi

Halka Arz Edilecek Paylar

Sirket’in sermaye artirimi yolu ile halka arz
etmeyi planladigi 40.000.000 TL nominal
degerli B grubu paylar ile Sirket’in tek ortagt
olan Ramazan Bagak’a ait 10.000.000 TL
nominal degerli B grubu paylar

Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulus
/ Araci Kurum / Integral Yatirim

Integral Yatirim Menkul Degerler A S.

ISIN

Uluslararasi Menkul Kiymet Tamimlama
Numarasi

Thracer / Basakkent GYO / Sirket

Basakkent Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
AS.

Imar Kanunu

3194 sayili Imar Kanunu

is Kanunu

4857 sayili Is Kanunu

isyeri Ac¢ma ve Calisma Ruhsatlarina
Iliskin Yonetmelik

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 2005/9207 sayih
Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin
Yonetmelik

izahname ve ihrac Belgesi Tebligi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-5.1 sayih
Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-19.1 sayih

Tty Bag Lenig Kar Pay1 Tebligi
02.07.1965 tarih ve 12038 sayili Resmi
Kat Miilkiyeti Kanunu Gazete’de yayimlanan 634 sayih Kat
Miilkiyeti Kanunu
KDV Katma Deger Vergisi
Kurul, SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurumsal Yénetim Tebligi

03.01.2014 tarth ve 28871 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Kurumsal Yonetim
Tebligi (1I-17.1)

KVK, Kurumlar Vergisi Kanunu

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

07.04.2016 tarith ve 29677 sayili Resmi

KVKK Gazete’de yayimlanan 6698 Sayili Kigisel
Verilerin Korunmasi Kanunu

m? Metrekare

Md / m. Madde numarasi

MDV Maddi Duran Varliklar

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

mﬁ@aﬂ«m
YATIRIM ORTAKLICI A.S
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Olympos Health Resort Hotel

Antalya ili, Kumluca Ilgesi, Yazir Mah. 114
ada, 99 parselde yer alan tasinmaz

Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-23.3 sayili
Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma
Hakk1 Tebligi

Pay Tebligi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1
sayili Pay Tebligi

Saghkli Yasam ve Konaklama Tesisi
Projesi

Antalya 1li, Kumluca Ilgesi, Yazir Mah. 114
ada 22 parselde yer alan proje

Sermaye Piyasas1 Araclarmin Satis1
Tebligi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araclarinin Satis1 Tebligi

Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-14.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iligkin Esaslar Tebligi

Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi
Kanunu

16.06.2006 tarih ve 26200 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 5510 sayili Sosyal
Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

L.C. Tirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Tirkive’de yerlesik bulunan kisi ve

Tam Miikellef kurumlarin Turkiye iginde ve diginda elde

ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi
yitkiimliisii olmasi durumu

Tapu Kanunu

29.12.1934 tarih ve 2892 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 2644 sayih Tapu
Kanunu

04.02.2011 tarih ve 27836 sayili Resmi

TBK Gazete’de yayimlanan 6098 sayili Tiirk
Borglar Kanunu

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TFRS Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina

TL Turk Lirasi
22.11.2001 tarth ve 24607 sayili Resmi

TMK Gazete’de yayimlanan 4721 sayihh Turk
Medeni Kanunu

TTK / Tiirk Ticaret Kanunu 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu

TTSG Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi

TUIK Tirkiye Istatistik Kurumu

UMS Uluslararasi Muhasebe Standardi

UMS 24 Uluslararasi Muhasebe Standard: Ilgili Taraf

Islemlerinin Kamuya Agiklanmasi
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Vb.

Ve benzeri

Yonetim Kurulu/ Y.K.

Bagakkent GYO yonetim kurulu

YMM

Yeminli Mali Miisavir

BASAKKENT GAYRIMENKU
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L BORSA GORUSU:

Daha sonra eklenecekiir.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylarini halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurumdan gériis
veya onay alinmasina gerek yoktur.
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1. iIZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSIiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde, gercege
uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas: icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

ihraccl

BASAKKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 19.06.2025
Adi Soyadi: Ramazan BASAK

Gorevi: Yonetim Kurulu iZAHNAMENIN
L TAMAMI
Birlik Manallesi 47 Aes‘
r ] i B
Gty 1 001
M OH-) 0%06 8760 G013
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim:
iZAHNAMENIN
TAMAMI
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
. Sorumlu Oldugu
iNTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM Kuinn:

SIRKETI

Tarih: 19.06.2025

BA$AKKE
BM’AT
' Allesi
AR
Clnnu Wﬁ:u:‘“ O:PM‘

44040 6878 Silf N
; C/ No: 0144 0408 010“;00013”“.




Adi Soyadi: Kivang MEMISOGLU IZAHNAMENIN
Gorevi : Genel Miidiir TAMAMI
Tarih: 19.06.2025

Adi Soyadr: O. ilker SAVURAN iZAHNAMENIN
Gérevi : Genel Miidiir Yardimcisi TAMAMI

12
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izahnamenin bir parcasi olan bu raporlarda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlar1 Izahname ekinde yer almaktadir.

Ilgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan Kurulus

E s . Sorumlu Oldugu Kisim:
GUNCEL BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK A.S.

2022, 2023 ve 2024 Yilhk
Hesap Donemlerine Iliskin
Tarih:19.06.2025 Ozel Bagimsiz Denetimden
Gecen Finansal Tablolar ile

31.03.2025 tarihi itibariyla
Gorevi: Sorumlu Denetci hazirlanmis Ozel Bagimsiz
Denetimden Gecen Finansal

Tablolar

Adi Soyadi: Yilmaz SEZER

ilgili Degerleme Raporlarini Hazirlayan Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim:

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.

Ozel 2025-83, Ozel 2025-84,

Tavile I M0ea0eS Ozel 2025-85, Ozel 2025-86
Adi Soyadi: Erdeniz BALTIKCIOGLU Sayili ve 28.03.2025 tarihli
Gérevi: Sorumlu Degerleme Uzmami Gayrimenkul Degerleme
Raporlan
Bagimsiz Hukukc¢u Raporunu Hazirlayan Kisi
Sorumlu Oldugu Kisim:
Tarih: 19.06.2025
Adi Soyadi: Serdar TOSUN Bagimsiz Hukuk¢u Raporu
Gorevi: Avukat

_ LIGI A
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2.0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Agiklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve uyarilar e Bu izet izahnameye giris olarak okunmahdir.
e Sermaye pivasas1 araclarmna iliskin yatirim kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.
o Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tasmmasi durumunda, davaci yatirimci, halka arzin
gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri cercevesinde,
izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere yasal siirecler
baslatilmadan énce katlanmak zorunda kalabilir.
o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak ozetin izahnamenin diger
kisimlar: ile birlikte okundugu takdirde yanilticy, hatali veya
tutarsiz olmasi veya yatinnmcilari yatirnm kararmi vermesine
yardimci olacak onemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.
A2 Izahnamenin sonraki kullanimina | [zahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
iliskin bilgi
B—IHRACCI
B.1 | Ihraccimin ticaret | Sirket’in ticarct unvani Basakkent Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi olup,
unvani ve isletme | isletme adi bulunmamaktadir.
adi
B.2 | Ihraceimin hukuki | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi | Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlan
oldugu mevzuat, | Kuruldugu iilke: T.C.
kuruldugu iilke ve | Adresi: Birlik Mah. 472. Sok. No:5 Cankaya/ANKARA
adresi
B.3 | Ana iiriin/hizmet | Sirket Kurul’un 17.02.2025 tarih ve E-12233903-340.02-67958 sayil1 izni ¢ercevesinde

kategorilerini de
icerecek  sekilde
ihraccinim mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden Onemli
faktorlerin tanimi
ile faaliyet
gisterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

“Basakkent Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi” unvamm alarak
gayrimenkul yatirim ortakligina déniismustiir.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin "Sirket'in Amaci ve Faaliyet Konusu" baghkli 5. maddesi
uyaninca; Basakkent GY O, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal
haklar, secrmaye pivasasi araglan ve Sermaye Pivasasi Kurulunca belirlenceck diger
varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylanm ihrag etmek tzere
kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket; faalivet csaslari, yapamayacag: isler, yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklar,
yonetim sinirlamalan, portféy simirlamalan ve portféy gesitlendirmesi ile mutlak
haklann tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasast Kurulu'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymaktadir,

KEFGI A,S.

477. Sokak No: §
el: 0312 496 46 46 Pbx
040 6878 Sicil No:320357

14 Mersis No: 0144 0406 8780 0013




Sirket aktifinde ver alan gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali haklara iliskin
bilgilere asagida yer venlmektedir.

Olympos Health Resort Hotel
Olympos Health Resort Hotel Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi, Camlik

Mevkii iizerinde konumlu 38.592,57 m?® biiyikliigiindeki 114 ada 99 no’lu parsel
iizerinde yer almaktadir. Otel ve Saglik kompleksi igerisinde ana konaklama bloklart,
villa tipi konaklama yerleri, saglk tesisi, agik havuzlar, oyun alanlan, kafeler, yesil
alanlar ve spor alanlan bulunmaktadir.

Toplamda yapi ruhsati ve iskan belgesine gore 10.552 m* bagimsiz bolim alami, 6.984
m? ortak alan olmak iizere toplamda 17.536 m® kapali alan mevecuttur.

Saglik ve konaklama tesisi icerisinde 1 adet saglik tesisi (agiz ve dis sagligt poliklinigi)
olarak kullanilan bina mevcuttur. Tesiste 6 farkl tip, 203 oda ve 948 kisilik yatak
kapasitesi bulunmaktadir,

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.’nin 28.03.2025 tarih ve
2025/84 sayilh degerleme raporuna goére Olympos Health Resort Hotel igin
4.972.409.000 TL + KDV deger takdir edilmistir,

Sirket 2023 yihi igerisinde misafir kabul etmeye baglayarak faalivete gegmistir.

Saghikli Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi
Saglikli Yagam ve Konaklama Tesisi Projesi Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir

Mabhallesi'nde konumlu 49.119,09 m? bityiikligiindeki 114 ada 22 no’lu parsel iizerinde
ver almaktadir. Parsel igin 21.01.2025 tarih ve 3 no’lu yapi ruhsati alinmis ve 228 adet
bagimsiz boliimden olusan konaklama ve saglikli yasam tesisi i¢in 06.01.2025 tarihli
mimari proje onaylanmigtir. Projc insaatina ise¢ isbu izahname tarihi itibanyla
baglanmanstir. Toplamda parsel iizerinde 22.379 m® yap: ruhsatina esas planlama
vapilmistir. Kat irtifakina esas mimari projeye gore bagimsiz boliimler toplamda 7.907
m? net alan, 21.138 m*” briit alandan olugsmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 28.03.2025 tarih ve
2025/83 sayil degerleme raporuna gore Saglikli Yasam ve Konaklama Tesis1 Projesi
icin 3.354.191.000 TL + KDV deger takdir edilmistir.

Cadir ve Karavan Alani Projesi
Cadir ve Karavan Alam Projesi, Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi nde

konumlu 268.675.49 m® bityiikligiindeki 114 ada 89 no’lu parselin 102.200 m* sinin
tizerinde yer almaktadir.

S6z konusu tasimmaz Malive Hazinesi'ne ait olup, tasinmaz icin 18.03.2016 tarthinde
Kumluca Oman isletme Midiirliigi ile Sirket arasinda "Mesire Yeri Isletme Hakkinin
Kiraya Verilmesi Is1" ismivle sézlesme imzalanmis ve yer teslimi 22.03.2016 tarihinde
vapilmistir. S6z konusu sézlesme 01.11.2016 tarihinde Sirket talebine istinaden idare
onayiyla dondurulmus ve 10.03.2023 tarihinde tekrar aktif hale getirilmistir. Boylece
sozlesme siiresi 28.07.2051 tarihinde sona erccck sekilde veniden belirlenmigtir,
Isletmeci gelir getirici tesislerin igletme hakkina sahiptir. Bu yapilar taginabilir nitelikte
oldugundan ruhsat alinmas: zorunlulugu bulunmamaktadir.

Omman Bélge Midirliigi tarafindan 2024 yili igerisinde verilen izne gore kiralanan
kisim iizerine 40 m” alana sahip 100 adet gadir 40 m* alana sahip 100 adet karavan, 100
m? alana sahip 1 adet sihhi tesis kompleksi. kir lokantasi (250 m?). biife ve giris kontrol
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binas1 yapilmasi uygun gériilmiistiir. Bu kapsamda, kiralanan alan iizerinde 8.350 m*
konaklama ve sosyal alan yapilabilmektedir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.§.’nin 28.03.2025 tarih ve 2025/85 sayili degerleme raporuna gore
kullanim hakkina ait proje i¢in 2.937.996.000 TL + KDV deger takdir edilmistir.

Antalva/Kumluca Yazir Mahallesinde Yer Alan 114/21 No’lu Tarla

“Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi, Cay Belegi'nde veralan 114ada 21 no’lu
parselde kayith “Tarla™ nitelikli gayrimenkuliin yiizélgiimii 29.593 m* olup, tamam
Sirket’c aittir.

Parsel ile ilgili 1/5000 6lgekli nazim imar plant meveut olup, Antalva Biyiiksehir
Beledive Meclisi'nin 13.11.2023 tarih ve 840 sayih karan ile onaylanan 1/5000 élgekli
nazim imar planima gére “Ozel Saglik Tesis Alani” ve “Genel Otopark™ alani igerisinde
yer almaktadir. 1/1000 6lgekli plan igbu izahname tarihi itibanyla onaylanmamistir.
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.nin 28.03.2025 tarih ve
2025/86 sayili degerleme raporuna gore sz konusu tasinmazin 207.804.500 TL + KDV
olarak takdir edilmistir.

B.4a | Thragciyr ve | Sirket performansini etkileyen temel faktérler arasinda ulusal ve uluslararasi finansal
faaliyet gosterdidi | pivasalardaki kosullar, déviz kurundaki dalgalanmalar, deprem gibi dogal afetler,
sektorii etkileyen | gayrimenkul ve turizm sektérindeki yatirim egilimleri, finansmana erigim ve finansman
onemli en son | maliveti gibi hususlar bulunmaktadir. Diger taraftan sektoriin, finansal piyasalar ve
egilimler ekonominin genel gidisati dogrultusunda sekillenme egilimi nedeniyle vasanabilecek
hakkinda bilgi ckonomik kriz ve dalgalanmalar ile imar, ingaat, ¢evre izinlerinin ve diger izinlerin ya

da ruhsatlarin alinmasinda vasanabilecek zorluklar Sirket'in ve scktoriin gelirlerini
olumsuz vyonde etkileyebilir ve gelecekte vyapilmasi planlanan vatinmlarin
ertelenmesine veva iptaline neden olabilir,

B.5 | Ihraggmin dahil | Sirket paylann tamamina Ramazan Basak sahiptir. Sirket’in dahil oldugu herhangi bir
oldudu grup ve | grup bulunmamakla birlikte Sirket’in tek ortagi Ramazan Basak'a ait olan sirketler
grup icindeki yeri | asagida yer almaktadir:

Ramazan Basak’a Ait Olan Sirketler
- Basakkent Holding A.S.
- Basak Ingaat Turizm Orman Uriinleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.
- ZM Grup Gayrimenkul Saglik Hizmet Sanayi Ltd. $ti.
- Basakkent Girisim Sermayesi Yatinm Ortaklign A.S.
- Cashpara Elcktronik Para ve Odeme Hizmetleri A S.
B.6 | Sermayedeki veya | Esas Sozlesme'nin “Sermaye ve Paylar” basglikli 8’inci maddesi uyarninca, Sirket'in

toplam oy hakki
icindeki paylan
dogrudan  veya
dolayli olarak %5
ve fazlasi olan
kisilerin

isimleri/unvanlar
ile her birinin pay

¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmig 150.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikanlmig sermayesi
1 TL itibari degerde 150.000.000 adet paya ayrilmistir. Cikanlmis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, A grubu nama yazili 15.000.000 adet pay karsihg 15.000.000
TL den; B grubu hamiline yazili 135.000.000 adet pay karsiligr 135.000.000 TL den
olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama vazili
pavlann devri kisitlanamaz.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsihiginda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu veni paylar cikarilacaktir. Ancak, Yoénetim Kurulu pay

-,
- ] as. Schspine T
. Mo5 Kat:? Sange \
%] )

aslak V.0

16




Thraccmmin hakim
ortaklarinin
farkh oy
haklarma sahip
olup olmadiklar
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ihraccmnin
ydnetim
hakimiyetine
sahip olanlarin ya
da ihracciyi
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlari
ile bu kontroliin
kaynag hakkinda
bilgi

sahiplerinin yeni pay alma hakkin kisitladig: takdirde gikarilacak yeni paylarin timi B
Grubu olarak ¢ikanlr.

A ve B Grubu paylann tamamina Ramazan BASAK sahiptir. Ramazan BASAK diginda
Sirket scrmayesindeki veya oy haklarindaki paylar dogrudan veya dolayli olarak %3 ve
fazlasi olan kigi bulunmamaktadir.

Esas Sézlesmenin “Imtivaz Taniyan Menkul Kiymetler” bashkli 9. maddesine gore:
yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir
sekilde yoénetim kuruluna aday gésterme imtiyaz1 da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yine ayn1 maddeye gore sermaye pivasasi mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Sirket
faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigt haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmus finansal tablolanina gére st tiste beg
yil dénem zaran etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi Kurulu karan ile
ortadan kalkar. Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil
eden paylann devirleri Sermaye Piyasast Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka
arzindan sonraki doénemde ise, yonetim kontrolinin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Pivasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara
aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga
ragmen pay defterine vapilan kayitlar hitkiimsiizdiir.

Esas Sézlesmenin “Yénetim Kurulu ve Gérev Siiresi” baglikli 14. maddesine gére: A
grubu paylann Yénetim Kurulu iivelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Y énetim Kurulunun 5 (beg) iiyveden olugmasi durumunda 3 (ii¢) Yonetim Kurulu dyesi,
6 (alt1) veya 7 (vedi) iiyeden olusmasi durumunda 4 (dért) Yénetim Kurulu iiyesi A
gruba pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir,

B.7

Secilmis finansal

Sirket’in 31.03.2025 tarihindeki satin alma giicine gore endekslenmig 31.12.2022,

joa1

bilgiler ile | 31.12.2023 ve 31.12.2024 ve 31.03.2025 tarihlerinde sona eren finansal dénemlere
ihragcinn iliskin finansal durum tablolan itibanyla kar veya zarar tablolanindan sccilen énemli
finansal finansal kalemler asagida yer almaktadur:
durumunda  ve
faaliyet Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
sonuclarinda : Denetimden Denetimden | Denetimden | Denetimden
Finansal Durum Tablosu . 2 5 :
meydana  gelen (TL) Gegmig Gegmis Gegmis Gegmis
snemli (Konsolide (Konsolide (Konsolide (Konsolide
degisiklikler olmayan) olmayan) olmayan) olmayan)
31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 28427 34.825 67.012.977 300.763
Ticari Alacaklar 5.544.502 30.319.507 11.775
- [liskili olmeyan =
sareiflandanalacoklar - 5.544.502 30.319.507 11.775
Diger Alacaklar 1.703 42.780.726 21.272.576 83.814
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- lliskili taraflardan ) 42.778.852 ) i
alac_'akiar
ST clmapyon 1.703 1874| 21272576 83.814
taraflardan alacaklar ’ x & '
Stoklar 1.990.930 p 35.045 5.480
Pesin Odenmis Giderler 16.127.528 10.203.302 19.760.796 43.176.320
Diger Dénen Varliklar 1.992.021 770.972 7.819.080 17.035.031
Satig Amagli Siniflandinilan
Duran Varhiklar - e - 4.453.524
TOPLAM DONEN
L s 20.140.609 59.334.327| 146.219.981 65.066.707
Duran Varhklar
Diger alacaklar 406.547 406.547 406.547 153619
- Hiskili olmayan -
e ﬁ; e ol 406.547 406.547 406.547 153.619
i 11.472.370.504 | 11.478.916.698 | 8.606.525.105 | 2.858.596.142
gayrimenkuller
Maddi duran varliklar 72.007.030 74.883.231 111.419.250 75.324.779
e 31.329 31.917 34267 .
varhiklar
TOPLAM DURAN
VARLIKLAR 11.544.815.410 | 11.554.238.393 | 8.718.385.169 | 2.934.074.540
TOPLAM VARLIKLAR 11.564.956.019 | 11.613.572.720 | 8.864.605.150 | 2.999.141.247
KAYNAKLAR 31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar - 24.082.025 30.097.175 29.823.137
Kisa vadeli diger finansal & R
yiktminhikler 797.311 192.547 2251.872 4.993.325
Ticari borglar 3.378.236 4222931 16.437.516 6.381.955
~ LRkl e taridiara 3.378.236 4222931 16437516 6.381.955
borglar
Diger borglar 3.995.368 213.930 42314460 | 118.720.491
- Iliskili taraflara borclar 3.831.562 . 42.279.658 | 118.111.416
- lligkili olmayan taraflara 163.806 213.950 34.802 609.075
borclar
Calisanlara saglanan 4
Peyialars ilighin biorslac 273.126 196.982 602.688 472483
Ertelenmis gelir 65.588 5.544.135 2 1.117.202
Kisa vadeli karsiliklar 6.009.747 5.992.639 898.716 -
“Lliger lnsgsaels 6.009.747 5.992.639 898,716 -
karsiliklar
Diger kisa vadeli - .
e —— 39.281 29.650 36.810 9325
TOPLAM KISA VADELI
YUKOMLOULUKLER 14.558.657 40.474.859 92.639.237| 161.517.918
Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler
Ticari borclar z 480.974 953.444 1.502.939
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il vimegae torpflar . 480.974 953.444 1.502.939
borglar
Uzun vadeli karsiliklar : e 11.746 145322
- Calisanlara saglanan
Savdalara iligkin uzun vadeli - - 11.746 145.322
karsibklar
s e 3.365.502.820 | 2.109.991.871 | 1.571.312.790|  325.464.239
yikimliligi
TOPLAM UZUN
VADELI 3.365.502.829 | 2.110.472.845 | 1.572.277.980| 327.112.500
YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR 31.03.2025 31122024 | 31122023 |  31.12.2022
Odenmis sermaye 150.000.000 150.000.000 | 150.000.000 20.000.000
Fr L 163.063.260 163.063260 | 163.063.260 33.501.620
farklar
Kar ve Zararda Yeniden
e o 2.004.445 2.004.445 1.996.632 1.646.790
Birikmis Diger Kapsamlh . S . i
Gelirler ve Giderler
- Tamimlanmus fayda
planlarmmn yeniden élgiim 2.004.445 2.004.445 1.996.632 1.646.790
kazan¢larvkayiplan
o 8049074707 | 6.884.628.041 | 2455362419 | 1.708.883.467
(zararlan)
Net donem kar / (zaran) (179247879 2262.929270 | 4.429.265.622 | 746.478.952
TOPLAM -
B AV ARLAR 8.184.894.533 |  9.462.625.016 | 7.199.687.933 | 2.510.510.829
TOPLAM KAYNAKLAR 11.564.956.019 | 11.613.572.720 | 8.864.605.150 | 2.999.141.247
VARLIKLAR

Dénen Varlhklar

Sirket’in dénen varliklan nakit ve nakit benzerlen, ticar alacaklar, diger alacaklar,
stoklar, pesin 6denmis giderler ve diger donen varliklardan olugmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri vadeli ve vadesiz mevduatlardan olugmaktadir. 2023
yili sonunda 67.012.977 TL olan nakit ve nakit benzerler1 2024 yili sonunda 24.661
TL’ye, 2025 Mart ay1 sonunda is¢ 28 427 TL ve gerilemigtir. Bu gerilemede Sirket ana
ortaginin Olympos Health Resort Hotel'in ingaat ve yapimina ilave olarak otelin
ihtivaglannin karsilanmas: icin Sirket’e vermis oldugu borcun 2024 yilinda kapatilmas:
etkili olmustur.

Ticari Alacaklar ve Diger Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar1 2023 yili sonunda 30.319.507 TL olarak gerceklegmistir. 2024
vil sonunda ticari alacaklarin 20.999.976 TL’lik kismmin siiphcli hale gelmesi ile
birlikte 5.544.502 TL ye diigmiistiir. 2025 Mart ay1 sonunda ise tican alacaklann tahsil
edilmesi ile birlikte ticari alacak bakiyesi olusmamistir.

Sirket’in 2025 Mart ay1 sonunda iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.703 TL
olarak gergeklesmistir,.  S6z  konusu  tutar  Sirket’in  vergi  alacaklarindan
kaynaklanmaktadir. 2024 vili sonunda 42.778.852 TL olan iligkili taraflardan diger
alacaklar kalemi is¢ Sirket ortagindan alacaklarm 2025 yilnin ilk ¢eyreginde tahsil
edilmesi ile kapatilmigtir.
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Stoklar

Sirket’in 2022 vil sonunda 5.480 TL olan diger stoklan 2023 yil sonunda 35.045 TL ve
2025 yili Mart sonunda 1.990.930 TL olarak gergeklesmistir.

Pesin Odenmis Giderler

2022 il sonunda 43.176.320 TL olan pesin 6denmis giderler 2023 yil sonunda
19.760.796 TL, 2024 wvil sonunda 10.203.302 TL ve 2025 Mart ay1 sonunda ise
16.127.528 TL olarak ger¢eklesmistir. Pesin 6denmis giderleri olusturan en Gnemli
kalem verilen siparis avanslar olup, s6z konusu kalem Sirket portfoyiinde yer alan
Olympos Health Resort Hotel'in ihtivaglan i¢in tedarikgilerc verilen avanslardan
olusmaktadir. S6z konusu kalem otel ingaat ve vapimmmn 2023 yilinda tamamlanmasi
ile paralel olarak 2022 yilinda 43.175.037 TL’den 2025 Mart ay1 sonu itibanyla
14.974.759 TL ve gerilemuigtir.

Pesin 6denmig giderleri olusturan diger 6nemli kalem olan gelecek aylara ait giderler
ise 2023, 2024 ve Mart 2025 sonu itibariyla yatay seyretmis olup, sirastyla 1.189.850
TL, 1.268.769 TL ve 1.152.769 TL olarak gerceklesmistir.

Diger Donen Varhklar

Diger dénen varliklar kalemi devreden KDV tutarlarindan olusmakta olup, 2025 Mart
sonu itibanyla 1.992.021 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2024: 770972 TL,
31.12.2023: 7.552.336 TL, 31.12.2022: 17.035.031 TL)

Duran Varlklar

Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkuller kalemi 2023 yil sonunda bir énceki yila gore
%201 artigla 2.858.596.142 TL den 8.606.525.105 TL’ye yikselmistir. S6z konusu
artista Sirket portfoyiinde yer alan Saghkli Yasam Tesisi projesinin vapi ruhsatinin
alinmasi sonrasindaki deger artig1 6nemli rol oynamistir. 2024 yil sonunda 1se¢ yatinm
amagli gayrimenkuller kalemi %33.4 artigla 11.478.916.698 TL olarak gergeklesmistir.
S6z konusu artista Sirket tarafindan kiralanan Cadir ve Karavan alaninin isletilmesi
amaciyla Orman Bélge Midirliigi tarafindan 2024 yili igerisinde verilen izinle birlikte
yasanan deger artisi etkili olmugtur. 2025 Mart sonu itibanyla yatinm amagh
gayrimenkuller kalemi toplami 11.472.370.504 TL olup, toplam varliklarin %99 unu
olusturmaktadir.

Sirketin  vatinm  amagh  gayrimenkulleri  gergege uygun  deger ile
muhasebelestirilmektedir. Taginmazlarnn degerlemesinde maliyet yaklagim, gelir
yaklagimi ve pazar vaklasim yontemleri uvgulanmustir. Deger artiglan/(azaliglan)
yatirim faalivetlerinden gelir/(gider) olarak raporlanmustir.

Maddi Duran Varhklar

Sirket’in maddi duran varhklan tesis, makine ve cihazlar, tasitlar ve demirbaslardan
olusmaktadir. Sirket’in maddi duran varliklar kalemi 31.12.2023 yilinda bir énceki
seneye gore %479 oraminda artarak 75324779 TL’den 111.419.250 TL’ve
vitkselmistir. 31.12.2024 tarthinde ise Sirket aktifindeki tagitlarin biiyiik bir bolimuniin
cikisi ile amortisman giderlerinin etkisiyle %32.8 oraninda azalmis ve 74.883.231 TL
olarak gergeklegmistir. 2025 Mart sonu itibartyla ise 2024 yili sonuna gére %3.8 azalisla
72.007.030 TL ye diismiistiir.

Diger Duran Varhklar

Sirket’in duran varliklarinda diger alacaklar ve maddi olmayan duran varhklar kalemleri
ver almakta olup. s6z konusu kalemler bilancoda kiigiik bir ver tutmaktadir. Sovle ki,
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2025 Mart sonu itibariyla diger alacaklar 406.547 TL ve maddi olmayan duran varliklar
ise 31.329 TL olarak raporlanmistir.

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar ve Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket kisa vadeli finansal ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla vadesi 1 yildan kisa rotatif
krediler kullanmaktadir. S6z konusu krediler 2024, 2023 ve 2022 yil sonlan itibanyla
sirasiyla 24.082.025 TL, 30.097.175 TL ve 29.823.137 TL olarak gerceklesmigtir. 2025
Mart sonu itibariyla ise Sirket’in banka kredisi bulunmamaktadir. Ote yandan, diger
mali borglar kredi karti borglarindan olugmakta olup, 2022 yil sonunda 4.993.325 TL
olan kredi kart1 borglan 2025 Mart sonu itibariyla 797.311 TL dir.

Sirket’in etkin faiz oranlan ise 2024, 2023 ve 2022 yil sonlan itibaniyla sirasiyla
936,25, %56,23 ve %157tir.

Ticari ve Diger Borglar

Sirket’in ticari borglari, iliskili olmayan taraflara ticari borglardan kaynaklanmakta olup,
2025 Mart sonu itibariyla 3.378.236 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2024: 4.703.905
TL, 31.12.2023: 17.390.960 TL, 31.12.2022: 7.884.894 TL)

Diger borglar iginde Sirket ortagi Ramazan Basak’a ait olan borglar yer almakta olup,
s6z konusu borglar Olympos Health Resort Hotel'in ingaat ve yapimina ilave olarak
otelin ihtiyaglarnin karsilanmast igin Sirket’e vermis oldugu borglardan olusmaktadir.
2025 Mart sonu itibariyla s6z konusu bakive 3.831.562 TL dir.

Caliganlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borg¢lar

Calisanlara saglanan fayda kapsaminda borglar 2025 Mart sonu itibanyla 273.126 TL
olarak gergeklesmis olup, 169.142 TL’si personele borglar, 103.984 TL’s1 édenecek
sosyal giivenlik kesintilerinden olusmaktadir.

Ertelenmis Gelirler

Ertclenmis gelirler 2025 Mart sonu itibaniyla otel rezervasyonlari igin alinan
avanslardan olugmakta olup, 65.588 TL olarak gergeklesmistir (31.12.2024: 5.544.135
TL).

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger kisa vadeli karsihiklar Sirket’in taraf oldugu davalara iliskin olup, 2024 il
sonunda 5992639 TL ve 2025 Mart sonu itibariyla 6.009.747 TL olarak
gerceklesmistir. Davalara iliskin bilgilere Izahname nin 23.7 béliimiinde yer verilmistir.
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 2025 Mart sonu itibanyla 1.992.021 TL olup, tamami
devreden KDV den olugmaktadir.

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Ertelenmis vergi vitkiimliiligi 2023 yil sonunda bir 6nceki yila gore %383, 2024 yil
sonunda 2023 yil sonuna gore %34 ve 2025 Mart sonu itibariyla 2024 y1l sonuna gore
%60 artis gdstermis olup. 2022 yil sonunda 325.464.239 TL’den 2025 Mart sonu
itibariyla 3.365.502.829 TL’ye yitkselmistir. S6z konusu artigin temel nedeni yatirim
amagh gayrimenkullerin degerleme farklan olusturmaktadir.

OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6zkaynak tutar1 2022 yilsonu itibariyle 2.510.510.829 TL iken 2023 yilsonu
itibariyle 7.199.687.933 TL’sina yiikselmistir. S6z konusu artisin en 6nemli sebebi
vatirrm amagh gayrimenkullerdeki 2023 yilindaki deger artiginin net kara yansimasidur.
Benzer etkiyle 2024 yihi itibariyle 6z kaynaklarda bir onceki yila gére %31 artis

BASAKKENT GAYRIMENKUL
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gergeklesmis olup, 6te yandan 2025 Mart sonu itibariyla 6zkaynaklar donem karindaki
azalisin etkisivle 2024 yil sonuna gére %14 azalarak 8.184.894.533 TL olmustur.

Bagimsiz Bagimsiz Bagmsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden | Denetimden Denetimden | Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
(Konsolide (Konsolide | (Konsolide (Konsolide | (Konsolide
olmayan) olmayan) olmayan) olmayan) olmavan)
1.01.2025 - 1.01.2024 - | 1.01.2024 - 1.01.2023 - | 1.01.2022 -
31.03.2025 31.12 2024 | 31.03 2024 31.12 2023 | 31.12 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 391.867 77.798.673 - 48.369.207 2.507.110
Satiglarin Maliveti (-) (4.269.515) (47.703.098) | (9.480.347) | (140.864.586) | (1.381.523)
BRUT KAR (ZARAR) (3.877.648) 30.095.575 | (9.480.347) (92.495.379) 1.125.587
Genel Yonetim Giderleri (-) (388.574) (1.769.870) | (1.575.849) (5.052.612) | (2.269.158)
Esbs Exnliyetlcrden Difer 2 764.426 2.045 3.194.800 58.638
Gelirler
Eﬁiﬁ:‘gﬁﬂerdm P (4.644.245) (41.100.246) | (44.833.150) (912.256) | (29.454.985)
ESAS FAALIYET KARI .
(ZARARI) (8.910.467) (12.010.115) | (55.887.301) (95.265.447) | (30.539.918)
;"::;E faaliyetlarinden 2877144247 | 4451622 | 5.739.259.877 | 847.577.618
Y atinm faaliyetlerinden
cidertency (9.963.235) g : =
FINANSMAN .
FAALIYETLERI ONCESI - - -
FAALIVET KARI (18.873.702) 2.865.134.132 | (51.435.679) | 5.643.994.430 | 817.037.700
(ZARARD)
Finansman Giderleri 163.557 108.092 276.235 42
Finansman Gelirleri (2.881.743) (8967.312) | (2121.200)|  (12.913.386) | (252.279)
SIELSM AN Rt (464.080) | (54.724.630)| 7320015 43.656.000 | 23.768.758
Kazanclari (Kaviplari)
SURDURULEN
EAAL“{ETLER VERGI (22.219.525) 2.801.605.747 | (46.128.774) | 5.675.013.279 | 840.554.221
ONCESI KARI (ZARARID
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri | (157.028.354) | (538.676.477) 10.706 | (1.245.747.657) | (94.075.269)
DONEM KARI (ZARARI) (179.247.879) 2.262.929.270 | (46.118.068) | 4.429.265.622 | 746.478.952

Net Satislar ve Satislarm Maliyeti

2025 wili ilk geyrekte hasilat 391.867 TL olarak gergeklesmigken 2024 yili ilk
ceyreginde hasilat olugmamstir. Ote yandan aymi donemlerde sirasivla 4.269.515 TL ve
9.480.347 TL satig maliveti olusmustur. S6z konusu gergeklesmeler neticesinde ayni
donemler igin sirasiyla 3.877.648 TL ve 9.480.347 TL brut zarar gergeklesmistir. 2023
yilinda Olympos Health Resort Hotel’in faalivete gegmesi ile birlikte 2022 yilinda
2.507.110 TL olan hasilat 48369207 TL’ve vikselmistir. Ote yandan, otelin
isletmeciliginin bagka firma tarafindan yapilmasindan dolay1 personel giderleri 2023 yili
itibariyla satiglarin maliyetinde raporlanmis olup, s6z konusu degisikligin satiglarin
maliyetine olumsuz etkisivle Sirket 2023 yilim 92.495.379 TL briit zarar ile kapatmistir.
Doluluk oranlanndaki artisa ve hizmet verimliligindeki artisa paralel olarak 2024
vilinda 77.798.673 TL hasilat elde edilirken satislanin maliveti ise 47.703.098 TL ve
gerilemistir. Sonug olarak 2024 yilinda Sirket 30.095.575 TL brit kar elde etmigtir,
Niteliklerine Gore Faaliyet Giderleri
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Sirket’in genel yonetim giderleri 2025 yili ilk ceyrekte 2024 vili 1lk geyregine gore
%75°lik azalig ile 1.575.849 TL’den 388.574 TL’ve gerilemistir. Genel yonetim
giderleri yillik dénemler itibarivla ise dalgalt bir seyir izlemig olup, 2023 yilinda 2022
yilina gore %123 artnus, 2024 vilinda ise 2023 yilina gore %635 azalnugtir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirket’in 2025 yili ilk geyrekte esas faaliyetlerinden diger gelirleri bulunmamakta olup,
2024 yili ilk geyreginde ise 2.045 TL geliri bulunmaktadir. Ote yandan 2025 yili ilk
ceyrekte 4.644.245 TL esas faalivetlerden diger gider gerceklesmisken 2024 yilinin aym
déneminde siipheli ticari alacaklan karsilik giderlerindeki artigla beraber diger giderler
44 833.150 TL olarak gergeklesmistir,

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler

Yatirim faaliyetlerinden gelirler yatinnm amagl gayrimenkuller deger artis kazanglari,
menkul kiymet satis karlan, maddi duran varlik satig karlarindan olusurken, yatinm
faaliyetlerinden giderler ise yatinm amagh gayrimenkuller deger kayiplarindan
olusmaktadir.

Sirket’in 2025 vih ilk gevrekte csas faaliyetlerinden diger gelirleri bulunmamakta olup,
2024 yili ilk cevreginde ise maddi duran varlik satigindan 4.451.622 TL gelir elde
etmisgtir.

2022 ila 2024 yillarinda yatinm faaliyetlerinden elde edilen gelirlerin dnemli bir kismi
vatinm amagli gayrimenkullerin deger artisindan kaynaklanmaktadir. 2022 yilinda
847.577.618 TL’lik yatinm faaliyet gelirlerinin 830.115.759 TL’s1, 2023 yilinda
5.739.259877 TL’nin 5.738.844 819 TL’si ve 2024 yilinda 2.877.144.247 TL nin
2.872.391.593 TLs1 yatinm amagh gayrimenkullerin deger artisindan elde edilmistir.
Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket’in 2025 wyili ilk ceyrekte faiz gelirleri bulunmamakta olup, 2024 il ilk
cevreginde ise faiz gelirlerinden 108.092 TL gelir elde etmistir. 2022 ila 2024 yillaninda
ise sirasiyla 42 TL, 276.235 TL ve 163.557 TL faiz gelini elde edilmistir.

Sirket’in finansman giderleri igindeki en buyik kalem kredi faiz giderleri olup, 2024 ilk
geyreginde 2.114.465 TL ve 2025 nin ayni déneminde 2.842.337 TL kredi faiz giderine
katlamilmgtir. 2022 ila 2024 villannda kredi faiz giderlen isc sirasiyla 103.609 TL,
12.684.932 TL ve 8.859.771 TL olarak gerceklesmistir.

Vergi Oncesi Kar /Zarar

2022 1la 2024 yillarinda yatirim amagli gayrimenkullerde ortaya ¢ikan deger artiglarinin
ctkisivle sirasiyla 840 milyon TL, 5.675 milyon TL ve 2.801 milyon TL vergi oncesi
kar elde edilmigtir. 2025 yili ilk gevregi ve 2024 yilimin ayni déneminde ise yatirim
amagh gayrimenkullerde ortaya cikan deger azalisinin etkisivle 22 milyon TL ve 46
milyon TL vergi éncesi zarar olusmustur.

Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri

2022 wvilinda 94 milyon TL olan ertelenmis vergi gidenn vyatimm amach
gayrimenkullerdeki deger artiginin etkisiyle 2023 yilinda 1.246 milyon TL, 2024 yilinda
539 milyon TL ve 2025 vih ilk ¢eyreginde 157 milyon TL olarak ger¢eklesmistir. Sirket
2024 viliilk ¢evrekte 10.706 TL ertelenmig vergi geliri elde etmistir.

B.8 | Secilmis &nemli
proforma finansal
bilgiler

Yoktur.

B9 | Kar tahmini ve
beklentileri

Y oktur.

Birlik N
23 Gankaya/ANKARA
C_urnhun\«'

~0312 496 46 48 Pbx
4 040 6878 Sicil No:320367
Sis No: 0144 0406 8780 0013




B.10

izahnamede

yer
alan finansal
tablolara iligkin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki

hususlarmn icerigi

Denetim raporunda olumlu gériis disinda gériis bulunmamaktadir.

Ihragcinmn isletme
sermayesinin
meveut
yiikiimliiliiklerini

Sirket'in - meveut  vikiamlaliklerini
bulunmaktadir. Sirket'in 31.03.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibari ile net isletme
sermayesine iligkin bilgiler agagidaki tabloda sunulmaktadir:

kargilamak 1¢in yeterli igletme sermayesi

karsilayamamasi

(TL)

Bagimsiz
Denetimden Gegmis
(Konsolide
Olmayan)

Bagimsiz
Denetimden
Gegmis (Konsolide
Olmayan)

31.03.2025 31.12.2024

Doénen Varliklar

20.140.609 59.334.327

Kisa Vadeli Yiikimliiliikleri

14.558.657 40.474.859

Net Isletme Sermavyesi

5.581.952 18.859.468

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C1

edilecek
borsada
gorecek
piyasasi
menkul
tamimlama
(ISIN)

tiir ve
iliskin

Thrac
ve/veya
islem
sermaye
aracinin
Kkiymet
numarasi
dahil
gruplarma
bilgi

Sirket’in ¢ikanlmis secrmayesini temsil eden A Grubu nama yazili, B Grubu
hamiline yazili olmak iizere 2 (iki) adet pay grubu bulunmaktadir. Sirket’in ihrag
edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek sermaye piyasasi araci, B Grubu
hamiline yazili paylardir. S6z konusu paylarin ISIN numarasi igbu [zahname tarihi
itibaniyla belirlenmemis olup, bu paylara iliskin ISIN numaras: Kurul onayinin
ardindan Takasbank tan temin edilecek ve MKK nezdinde kaydilestirilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar'in imtivaz: bulunmamaktadir.

c.2

Sermaye  piyasasi
aracinin ihrag
edilecegi para birimi

Pavlar Tirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

ihrac edilmis ve
bedelleri tamamen
ddenmis pay sayisi
ile varsa bedeli tam
ddenmemis pay
sayisi

Her bir paym
nominal degeri

Izahname tarihi itibanyla, Sirket’in ¢ikanilmis sermayesi 150.000.000,00 TL olup,
bu sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde toplam 150.000.000 adet paydan
olugmaktadir. Bu sermaye muvazaadan ari bir sckilde tamamen 6denmistir,

Sirket’in paylar her biri 1,00 TL nominal degerde olmak tizere 2 (iki) ayn gruba
aynlmis olup; toplam 150.000.000 adet paymn 15.000.000 adedi nama yazili A
Grubu ve 135.000.000 adedi hamiline yazili B Grubu paylardan olugsmaktadir.

C4

Sermaye  piyasasi

aracimin__ sagladig

Satigi vapilacak paylar, pay sahiplerine ilgili mevzuat uyarinca asagidaki haklar
saglamaktadir:

KUL

okak hia.
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haklar
bilgi

hakkinda

- Kardan Pay Alma Hakki (TTK Md. 507, SPKn Md. 19, 1I-19.1 sayili Kar Pay1
Tebhgi)

- Oy Hakki (SPKn Md. 30, TTK Md. Md. 434)

- Yem Pay Alma Hakki (TTK Md. 461, SPKn Md. 18)

- Tasfiye Halinde Tasfive Bakivesine Katilim Hakki (TTK Md. 507)

- Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn Md. 14, TTK Md. 437, 1I-14.1 sayili
Scrmaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi)

- Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn Md. 19, VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi)

- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk: (SPKn Md. 29,30, TTK Md. 414, 415,
419, 425 ve 1527)

- Iptal Davas1 Agma Hakki (TTK 445-451, SPKn 18,20)

- Ortakliktan Ayrnilma Hakki (SPKn Md. 24, 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki
Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrlma Hakki Tebligi)

- Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn Md. 27, 11-27.2 sayilt Ortakliktan
Cikarma ve Satma Haklan Tebligi)

- Azmlik Haklari (TTK Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559)

- Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK 438)

Halka arz edilecek paylar, sahibine sayilanlar haricinde, herhangi ¢k bir hak
saglamamaktadir.

Sermaye  piyasasi
aracinm devir ve
tedaviiliinii
kisitlayicr  hususlar
hakkinda bilgi

Halka arz edilecek paylann devn ve serbestge tedaviil etmesine 1ligkin asagida
belirtilen taahhiit disinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Ramazan BASAK, 17.06.2025 tarihinde SPK’'nin i-SPK-128.23 (19/09/2024
tarihli ve 1508 s.k.) sayili ilke Kararini da goz 6niinde bulundurularak; (i) Sirket
sermayesinde sahip oldugu paylarin tamamini ya da bir kismini, $irket paylarinin
Borsa Istanbul A.S.’de islem gormeye baslamasindan itibaren 1 (bir) yil siireyle,
mevzuatin 6ngoérdigi istisnalar disinda, Borsa’da halka arz fiyatinin altindaki bir
fiyattan satmayacagini veva elden ¢ikarmayacagini, bu paylan halka arz fiyatinin
altinda Borsa’da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmayacagi, belirtilen siire iginde séz konusu paylarin kismen veya tamamen
Borsa Istanbul diginda satilmasi veya devredilmesi durumunda Kurul'un 6z¢l
durumlarin kamuya agiklanmasina iligskin diizenlemeleri ¢ergevesinde 6zel durum
agiklamasi yapacagmi ve Borsa Istanbul disinda satilan paylan alanlarin da bu
simrlamaya tabi olacagmin alicilara bildirccegini, (ii) Izahname’nin onay
tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satisi da kapsayacak sekilde, sahip
oldugu paylan (halka arz edilen kisim hari¢) borsa disinda satmayacagini, baska
vatirimer hesaplanna virmanlamayacagini veya Borsa’da 6zel emir ile ve/veya
toptan satis islemine konu etmeyecegini, dolasimdaki pay miktarin
artirmayacagimi kabul, bevan ve taahhiit etmistir,

Co6

Halka edilen
sermaye piyasasi
araclarinin borsada
islem gormesi igin
basvuru yapilip
yapilmadifi  veya
yapilip

arz

Paylarin halka arz sonrasinda Borsa Istanbul’da islem gérmesi igin Borsa
Istanbul’a [e] tarihinde basvuru yapilmistir. Borsa Istanbul’un Sirket paylannin
[®] Pazar’da islem gorebilecegine iligkin goriisiine isbu 1zahname ™ nin I numarali
béluminde yer verilmektedir.
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yapilmayacag
hususu ile islem
goriillecek  pazara
iliskin bilgi

7

Kar dagitim
politikasi hakkinda
bilgi

Sirket’in kar dagitim esaslan Esas Sézlesme'nin “Karin Dagitimi ve Yedek
Akgeler” baglikli 317inci maddesi ile “Kar Dagitimi Zamani™ baglikli 32 incii ve
“Kar Pay1 Avansi” bashikhh 33 iincii maddeleri dogrultusunda ve Sirket'in Kar
Dagitim Politikasi uyannca SPK mevzuatina uygun olarak Genel Kurul tarafindan
karara baglanacaktir.

Sirket tarafindan Kar Dagitim Politikasi'nin belirlenmesine iligkin 10.06.2025
tarihli ve 2025/9 sayili yénetim kurulu karanyla Sirket, kar dagitim politikasini
belirlemis olup, séz konusu politika vapilacak ilk genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunulacaktir.

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, pivasa
beklentileri, uzun vadeli stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yvatirim ve
finansman politikalan, ilgili mevzuatta gerceklesen degisiklikler, borcluluk,
karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar da dahil olmak ve
bunlarla simirh olmamak tizere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina
karar verilir. Bu cercevede Sirketimiz asagida yer alan paragrafta belirtilen
hususlar sakli kalmak kaydivla, virirliikte olan mevzuat ¢ergevesinde dagitima
konu edilebilecek yillik dagitilabilir net karm en az %25 ini nakit ve/veya bedelsiz
seklinde kar payi olarak dagitmay1 hedeflemektedir.

Ayrnica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyarinca, GYO’lann kurumlar
vergisi  istisnasindan favdalanilabilmesi igin  GYO’larin  sahip olduklan
tasinmazlardan elde ettikleri kazanclann en az %350°sinin, elde edildigi hesap
donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gercken ayi izleven
ikinci aymm sonuna kadar kar pavi olarak dagitilmasi gerckmektedir.
Tasinmazlardan clde edilen kazanglar; alim satim kazanglan, kira gelirleri,
taginmaza dayali haklarin devir ve temlikinden ¢lde edilen kazanglar, taginmaz
insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan
taginmazlardan elde edilen gelir ve kazancglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi
istisnasindan istifade edebilmesi igin yukanda belirtilen kar dagitim sartin1 da her
hesap dénemi itibanyla saglama hedefi bulunmaktadir,

Bu cergevede Sirketimiz, vergi mevzuatina kapsaminda tutulan vasal kayitlannda
yer alan ve yukanda belirtilen agiklamalarda belirtilen taginmazlardan elde edilen
kazanglar kapsamina giren kazanglanmn en az yiizde 50’sini nakit kar pay: sekilde
ortaklarina dagitmay: hedeflemektedir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylann tiimiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tanhlern dikkatc alinmaksizin paylan oraninda esit olarak dagitilir.
Sirketimizde kar pay1 imtivazina sahip pay bulunmamaktadir.

TTK'ya gore aynlmas: gercken vedek akgeler ile esas sozlesmede veva Kar
Dagitim Politikasi'nda pay sahipleri i¢in belirlenen kar payi ayrnlmadikga; bagka
vedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yénetim kurulu iivelerine,
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ortaklik calisanlarina ve pay sahibi digindaki kisilere kardan pay dagitilmasina
karar venlemevecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kir payr nakden
O6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar dagiimmin hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin
verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar (her durumda Genel Kurul
toplantisinin vapildigi mali y1l sonuna kadar) tamamlanmasi hedeflenmekte olup
kar dagitim tarthine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya vetki verilmesi
halinde Yo6netim Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kir payinin
taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonctim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye
piyasast mevzuatina uymak kaydi ile kir payi avansi dagitabilir.

D—RISKLER

D.1

TIhracciya,
faaliyetlerine ve
icinde  bulundugu
sektire iliskin
tnemli risk
faktorleri hakkinda
bilgi

Ihrager’ya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

- Sirket’in portfoyinde yer alan Olympos Health Resort Hotel den beklenen kar
clde edilemeyebilir.

- Sirket kira gelirinin énemli bir kismini Olympos Health Resort Hotel'den elde
etmekte olup, kira sézlesmesinin kiraci firma tarafindan feshedilmesi halinde

BANKARA Tel: 0312 426 46 43 Phy
witurivet V.D. 144 040 6378 Sigji No:320367

27 Mersis No: 0144 0406 8780 0013




Sirket’in faalivetleri, finansal durumu ve operasyonel sonuglan olumsuz
ctkilenebilir.

- Pandeminin yasanmasi otelden ve/veya saglikli yagam ve konaklama tesisinden
elde edilecek kira gelirinin dilgmesine ve bu durumda Sirket’in faaliyetlerinin ve
finansal durumunun olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

- Sirket proje gelistirmek igin uygun arsa bulamayabilir.

- Sirket’n  projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir yva da geg
tamamlanabilir.

- Gayrimenkullenin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek gesitli riskler mevcuttur.
- Sirket’in sinrlt bir gayrimenkul yatinm ortakligi tecriibesi bulunmaktadir,

- Sitket portfoyiinde ver alan gaynimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla
karsilagilabilir,

- Projeler satig sathasinda basarili olamayabilir, satis hasilati ve tahsilat iz
beklenenden diisiik gergeklesebilir.

- Projeler kiralama safhasinda basanh olamayabilir, kira geliri beklenenden
disiik gergeklegebilir.

- Projelerin ingaat maliveti beklenenden yitksek gergeklesebilir.

- Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlanndaki degiskenlik
nedeniyle projelerin maliyeti yukselebilir.

- Insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur olmasi
Sirket’in ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat 6demck zorunda kalmasina
neden olabilir.

- Sirket projelenni finanse ctmek igin diledigi miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.

- Sirket, meveut veya ileride tesis edilebilecek finansman kavnaklanna iliskin
diizenlemeler kapsaminda bazi mali ve diger smirlayici taahhitlere uymakla
yitkiimlii olacaktir.

- Sirket'in portfdyiinde bulunan gayrimenkullering iligkin ortaya ¢ikabilecek
hukuki uyugmazliklar Sirket'in faaliyet sonuglarini olumsuz yénde etkileyebilir.

- Sirket agin bor¢lanmig duruma gelebilir.

- Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yukamlilikleri veya bu mevzuatta
vapilacak degisiklikler Sirket’in faalivetlenini olumsuz etkileyebilir.

- Projc ingasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi igin gerckli olan izin ve ruhsatlarin
ge¢ almmasi veva hig alimamamas: ihtimali de s6z konusudur. Bu izin ve
ruhsatlarn almmasi igin gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha
yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket’in faaliyet sonuclan ve mali durumu
olumsuz yénde etkilenebilir.

- Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlann Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve
vaptinmlar 1le Sirket’in portféyviinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya
¢ikabilecek hukuki uyugmazliklar, Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

- Miteahhit firmalann faalivetlerinden ortava ¢ikabilecek vilkiimliilikler
Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir,

- Sirket’in karsilasacagi tim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut
sigorta poligeleri, meyvdana gelebilecck tiim zararlani karsilayamavabilir veya
karsilasilan hasar sigorta kapsaminda olmayabilir.
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- Sirket’in performans: st diizey yoneticiler devamlihina ve performansina
baghdir. Nitelikli personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir,

- Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatlen Sirket’in ya da diger pay
sahiplerinin menfaatleriyle ortiigmeyvebilir,

- Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili gesitli (gayrimenkuliin satin
alindig1 zaman itibariyla asikar olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler, hukuki
kisitlama va da takyidatlar) riskler mevcuttur.

- Sirket’in 1potek verdigi taraflar ile 6deme problemi yagamasi durumunda itibar
riski olusabilir.

- Is kazalan, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz ctkileyebilir.

ihraggmmn icinde bulundugu sektére iliskin riskler

- Gayrimenkul yatinmlan likit yatirimlar degildir ve gayrimenkul yatinmlanm
nakde gevrilirken zarar olusabilir.

- Gayrimenkul yatinm ortakliklanmin portféylerinde yer alan gayrimenkullerin
her biri kendi 6zellikleri goz 6niinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu
degerleme dogas1 geregi subjektiftir. Degerleme islemi varsayvimsal degerler
tizerinden yapildigindan, bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri
halinde degisiklik gosterebilir.

- GYO’lara taninan vergi istisnalarmin daraltilmasi veya kaldinlmasi yahut
Sirket’in gayrimenkul vatirim ortaklig1 statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in
zarar gérmesine neden olabilir.

- Sirket, bir gayrimenkul yatinm ortaklig1 olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatinm ortakhg: statiisiinii
kaybedebilir ve bu nedenle vararlandigi ¢esitli vergi muafiyeti ve istisnalardan
vararlanamayabilir.

- Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik
kosullara bagli olmasi ve yurt i¢i finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar
Sirket’in finansal sonuglarini olumsuz yénde etkilenmesine neden olabilir.

- Gayrimenkul sektorinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlahg
gayrimenkul degerlennin, kira ve igletme bedellerinin diismesine sebep olabilir,
konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde de gayrimenkul talebinde azalma
meydana gelebilir ve Sirket’in mali durumu ve faalivet sonuglan olumsuz yénde
etkilenebilir,

- Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki
gaynmenkul stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

- Gayrimenkul alim i¢in bankalarn sagladign kredi olanaklannda farkh
sebeplerle ortaya ¢ikabilecek daralma ve / veya kredi kogullarinda agirlagmalarin
Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

Diger Riskler

- Makrockonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

- Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuglarini olumsuz
yvonde etkileyebilir.
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- Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfévdeki gayrimenkuller zarar gérebilir,
teror olaylarn veva tehditlen Sirket’in faaliyetlenine zarar verebilir.

- Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Déviz kuru niski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir,

D3

Sermaye
aracina iliskin
onemli risk
faktorleri hakkinda
bilgi

piyasasi

- Halka arz kapsaminda satiga konu olan ve Borsa’da iglem gérmesi planlanan
paylar fiyat ve islem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

- Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan mnskler ve TL’nin degerindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylarin degerini 6nemli 6lgiide etkileyebilir.

- Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denctleyiei kuruluslar tarafindan
uygulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir.

- Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin
gelecekte buyiikk miktarlarda satilmasi veya bu tur satislarin gergeklesebilecegi
olasili1, Halka Arz Edilen Paylarin piyasa fiyati izerinde 6nemli olumsuz etkiye
neden olabilir,

- Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kir olusamayabilir veya
dagitilabilir kar olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kar pay1 6demeyebilir.
- Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

- Sirket’m halka agiklik orani sinirlidir ve paylann likiditesi ve pay fivati tizerinde
bunun olumsuz ctkisi olabilecektir.

- Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlann veya Sirket’in faalivetlerine iligkin
gelecek beklentilerinin  gerceklesmemesi durumunda pay fivatlan olumsuz
etkilenebilir.

E—HALKA ARZ

E1d

Halka arza iligkin
ihra¢cmmin/halka arz
edenin elde edecegi
net gelir ile

katlanacag: tahmini e

toplam maliyet ve Tahmini Maliyet Tutar (TL)

talepte bulunan | 'SpK Kurul Ucreti (Sermaycnin nominal degeri [e]

yatirimcilardan iizerinden)

talep edilecek | | SPK Kurul Ucreti (Thrag degeri ve nominal deger farki [o]

tahmini maliyetler | | izcrinden)

hakkinda bilgi Borsa Istanbul Islem Gérme Bagvuru Ucreti [e]
MKK Uvelik Ucreti [o]
Bagimsiz Denetim [e]
Reklam, Pazarlama ve Halkla Iliskiler [o]
Aracilik Komisyonu [o]
Hukuki Damsmanhk [®]
Rekabet Kurulu Ucreti [e]
Diger Damgmanhk Ucreti [e]
Toplam Maliyet [o]

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklagik [e] TL, halka arz edilecek pay basina
maliyetin ise [®| TL olacagi tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket
tarafindan karsilanacaktir.

Halka arz maliyetlerinin kirilinu asagidaki tabloda yer almaktadir:
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Halka Arz Biiviikliigii [o]
Net Halka Arz Geliri [e]
Halka Arz Edilen Pay Adedi [o]
Pay Basia Malivet [e]

E.2a | Halka arzin | Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket
gerekgesi, halka arz | degerinin ortaya gikmasy, bilinirlik ve tanimrh@m pekistirilmesi, seffaflik ve hesap
gelirlerinin verilebilirlik ilkelerinin daha giigla bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal
kullanim yerleri ve | kimliginin giiglendirilmesi hedeflenmektedir.
elde edilecek
tahmini net gelir | Sirket, sermaye artisi sonucunda elde edecegi halka arz gelirlerini makul bir
hakkinda bilgi ckonomik veya finansal gerckgeye dayanmak kosuluyla asagidaki tabloda verilen

oran aralklan icerisinde kalinmasina 6zen géstererek kullanacaktir:
Kullamim Alani Kullarz:;:)()ram
Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlanmin ve/veya Miilkiyeti 30-40
Bagkasina Ait Arsalarda Gelistirilecek Projelerin Finansmam
Antalya Ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi'nde konumlu 114 50-60
ada, 22 parselde yer alan kat irtifaki kurulmus 228 bagimsiz
bdlimden olusan “Konaklama ve Saghkli Yasam Tesisi”
projesinin insaatina ve Sirket tarafindan kiralanan Antalya i,
Kumluca Ilgesi, Yazir Mahallesi'nde Konumlu 114 ada, 89
Parselde yer alan “Orman” vasifli taginmaz iizerinde yapilmasi
planlanan konaklamali orman tesisi projesinin finansmani
Isletme Sermayesi Ihtivaclarinin Karsilanmasi 0-10
Toplam 100
E3 Halka arza iliskin | Halka arzin gergeklestirilmesi igin SPK'min onayi haricinde, halka arz edilen

bilgiler ve kosullar

paylann borsada iglem gorebilmesi igin ilgili hitkiimler cergevesinde BIAS
tarafindan kotasyon bagvurusunun olumlu karsilanmasi gerekmektedir. Halka
arzda SPK ve BIAS diginda bagka bir kurumun onayvina gerek bulunmamaktadir.

Halka arz, Sirket’in ¢ikanlmis sermayesinin 150.000.000 TL den 190.000.000
TL’ye¢ ¢ikanlmasi nedeniyle artinlacak 40.000.000 TL nominal degerli
40.000.000 adet B Grubu ve Sirket’in mevcut ortagi Ramazan Bagak’in sahip
oldugu 10.000.000 TL nominal degerli 10.000.000 adet B grubu olmak tizere
50.000.000 TL nominal degerli B grubu paylanin halka arzi suretiyle
gerceklestirileccktir.

Halka arz edilecek paylarin halka arz sonrasi sermayeye oraninin %26,31 olmasi
planlanmaktadir.

Sirket kayith sermaye sistemine tabi olup, sermaye artimu ile olusturulan
paylardan halka arz sonucu satilamayan paylar yonetim kurulu tarafindan iptal
edileceginden, nihai olarak halka arz edilecek pay tutan ve oram degiscbilecektir.
Nihai tutar ve oran yénctim kurulu karan ile belirlenecektir.
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Halka arzin siiresi ile bu siirenin baglangig ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2025 yilmin son
¢eyreginde tamamlanmasi planlanmaktadir.

Halka arzda satis Integral Yatinm tarafindan “Sabit Fiyat ilc Talep Toplama™
vontemiyle ve “En 1y1 Gayret Aracilizi” gerceklestirilecektir.

Halka arz edilecek toplam 50.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- [®] TL nominal degerdeki %[®] oranindaki kismi Yurt Igi Bireysel
Yatirimeilar'a

- [®] TL nominal degerdeki %[®] oranindaki kismu Yiiksck Talepte Bulunacak
Yatirimcilar’a

- |®] TL nominal degerdeki %]|e| oranindaki kismi Yurt I¢ci Kurumsal
Yatirimeilar'a

gerceklestirilecek satislar igin tahsis edilmistir.

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari ¢ergevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir.

Kaydi paylar dagitim listesinin kesinlesmesini takip eden azami iki is giinii
icerisinde hak sahiplerine teslim edilecektir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araclarinin satigina iliskin
diizenlemelerinde yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi
giinii takip eden iki is ginii icerisinde Kurul'un ézel durumlarin kamuya
agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

SPKn’nun 8’inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde,
satiga baslamadan once veya satig siiresi iginde yatinmeilarin yatirim kararini
etkileyebilecek degisiklik veva veni hususlarin ortaya ¢ikmasi hilinde durum
ithragei tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi hélinde, satis siireci
durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is
giinii i¢inde Sermaye Pivasasi Kanunu’'nda ver alan esaslar gergevesinde Kurulca
onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kism
vayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarnin yayimlanmasindan énce pay satin almak igin
talepte bulunmus olan yatinmeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin
yvayimlanmasindan itibaren iki is gini i¢inde taleplerini geri alma hakkina
sahiptirler.

Ayrica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatinmeilar, talep
toplama siiresi i¢erisinde taleplerini degistirme va da geri alma hakkina sahiptir.

§540 5878 $ Sig Ii\ 1320367
40: 0144 0406 8780 G013
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E4

Catisan menfaatler
de dahil olmak
iizere halka arza
iliskin ilgili kisilerin
onemli menfaatleri

Sirket, sermaye artinmi yoluyla halka arz edilecek paylarn satisindan halka arz
gelin elde edecektir.

Integral Yatinm'm halka arz islemi nedenivle elde edecegi komisvon geliri harig,
dogrudan veya dolayh olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik gikari
bulunmamaktadir. Integral Yatinm ile Sirket arasinda Finansal Damismanlik ve
Halka Arza Aracilik Sozlesmesi ile Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesi haric
herhangi bir anlasma yoktur.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluglarin halka arza aracilik
komisyonu, Gago Tirkmen Avukathk Ortakhgi’nin hukuki damismanlhk iicreti.
Av. Serdar Tosun"un bagimsiz hukukgu raporu kapsamindaki hukuki danismanlik
licreti, bagimsiz denetim sirketi olan Giincel Bagimsiz Denetim Danismanhk
A.$.'nin denetim tcreti ve gayrimenkul degerleme kurulusu olan Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S."nin degerleme iicreti elde etmesi
soz konusu olacaktir. S6z konusu maliyetler, isbu Izahname nin 28 numaral
“Halka Arz Gelin ve Maliyetleri” béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmaktadir.

Sirket ve bagimsiz hukukg¢u raporunu hazirlayan Serdar TOSUN arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Serdar TOSUN ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Serdar TOSUN’un dogrudan
va da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikan
bulunmamaktadir. Serdar TOSUN ve Sirket, arasinda, halka arza iliskin sunulan
hukuki danigmanlik hizmetleri haricinde, herhangi bir anlasma yoktur. Serdar
TOSUN halka arza iligkin sunulan hukukgu raporunun hazirlanmasi i¢in hizmet
uicreti elde edecektir.

Sirket ve finansal tablolarinin bagimsiz denctimini yapan Giincel Bagimsiz
Denetim Danismanlik A.S. arasinda ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir. Giincel
Bagimsiz Denctim Damigmanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. Giincel Bagimsiz Denetim Damismanhk A _S.’nin dogrudan ya da
dolayli olarak halka arzin basansina baglanmis bir ckonomik ¢ikan
bulunmamaktadir. Giincel Bagimsiz Denetim Danigmanlik A $. ve Sirket arasinda
herhangi bir anlasma yoktur. Giincel Bagimsiz Denetim Damsmanhk AS.
Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret ¢lde edecektir.

Sirket ve gayrnimenkullerin degerlemesini yapan Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A S. arasinda ¢ikar catismasi bulunmamaktadir. Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlhik AS. ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.§$. nin dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basansina
baglanmig bir ckonomik gikarn bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir anlasma yoktur.
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A S., Sirket’e sundugu
gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret elde edecektir.

E.5

Sermaye
aracini

piyasasi
halka arz

Halka arz cdilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in
cikanlmig sermayesinin 150.000.000 TL’den 190.000.000 TL’ve cikarilmasi
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eden
Kisinin/ihraccinin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit  verildigi
hususlarm icerecek
sekilde dolasimdaki
pay miktarinmn
artirllmamasma
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

nedeniyle artinlacak 40.000.000 TL nominal degerli 40.000.000 adet B Grubu ve
Sirket’in meveut ortagi Ramazan Basak i sahip oldugu 10.000.000 TL nominal
degerli 10.000.000 adet B grubu olmak iizere toplam 50.000.000 TL nominal
degerli B grubu paylann halka arz edilmesi planlanmaktadir.

Ihraget tarafindan verilen taahhiit:

Thraggr 10.06.2025 tarih ve 2025/7 sayih yonetim kurulu kararinda, Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil
boyunca, Sirket paylannin dolagimdaki pay miktannin artmasma vol agacak
sckilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlart da dahil olmak iizere) satisa veya
halka arza konu edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar alinmayacagim ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere
iligkin  diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagini kabul, bevan ve taahhiit etmistir.

Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Ramazan Basak 17.06.2025 tarthinde SPK’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli
ve 1508 sk.) sayih Ilke Karanm da goéz oniinde bulundurularak; Sirket
sermayesinde sahip oldugu paylarin tamamim ya da bir kismini, Sirket paylarinin
Borsa Istanbul A S.’de islem gérmeye baslamasindan itibaren 1 (bir) vil siireyle,
mevzuatin éngdrdiigi istisnalar disinda, Borsa’da halka arz fiyatinin altindaki bir
fiyattan satmayacagini veya elden gikarmayacagini, bu paylan halka arz fiyatinin
altinda Borsa’da satilmas: sonucunu doguracak sckilde herhangi bir isleme tabi
tutmayacagini, belirtilen siire iginde séz konusu paylarnin kismen veya tamamen
Borsa diginda satilmasi veya devredilmesi durumunda Kurul un 6zel durumlarin
kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gergevesinde 6zel durum agiklamasi
vapacagini ve Borsa diginda satilan paylan alanlann da bu smirlamaya tabi
olacagini alicilara bildirecegini, Izahname nin onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satis1 da kapsavacak sekilde, sahip oldugu paylan (halka arz
cdilen kisim harig) Borsa diginda satmayacagini, bagka vatinmei hesaplanna
virmanlamayacagini veva Borsa'da 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine
konu ctmeyecegini, dolagimdaki pay miktannm artirmayacagimi kabul, beyan ve
taahhiit ctmistir.

Sermaye piyasast mevzuan kapsanunda verilen taahhiitler:

Isbu Izahname’nin 27.3(b) maddesinde belirtilen taahhiit, VII-128.1 savili Pay
Tebligi'nin 8’inci maddesini de kapsamaktadir.

Diger taahhiitler:

Sirket Yonetim Kurulu'nun 10.06.2025 tarih ve 2025/7 savili toplantisinda aldig
karar ve Sirket’in 17.06.2025 tarihli taahhiidii ile, halka arz kapsaminda
satilamayan paylann bulunmasi nedeniyle I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi ¢er¢evesinde asgari %23
halka agiklik oranina ulasilamamasi halinde halka arzin iptal edilmesi ve en geg
u¢ ay igensinde Sirket’in esas sozlesmesinin gayrimenkul vatinm ortakhig
faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek {izere Sermaye Piyasasi Kurulu'na
bagvuruda bulunulmasi yéniinde taahhiitte bulunmustur.

Bw@ﬁemr@ﬁ
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E.6

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma  etkisinin

miktari ve yiizdesi

Yeni pay alma hakk:
kullaniminin sz
konusu olmasi
durumunda, mevcut
hissedarlarin halka

Sirket’in paylarinin halka arzi mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarmnin
simrlandinlmasi ile sermaye artirmm seklinde olacaktir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin pay basina sulanma ctkisinin %[ e|
oraninda [e] sulanma etkisi s6z konusu olup 1,00 TL nominal bedelli pay i¢in
sulanma etkisi tutarinin |®] TL seviyesinde olacag: hesaplanmaktadir.

Sirket’in sermaye artinmi suretivle paylanmn ihrag ve halka arzinda mevcut
ortaklarin yeni pay alma haklari kisitlanmis olmasi sebebiyle pay basina sulanma
etkisinin %[ ] oraninda pozitif sulanma etkisi, 1,00 TL nominal bedelli pay i¢in
sulanma etkisi tutannin [@] TL seviyesinde olacag hesaplanmaktadir.

arzdan pay
almamalari
durumunda
sulanma  etkisinin
miktar: ve yiizdesi
E.7 Talepte bulunan | Halka arza talepte bulunan yatinmecilardan talepte bulunmak igin zel bir uicret
yatirimcilardan alinmayacaktir. Ancak vatirimeilar, bu amagla hesap agmak, hak cttikleri paylari
talep edilecek | bagka vetkili kurulusun hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT
tahmini maliyetler | yapmak istemeleri durumunda araci kuruluglar arasinda farklilik gosteren gesitli
hakkinda bilgi maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.
Otc yandan, halka arzdan talepte bulunacak yatinmeilar bagvurduklan araci
kurumlarin kendi iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.
3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccmmin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlar ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek kuruluslan ile
birlikte):

Sirket’in 2022, 2023 ve 2024 y1llik hesap donemlerine ait finansal tablolar ile 31.02.2025 tarihi itibariyla
hazirlanmis finansal tablolan 6zel bagimsiz denetimden gegmis olup, bagimsiz denetim kurulusuna
iliskin bilgilere agsagidaki tabloda yer verilmektedir.

Unvanm

Giincel Bagimsiz Denetim Danismanlik A.S.

Sorumlu Denetci

Yilmaz SEZER

YDA Center, Kizilirmak Caddesi Dumlupinar Bulvari No:9 A2

res: Blok Kat:19 No:731-732-733 06810 Cankaya/ANKARA
i s nkara Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi
Kuruluslar

Ozel bagimsiz denetim raporu ve ilgili finansal tablolar igbu Izahname ekinde sunulmaktadir.

Birlik
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3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmasi, gorevden
cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Bagimsiz denetim kurulusunun ya da sorumlu ortak bag denet¢inin gorevden alinmasi, gorevden

¢ekilmesi ya da degismesi s6z konusu degildir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in 31.03.2025 tarihindeki satin alma giiciine gore endekslenmis 31.12.2022, 31.12.2023 ve
31.12.2024 ve 31.03.2025 tarihlerinde sona eren finansal dénemlere iliskin finansal durum tablolar
itibanyla kar veya zarar tablolarindan segilen 6nemli finansal kalemler asagida yer almaktadir:

taraflardan alacaklar

Bagimsiz = Bagimsiz Bagimsiz
p Bagimsiz " ;
g Denetimden : Denetimden Denetimden
Finansal Durum Tablosu - Denetimden . :
(TL) S rgmi Gemis (Konsolide | S5 Sy
; (Konsolide (Konsolide (Konsolide
olmayan)
olmayan) olmayan) olmayan)
31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12,2022
VARLIKLAR
Donen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 28.427 34.825 67.012.977 300.763
Ticari Alacaklar - 5.544.502 30.319.507 11.775
- lliskili olmayan e .
taraflardan alacaklar - 5.544.502 30.319.507 LL7T7Y
Diger Alacaklar 1.703 42.780.726 21.272.576 83.814
- lliskili taraflardan ) 42.778.852 ) )
alacaklar
- lliskili olmayan
1.703 1.874 JL.2T2576 83.814
taraflardan alacaklar
Stoklar 1.990.930 - 35.045 5.480
Pesin Odenmis Giderler 16.127.528 10.203.302 19.760.796 43.176.320
Diger Donen Varliklar 1.992.021 770.972 7.819.080 17.035.031
Satis Amach
Siniflandirilan Duran - - - 4.453.524
Varliklar
TOPLAM DONEN
VARLIKLAR 20.140.609 59.334.327 146.219.981 65.066.707
Duran Varhklar
Diger alacaklar 406.547 406.547 406.547 153.619
~ LSkl omgyen 406.547 406.547 406.547 153.619
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artroom Amagh 11.472.370.504 11.478.916.698 | 8.606.525.105| 2.858.596.142
gayrimenkuller
Maddi duran varliklar 72.007.030 74.883.231| 111.419.250 75.324.779
Mzt alingyen dutan 31.329 31917 34.267 .
varliklar
TOPLAM DURAN
CARTTRE AR 11.544.815.410 11.554.238.393 | 8.718.385.169 | 2.934.074.540
TOPLAM VARLIKLAR | 11.564.956.019 11.613.572.720| 8.864.605.150| 2.999.141.247
KAYNAKLAR 31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar ’ 24.082.025 30.097.175 29.823.137
el S e 797311 192.547 2.251.872 4.993.325
yukumlulikler
Ticari borglar 3.378.236 4222931 16.437.516 6.381.955
e 3.378.236 4.222.931 16.437.516 6.381.955
taraflara borclar
Diger borglar 3.995 368 213.950 42314460  118.720.491
=Liegils tapeplars 3.831.562 S| 42.279.658|  118.111.416
bor¢lar
SUSGION S 163.806 213.950 34.802 609.075
taraflara bor¢lar
Galiganlara saglanan 273.126 196.982 602.688 472.483
faydalara iliskin borglar
Ertelenmis gelir 65.588 5.544.135 . 1.117.202
Kisa vadeli karsiliklar 6.009.747 5.992.639 898.716 -
Ok s 6.009.747 5.992.639 898.716 -
karsiliklar
Diger kisa vadeli i 5
el 39.281 29.650 36.810 9.325
TOPLAM KISA
VADELI 14.558.657 40.474.859 92.639.237|  161.517.918
YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler
Ticari borglar - 480.974 953.444 1.502.939
- ol 4 480.974 953.444 1.502.939
taraflara borglar
Uzun vadeli karsiliklar - - 11.746 145322
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- Calisanlara saglanan

Jfaydalara iliskin uzun - - 11.746 145.322
vadeli karsiliklar

Ertlanmniy verg] 3.365.502.829 2.109.991.871| 1571.312.790|  325.464.239
yukimliliga

TOPLAM UZUN

V{&.DE‘JLI o 3.365.502.829 2.110.472.845| 1.572.277.980 327.112.500
YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR 31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Odenmis sermaye 150.000.000 150.000.000 150.000.000 20.000.000
o A 163.063.260 163.063.260|  163.063.260 33.501.620
olumlu farklan

Kar ve Zararda Yeniden

Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli 2.004.445 2.004.445 1.996.632 1.646.790
Gelirler ve Giderler

- Tanmmlanmis fayda

planlarnin yeniden olgiim 2.004.445 2.004.445 1.996.632 1.646.790
kazanclarvkayplar

Cpimy llariaman.s 8.049.074.707 6.884.628.041| 2455362.419| 1.708883.467
(zararlar)

Net donem karn / (zarar)

(179.247.879)

2.262.928.270

4.429.265.622

746.478.952

TOPLAM

OZKAYNAKLAR 8.184.894,533 9.462.625.016| 7.199.687.933| 2.510.510.829
TOPLAM
KAYNAKLAR 11.564.956.019 11.613.572.720| 8.864.605.150| 2.999.141.247
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Gecmis Gegmis Gecmis Gecmis Gecmis
(Konsolide (Konsolide (Konsolide (Konsolide (Konsolide
olmayan) olmayan) olmavan) olmayan) olmayan)
1.01.2025 - 1.01.2024 - 1.01.2024 - 1.01.2023 - 1.01.2022 -
" 31.03.2025 31.12 2024 31.03 2024 31.12 2023 31.12 2022
KAR YEYA ZARAR
KISMI
Hasilat 391.867 77.798.673 - 48.369.207 2.507.110
Satislarin Maliyeti (-) (4.269.515) (47.703.098) (9.480.347) (140.864.586) (1.381.523)
BRUT KAR (ZARAR) (3.877.648) 30.095.575 (9.480.347) (92.495.379) 1.125.587
(C_})e"el Xastm Gida(ied (388.574) (1.769.870) (1.575.849) (5.052612)|  (2.269.158)
s Faaiyellemen DIger : 764.426 2,045 3.194.800 58.638
Gelirler

aslak V.U, 4
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Esas Faaliyctlerden Diger
Giderler (-)

(4.644.245)

(41.100.246)

(44.833.150)

(912.256)

(29.454.985)

ESAS FAALIYET
KARI (ZARART)

(8.910.467)

(12.010.115)

(55.887.301)

(95.265.447)

(30.539.918)

Yatinm faaliyetlerinden
gelirler

2.877.144 247

4.451.622

5.739.259.877

847.577.618

Yatirim faaliyetlerinden
giderler(-)

(9.963.233)

FINANSMAN
FAALIYETLERI
ONCESIi FAALIYET
KARI (ZARARI)

(18.873.702)

2.865.134.132

(51.435.679)

5.643.994.430

817.037.700

Finansman Giderleri

163.557

108.092

276.235

12

Finansman Gelirleri

(2.881.743)

(8.967.312)

(2.121.202)

(12.913.386)

(252.279)

Net Parasal Pozisyon
Kazanclan (Kaviplar)

(464.080)

(54.724.630)

7.320.015

43.656.000

23.768.758

SURDURULEN
FAALIYETLER
VERGI ONCESIi KARI
(ZARARI)

(22.219.525)

2.801.605.747

(46.128.774)

5.675.013.279

840.554.221

Ertelenmis Vergi
Gideri/Geliri

(157.028.354)

(538.676.477)

10.706

(1.245.747.657)

(94.075.269)

DONEM KARI
(ZARARI)

(179.247.879)

2.262.929.270

(46.118.068)

4.429.265.622

746.478.952

Sirket’in 31.12.2022,31.12.2023,31.12.2024 ve 31.03.2025 tarihli portféy sinirlamalarina uyum tablosu
asagida yer almaktadir.

Konsolide olmayan (bireysel) finansal Tlgili
tablo ana hesap kalemler Diizenleme 31 Mart 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
A Para ve Sermaye piyasasi araglari 8.1, Mdf' (%:; 28.427 34.825 67.012.977 300.763

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah
Projeler, Gayrimenkule Dayali [aklar,
Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda
istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
fikrasimin (¢) bendi kapsamindaki
sirketler

111-48.1. Md. 24
/ ()

11.472.370.504

11.478.916.698

8.606.560.150

2.858.601.622

I11-48.1. Md. 24

C Istirakler ; -
lllskxllvtaraﬂardan alacaklar (Ticari 111-48.1. Md.’ 23 42.778.852
Olmavan) [(f)
Diger varliklar 92.557.088 91.842.345 191.032.023 140.238.862
D Toplam varhklar (Aktif toplanm) Ll \rl;i(p.'; 11.564.956.019  11.613.572.720 8.864.605.150 2.999.141.247
E_Finansal borglar I11-48.1. Md. 31 24.082.025 30.097.175 29.823.137
F__Diger finansal yiikiimliliikleri 111-48.1. Md. 31 797.311 192.547 2.251.872 4.993.325
G Finansal kiralama bor¢lan I11-48.1. Md. 31 - - - -
ipes e 111-48.1. Md. 23
I Iligkili taraflara borglar (Ticari olmayan) 3.831.562 42.279.658 118.111.416

(D

Ozkaynaklar

II1-48.1. Md. 31

8.184.894.533

9.462.623.016

7.199.687.933

2.510.510.829
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Diger Kaynaklar 3.375.432.612 2.126.673.132 1.590.288.512 335.702.540

I11-48.1. Md. 3
D Toplam Kaynakla .564.956. .864.605.15 .999.141.
oplam Kayni r / (p) 11.564.956.018 11.613.572.720 8.864.605.150 2.999.141.247
ilgili 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler Diizenleme 2025 2024 2023 2022
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik IT1-48.1. Md.
1 Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kism 24/(b) i : i i
A Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari 111-48.1 Md
‘2 Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / ) 24 {b 11.203 12330 66.897.077 -
Katilma Hesab1 ai)
A v S T1-48.1. Md. )
3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglan 24/ (d) - -
B Yabanc Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1. Md. ) i .
1 Gayvrimenkule Davali Haklar 24/ (d) )
B , . I11-48.1. Md.
2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 24/ (c) - - - -
C o I11-48.1. Md.
1 Yabanei Istirakler 24/ (d) - - - -
e —_— L III-48.1. Md.
3 Isletmeci Sirkete Istirak 24 () - - - -
J  Gayrinakdi Krediler I8, M3d1' 621.519 ; . 55591793
K Uzerinde Proje Geligtirilecek Miilkiyeti Ortakha Ait 111-48.1. Md. " : :
Olmayan Ipotekli Arsalarn Ipotek Bedelleri 22/ (e) B
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Pivasast Araglan I11-48.1. Md. 11203 12.330 66.897 077 }
Yatinmlarimin Toplami 22/
31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk Asgari/Azami
Portfty Suurlamalan ilgili Diizenleme 2025 2024 20232 2022 Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Malkiyeti
1  Ortakhiga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin I1-48.1. Md. 22/ (¢) 0,00% 0,00%  0,00% 0.00% %10
Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma Paylart . , — i i - -
2 v& sermyesine %] 00 ioraninds igirak [11-48.1. Md. 24 / (a).(b) 99.20% 98.84% 97.09% 95,31% >%51
ettikleri 28 inci maddenin birinei fikrasimin
(¢) bendi kapsamindaki sirketler
g PamvEStye Riysskr Arsglacile I-48.1. Md. 24 /(b)  0,00% 0.00%  0,76% 0.01% <949
Istirakler
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
4 Dayali Projeler, Gayrimenkule Davali I11-48.1. Md. 24/ (d) 0.00% 0,00% 0.00% 0.00% <0049
Haklar, Istirakler, Sermaye Pivasasi Araclari
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler T11-48.1. Md. 24 /(¢) 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% <220
6 isletmeci Sirkete istirak I11-48.1. Md. 28/ 1(a) 0,00% 0.00% __ 0.00% 0.00% %10
7 Borglanma Sinin I11-48.1. Md. 31 0.06% 0,26% 1,04% 6.09% <2500
TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz ] ?
8 Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi 1I-48.1. Md. 24 ’(b) 0,00% 0,00% 0.75% 0.00% %10
y - owbugirketiel Parsve Sormaye iyasen M-48.1.Md. 22 /(1)  0,00% 0.00%  0,76% 0,00% <0410

Araglan Yatirimlarinin Toplami

“Yatirimci, yatirnm kararini vermeden once ihraccinin finansal durum ve faaliyet sonuclarina
iliskin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu béliimlerini de dikkate
almahdir.”
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5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yatinm yapmak gesitli riskler barindirmaktadir. Bu nedenle, herhangi
bir yatinm karart alinmadan once asagida belirtilen risk faktorlerinin isbu Izahname’nin biitiini
kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket yonetiminin
isbu Izahname’nin tarihi itibariyla Sirketi ve bu nedenle de Halka Arz Edilen Paylara yapilacak herhangi
bir yatirimi esash bigimde etkileyebilecegini ongordugu risklerdir. Séz konusu risklerden herhangi
birinin gergeklesmesi halinde, Halka Arz Edilen Paylarin degerinin diisebilecegi ve yatirimin tamaminin
veya bir kisminin kaybedilebilecegi yatirimcilar tarafindan géz éniinde bulundurulmalidir.

Asagida belirtilen riskler karsilasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda bilinmeyen ya da
Sirket yonetiminin esash olarak addetmedigi, ancak gerceklesmeleri halinde Sirketin faaliyetlerine,
faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik beklentilerine zarar verebilecek
bagka risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin asagidaki sunum siralamasi Sirket yonetiminin
s0z konusu risklerin gergeklesme olasiligi veya ¢énemi bakimindan yaptigi bir degerlendirmeye gore
belirlenmis bir siralama olarak diistiniilmemelidir.

Yatinmcilar, bu Izahname’ de paylasilan bilgiler ¢ergevesinde kendi degerlendirmelerini yaparak, Halka
Arz Edilen Paylar’a yatinm yapmanin kendileri igin uygun olup olmadigina karar vermelidirler.

5.1, ihracctya ve faaliyetlerine iliskin riskler
Sirket’in portfoyiinde yer alan Olympos Health Resort Hotel’den beklenen kar elde edilemeyebilir.

Sirket, soz konusu otelin isletilmesi amaciyla oteli kiraya vermistir. S6z konusu otelin isletilmesinden
elde edilmesinden beklenen kar, basta ekonomik sebepler olmak iizere cesitli yerel ve kiresel
sebeplerden kaynakli olarak elde edilemeyebilir ve proje planlandig: sekilde isletmeye alinamayabilir.

W Spkak -:Eg 5

Y ¢
Birlik 30 n) Tetr0312 436 48 48 PX
Gankayal ANEESTT 0 6878 Sici No:32036T
T sis Nos 0144 0406 8780 0013

41




Bu durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket kira gelirinin onemli bir kisnum Olympos Health Resort Hotel’den elde etmekte olup, kira
sozlesmesinin kiraci firma tarafindan feshedilmesi halinde Sirket'in faaliyetleri, finansal durumu ve
operasyonel sonuglart olumsuz, etkilenebilir.

Olympos Health Resort Hotel’e iliskin kira sozlesmesinin kiract firma tarafindan Sirket’in istemedigi
bir zamanda feshedilmesi, yeni kiract firma bulunmast igin gegecek zaman da goz oniine alindiginda
Sirket’in karliligim olumsuz etkileyebilir.

Bununla birlikte, kiraci firmanin kira bedellerini zamaninda ve tam olarak 6dememesi ve kira bedelinin
rayi¢ bedelinin altinda kalmast gibi nedenlerle Sirket’in nakit akiginda distigler yasanabilir, bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Pandeminin yasanmast otelden ve/veya saglikli yasam ve konaklama tesisinden elde edilecek kira
gelirinin diismesine ve bu durumda Sirket’in faaliyetlerinin ve finansal durununun olumsuz
etkilenmesine sebep olabilir.

Yeni bir global pandemisinin olmasi halinde ciro ve otel ve/veya saglikli yasam ve konaklama tesisi kari
iizerinden alinacak kiralanin diismesi ve/veya gelecekte planlanan yatirimlarin ertelenmesi ve iptali, kira
tahsilatlarinda gecikmeler, ertelemeler, askiya almalar veya ddememe gibi sorunlar ile kargilasabilir. Bu
durumda, Sirket’in faaliyetlerinin ve finansal durumunun olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir.

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirilmesi olup, bu da proje gelistirebilecek uygun
arsalarin temin etmesine baglidir. Sirket yatirim kriterlerine uygun arsalar bulamayabilir veya bulunan
arsalar kabul edilebilir fiyatlarla veya kosullarla temin edilemeyebilir. Proje gelistirmeye uygun arsa
bulunamamasi, Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini  olumsuz
etkileyerek karliliginin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket’in projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.

imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler ve alt
yikleniciler ile ilgili yasanabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya sair sebeplerle
Sirket’in gelistirdigi projelerin baslayamamasi. tamamlanamamasi veya geg tamamlanmasi s6z konusu
olabilir, Diger yandan yuriurlikteki mevzuat uyarnca Sirket ingaat yapim islerini kendisi
iistlenememektedir ve miteahhit firmalardan hizmet almak durumundadur. Sirket ingaat hizmeti verecek
miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alinan miiteahhitler iflas veya tasfiye halleri dahil olmak
iizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle hizmet vermeyi siirdiiremeyebilir. Ayrnica miiteahhit
tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve diisiik kalitede olabilir. Proje geligtirme ve ingaat yapim
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siirecinde yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢cikabilecek ¢egitli riskler mevcuttur.

Sirket’in gegmiste satin almay1 degerlendirdigi ya da satin aldig1 herhangi bir gayrimenkulle baglantili
olarak gerceklestirilen uygunluk incelemelerinin soz konusu gayrimenkulle baglantili bitiin riskleri ya
da soz konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacagi ya da koydugunun garantisi bulunmamaktadir.
Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin aldigi zaman itibariyla asikdr olmayan
yapisal hasarlar, gevresel riskler hukuki kisitlama ya da takyidatlar ve mevcut yap: standartlar veya
saglik ve giivenlik ile diger idari mevzuata uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar
ya da eksiklikler igeriyor olabilir. Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair
saticidan taahhiitler alinmaya c¢alisilsa da bu taahhutler satin alma islemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek
biitin problemleri kapsamayabilir ve gayrimenkulin degerinde yasanabilecek disiislere veya diger
kayiplara kars: Sirket’i biitiiniiyle tatmin edemeyebilir. Sirket’e ait olmayan ancak gelir paylagimi/ kat
karsilig olan projelerde, Sirket ile arsa sahipleri ve / veya diger is ortaklar: arasinda ortaya gikabilecek
anlagsmazhklar Sirket’in proje gelirlerindeki payim elde etmesini geciktirebilir, zorlagtirabilir veya
tamamen olanaksiz hale getirebilir. Boyle durumlarda Sirket portfoytndeki gayrimenkullerin
degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve finansal sonuglan olumsuz
yonde etkilenebilir.

Sirket’in sinirls bir gayrimenkul yatirnm ortakligi tecriibesi bulunmaktadir.

Sirket, Kurul’un iznini miiteakiben 21.03.2025 tarihinde Esas Sozlesme’de yapilan degisikliklerin tescili
ile gayrimenkul yatirim ortakligina déniigmustiir ve bu nedenle gok kisa bir siiredir gayrimenkul yatinm
ortakhi@ olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa sireli faaliyetleri olan sirketler, tasindiklan faaliyet ve
finansal risklere bagli olarak zarar edebilirler. Sirket faaliyetleri kapsaminda basanli is iligkileri
gelistirmeye, danisman, yiiklenici ve personel tutmaya, yonetim bilgi sistemlerini ve diger sistemleri
kurmaya ve ayni zamanda mevcut ve planlanan is faaliyetlerini yuritmek i¢in gereken diger tedbirleri
almaya devam edecektir. Bununla birlikte, gayrimenkul portfoyiinii ve diger sistemleri kurmaya ve
gerekli organizasyonu gelistirmenin baslangi¢ asamalarinda bulunulmasi sebebiyle bu siregler
butiintyle test edilmemistir ve is stratejilerinin uygulanmasinda gesitli zorluklarla kargilagilabilir. Bu
gibi bir durum Sirket’in faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz yénde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir.

Sirket’in gayrimenkul portféyiiniin profili degisirken Sirket faaliyetleri etkin bir bigimde yonetilemez,
portfoydeki projeler karh bir sekilde gelistirilemez veya portfoydeki gayrimenkullerin satisi ve
kiralanmasi karli bir sekilde gerceklestirilemez ise Sirket'in ig planlan etkin bir gekilde
uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu gibi durumlar Sirket’in
faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglanim olumsuz yonde etkileyebilir.
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Projeler sans safhasinda basarilt olamayabilir, sans hasilat ve tahsilat hizi beklenenden diisiik
gerceklesebilir.

Sirket’in gelirleri, buiyik olgiide insa edilen gayrimenkullerin satisina baghdir. Projeler satig safhasinda
basarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya hi¢ satilamayabilir, satis hasilat
beklenenden dusiik gergeklesebilir, alicilara uzun vadeli 6deme secenekleri sunulmasi gerekebilir, satis
bedellerinin tahsilati gecikebilir veya hig yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satig
sozlesmelerini feshedebilir ve yapmisg olduklann &demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in
satislarinda ve tahsilatlarinda yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Projeler kiralama safhasinda basaril olamayabilir, kira geliri beklenenden diisiik gerceklesebilir.

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hig kiraya verilemeyebilir veya kira geliri
beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmig olan yapilarda tahsilat problemleri yasanabilir. Kiracilar
yapilan iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve ongorilemeyen giderler ortaya gikabilir.
Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarim olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir.

Muhtelif sebeplerle ingaat maliyetleri yikselebilir. Ayrica baslangigta 6ngorillemeyen maliyet unsurlar,
projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet artiglarina yol agabilir ve ingaati
maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmastina sebep olabilir. Maliyetlerde meydana gelebilecek artiglar
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki degiskenlik nedeniyle projelerin
maliyeti yiikselebilir.

Sirket proje insaatlarinin her asamasinda malzeme tedariki, hizmet tedariki veya hem malzeme hem
hizmet tedariki almaktadir. Tedarikgilerin iistlendikleri gorevleri zamaninda ve eksiksiz yapamamasi s0Z
konusu olabilir veya yeterli tedarik saglanamayabilir. Ayn zamanda, Sirket’in mevcut tedarikgileri ile
iliskilerinin bozulmasi ve / veya alt yiklenicilerinin mali zorluga dusmesi nedeniyle igi birakmasi,
projelerin maliyetinin artmasina veya sirecin uzamasina neden olabilir, Sirket’in projelerinin
tamamlanma hizini ve dolayisiyla Sirket’in iiretimini sekteye ugratabilir. Ayrica gerek malzeme gerekse
hizmet tedarikindeki maliyetler ve dolayisi ile fiyatlar ongoriilerin iizerinde artabilir. Bu durum Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek Sirket’in karhiligi,
beklentileri ve finansal durumu tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur olmast Sirket’in ek
maliyetlere katlanmasina veya tazminat ddemek zorunda kalmasina neden olabilir.
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Tgili mevzuat uyarinca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (insaatin projelerine
uygun olarak yapilmamasi, kullanilan malzemenin kétii olmasi ve/veya eksik kullamimasi, projelerin
kullanilmaya elverisli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal ve teknik kurallara riayet
edilmeden inga edilmesi, ¢evreye zarar verebilecek veya kazaya neden olabilecek durumda olmasi gibi)
iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk nedeniyle Sirket, kusur ve ayiplan gidermek igin
isveren (is sahibi) sifati ile ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat 6demek zorunda kalabilir,
Sirket’in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara/yiiklenicilere riicu imkanlari bulunmakla birlikte, bu
imkanlar, ilgili kisilerin maddi durumlan veya diger hukuki sebeplerle Sirket’in ugradig: zaran telafi
etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kisilerin biiyiik bir gogunlugu Sirket’in iligkili taraflan olup riicu
etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek ¢ikar ¢atigmalan ortaya gikabilir. Bu gibi sorumluluklar ve
tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’in itibarini, faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman bulamayabilir.

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satislann beklenenden disiik kalmasi veya maliyetlerin
ongoriillenin ustiine g¢ikmast durumunda Sirket nakit akigt bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Ayrca, finansman maliyetlerinin Sirket’in Uzerine getirecedi ekstra yiiklerin yani sira,
Sirket’e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluglarina verilmesi gerekebilecek taahhiitler ile Sirket
harcamalanmin ve proje degisikliklerinin finans kuruluglan tarafindan onaylanmasi gibi ilave
prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket igin ilave yiikler getirebilir.
Sirket’in ihtiyaci olan finansmam gerekli kosullarda bulamamasi Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iligkin diizenlemeler
kapsanunda bazi mali ve diger stmirlayict taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir.

Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iligkin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
simrlayict taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir. Soz konusu huktamler, Sirket’in borglanma
kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kar pay1 édemesi de dahil olmak tzere gesitli kisitlamalar
ongorebilmektedir. Sirket mevcut durumda imzaladigi kredi sozlesmeleri veya ileride imzalayacagi
kredi sozlesmeleri hiikkiimleri uyarinca ongorilen mali taahhutlerin devamli bir sekilde tamamen
karsilanabilecedini garanti etmemektedir. Sirket’in mevcut veya gelecek donemlerde taraf olacag
finansman ve diger sozlesmelerinde yer alan sinirlama ve taahhitlere uyma konusunda basarisiz olmasi
durumunda, s6z konusu sozlesmeler kapsaminda temerriit hali olusabilir. Bu sézlesmeler uyarinca
temerriit halinin olusmasi, olasi tiim telafi imkanlarinin tiiketilmesinin ardindan, sézlesme taraflarinin
Sirket’e kredi vermeye yonelik tiim taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden once
geri ¢agirarak borglanmis olan tutarlarin tamaminin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu
durum, diger finans s6zlesmeleri uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve anilan sézlesmeler
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cercevesinde verilmis olan tim teminatlarin paraya cevrilmesine sebep olabilir. Bu durumlardan
herhangi biri meydana geldigi takdirde, mevcut varliklarin, bor¢larin tamami veya alinan durumlardan
etkilenen kismini karsilamaya yetecegine dair herhangi bir garanti verilememektedir. Ayrica, alternatif
finansman saglayabileceginin de garantisi bulunmamaktadur. Alternatif finansman saglanabilir olsa bile
s6z konusu finansmamn hitkiim ve kogullarinin Sirket agisindan elverigli veya kabul edilebilir nitelikte
olacag da garanti edilememektedir.

Sirket'in portfiyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya ctkabilecek hukuki uyusmazhklar
Sirket'in faaliyet sonuglarim olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda izahname’nin ekinde yer alan hukukgu raporunda
bilgi verilmektedir. Sirket bundan sonra da faaliyetlerini yuritirken ticari iligki igine girdigi kisilerle
hukuki itilaflar yasayabilir ve bu uyugmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh gesitli yaptinmlara
maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket asirt bor¢lanmis duruma gelebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hiikimlerine gore hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigt
konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin bes kati kadar kredi
kullanabilir/bor¢lanma araci ihrag edebilir. Séz konusu kredilerin st sinirinin hesaplanmasinda Sirket’in
finansal kiralama islemlerinden dogan borglar ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir. Sirket kredi
kullandig: tarihte mevzuatta yer alan sinirlara riayet etse dahi, devaminda ortaya gikan faiz ve kur farklan
nedeniyle borg tutari artabilir ve diger yandan finansman giderleri ve diger giderler nedeniyle dzsermaye
tutan azalabilir. Béyle bir durumda mevzuatta belirlenen borglanma sinirini ihlal etmis duruma
diismenin yani sira, Sirket finans kurumlarinin takibine maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilir ve
sirekliligi tehlikeye dugebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak degisiklikler
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, yogun diizenlemelerin yer aldig1 bir piyasada faaliyet gostermekte olup, faaliyetleri geregi insaat,
imar, kadastro, yapt ve iskén ruhsatlar, cevre, belediye, vergi, sigorta, finansman mevzuati gibi pek ¢ok
mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu ilgili mevzuatta ve bilhassa asagida bahsedilen diizenlemelerde
zaman icinde gergeklesebilecek degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, gelirlerini, projelerin maliyetlerini
etkileyebilir, projelerin ingaat ve satig siirecini aksatabilir.

Sirket, insaat faaliyetlerine iliskin olarak; imar mevzuati altindaki diizenlemeler uyarinca insaat izni
(vap: ruhsatt), ingaat ve imalati biten yapilara iligkin olarak ise yapt kullanma izni almak zorundadir.
Projelerin insaati basladiktan sonra mevzuatta yapilacak degisiklikler veya ilgili idareler tarafindan
yapilabilecek talepler sonucunda, Sirket projelerin ozellikleri ve izin verilen ingaat alanlarindaki
degisiklikler de dahil olmak tizere gelistirme planlarinda degisiklik yapmak zorunda kalabilir. Bu durum
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projelerde gecikmelere sebebiyet verebilir ve ilave maliyet yaratabilir. Aynica Sirket’in faaliyetleri
mubhtelif kamu kurumlanmin diizenleme ve denetlemelerine tabidir. Yapilan denetimler neticesinde
Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal edilebilir, Sirket’e idari para cezasi
verilebilir veya Sirket muhtelif diger yaptirimlarla kargilasabilir.

Proje insasi, gelistirilmesi ve kullanilmas i¢in gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig¢
alinamamasi ihtimali de séz konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmast i¢in gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket’in faaliyet sonuclar ve
mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin yani sira, baslica 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu, 2644
say1li Tapu Kanunu, Imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili Iskdn Kanunu, TMK, TBK,
Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimlerine tabidir. Proje ingaati ve isletme faaliyetlerine iligkin olarak;
Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis insaat izni (yapi ruhsati), ingaat ve imalati biten yapilara iligkin
olarak Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullamim amacina uygun oldugunu tasdik eden
yapi kullanma izni, CED Yonetmeligi uyarinca gergeklestirilmis CED uygulamas: kapsaminda temin
edilmis CED goriisii, Cevre Izin ve Lisans Yénetmelidi’ne uygun diizenlenmis ¢evre izni, atik su, isyeri
agma/calisma gibi bu kapsamda gesitli izin ve ruhsatlar alinmasim gerektirmektedir. Izin ve ruhsatlann
ge¢ alinmasi veya hi¢ alinamamasi ihtimali soz konusu olup, bu gibi hallerde planlanan projelerin
gecikmesi, tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan gelirlerin istenilen oranda ve
zamanda elde edilememesi s6z konusu olabilir. Sirket’in planladig projelerin dayandigi imar planina
karsi iptal davasi agilmasi halinde imar plani iptal edilebilir. Aynt sekilde gayrimenkullerin alim-satimi,
insasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi da gesitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi
icin gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlar Sirket’in
projelerini hedeflenen sekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde
etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in faaliyetleri, faaliyet sonuglart ve mali
durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptinmlar ile
Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya cikabilecek hukuki uyusmazhiklar,
Sirket’in zarar gormesine neden olabilir.

Sirket, olagan faaliyetleri ¢cercevesinde; tiikketici uyusmazliklan, ticari davalar, miisteri talepleri, icra ve
borg tahsilat islemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faaliyetlerini yiritiirken ticari
iliski i¢ine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara
ve buna bagli ¢esitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu anlamda Sirket’e kars: yasal islemler baslatilarak
davalar agilabilir, Sirket’e karsi tahkim kararlan isletilebilir. Sirket’in musterileri, tedarikgilen,
isverenleri, ¢alisanlan ve/veya tiim paydaslar ti¢iincii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte
olup Sirket tarafindan s6z konusu davalar igin ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.
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Sirket biinyesinde caligan personelleriyle gesitli davalara taraf olabilir. Ilgili davalarin Sirket’in aleyhine
sonuclanmasi durumunda Sirket tazminat ddemek durumu ile kargt kargiya kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal edilebilir,
Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptinmlarla karsilasabilir.

vukaridaki durumlarin herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve
gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket'in karhihg iizerinde olumsuz etkiler
yaratabilir.

Miiteahhit firmalann faaliyetlerinden ortaya cikabilecek yiikiimliiliikler Sirket’in zarar gormesine
neden olabilir.

Sirket GYO Tebligi uyarinca ingaat yapim islerini kendisi iistlenememektedir ve miiteahhit firmalardan
hizmet almak durumundadir. Sirket miiteahhit firmalarin Sirket adina yaptiklar1 islerle baglantili olarak
yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli hareketlerinden sorumlu tutulabilir
ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarint olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in karsilasacag tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta policeleri, meydana
gelebilecek tiim zararlar: karsilapamayabilir veya karsilasilan hasar sigorta kapsamunda olmayabilir.

GYO Tebligi’nin 29. maddesi uyarinca, Sirket’in portféyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve hentiz
ingaatina baslanmamug projeler ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak lzere tum varliklarin
olusabilecek her tiirlii hasara kargi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur. Ancak
meveut sigorta teminatlarinin gerceklesen rizikoyu karsilamaya yeterli olduguna ya da sigortacilarin
ihtilafsiz olarak hasari kargilayacaklarna dair bir guvence bulunmamaktadir. Sigorta poligelerinin
teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati onemli olciide asan zararlar, sigorta sirketlerinin
Sirket’in tazmin taleplerinin kargilanmast ile ilgili olumsuz kararlar veya sigorta sirketlerinin ddeme
kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen yitirilmesi nedeniyle zararlarin karstlanmamasi gibi durumlar
Sirket’in faaliyetleri, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in performanst iist diizey yoneticiler devamhhgina ve performansina baghdiwr. Nitelikli
personel kayb veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetlerinin basarisi, yonetim, yonetici midirler dahil tst diizey yonetim ekibi ve kilit
calisanlarinin tecribesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklan hizmete baghdir. Sirket’in
yonetim kurulu dyeleri, genel mudiri ve yonetimde soz sahibi olan personeli, Sirket stratejisinin
belirlenmesi ve uygulanmast konusunda onemli rollere sahiptir. Sirket’in st yonetim ve kilit
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personelleri Sirket faaliyetlerinin akiginda ve misteriler ile olan iliskilerin siirdirilmesinde etkin rol
oynamaktadir.

Sirket’in iginde bulundugu gayrimenkul sektoriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin bir sekilde
yonetebilecek iist diizey yoneticilerin yani sira, gayrimenkul sektérii ve finans alanlarindaki uzmanliga
veya sektor uzmanligina sahip nitelikli galiganlanin istihdami konusunda bir rekabet s6z konusudur.

Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin siirekliligi, yeni
ve nitelikli ¢alisanlari cezbetme ve mevcut caliganlarimi elde tutma ve motive etme becerisine baglidir.
Bu caliganlarin kaybi ve yeni ve nitelikli calisanlan Sirket’e ¢ekememek uzun vadede Sirket’in
faaliyetleri izerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamlih@ saglayacak adaylani istihdam etmeye devam etse dahi,
Sirket’in yonetim kurulu iyeleri, genel miidir ve yonetimde soz sahibi olan personelin Sirket ile is
iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayb: gerekse de diger herhangi bir sebeple sona
ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢alisanlarini elinde tutmakta veya aym diizeyde nitelikli personel ile ikame
etmekte basarili olamamas: Sirket’in faaliyetlerinin devamlilig: agisindan olumsuz sonuglar dogurabilir
ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire i¢in de olsa kaybina neden
olabilir. Bu durumlar ayrica, Sirket’in mevcut faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de olumsuz
etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket'in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle drtiismeyebilir.

Ana Hissedar halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden paylarin dogrudan ve dolayh olarak
cogunluguna ve ayrica yonetim kurulu tiyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi bulunan A Grubu paylarin
tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yénetim kurulu tyelerinin belirlenmesi, kar pay: dagitimu,
tasfiye kararinin verilmesi ve yeni pay gikarilmasi gibi pay sahiplerinin onayim gerektiren islemlerde
Ana Hissedar soz sahibi olabilecektir. Bu kapsamda halka arz sonrasinda Ana Hissedar, Sirket’in
yonetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye devam edecektir. Ana Hissedar'in ¢ikarlan ile
Sirket’in azlik pay sahiplerinin gikarlarinin birbirinden farkli olmasi, azlik pay sahiplerinin ¢ikarina
olabilecek kararlarin alinmamasi, onemli birtakim islemlerin gecikmesi veya gerceklesmemesi
sonucunu dogurabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili cesitli (gayrimenkuliin satin alindigi zaman
itibartyla asikar olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar) riskler
mevcuttur.

Her ne kadar Sirket kurumsal politikasi geregi bu konuda en yiiksek ozenini sergileyecek olsa da
Sirket’in satin aldigi herhangi bir gayrimenkulle baglantili olarak gergeklestirilen uygunluk
incelemelerinin soz konusu gayrimenkulle baglantili biitiin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam
kapsamini ortaya koyacaginin garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu
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gayrimenkuliin satin alindigi zaman itibaryla asikar olmayan yapisal hasarlar, cevresel riskler, hukuki
kisitlama ya da takyidatlar ve mevcut yapt standartlant veya saglik ve givenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak tzere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir. Belirli
hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhutler alinmaya caligilsa da
bu taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya gikabilecek butun problemleri kapsamayabilir ve
miilkiin degerinde yasanabilecek diisislere veya diger kayiplara kargi Sirket’i biitiinilyle tatmin
edemeyebilir. Boyle bir durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz yonde etkileyebilir, karlihigin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket'in ipotek verdigi taraflar ile ddeme problemi yasamast durumunda itibar riski olusabilir.

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve sinirli ayni hak tesisi ” baghkli 30. maddesi uyannca; kat karsiligt ve
hasilat paylasimi yapilan projelerde, Gizerinde proje gelistirilecek arsanin devredilmesi halinde, projenin
teminat: olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoytinde bulunan gayrimenkuller iizerine ipotek veya diger
sinirl1 ayni haklar tesis edilmesi miimkiindur.

Ayrica kendi tizel kisilikleri lehine temin edilecek finansman igin portfoydeki varliklar iizerinde ipotek,
rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.

Sirket’in meveut durumda bulunmamakla birlikte ileriki donemlerde ipotek verdigi taraflara borglarin
6demede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde cevrilmesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu,
faaliyet sonuglart ve gelecege yonelik beklentileri cnemli olciide olumsuz etkilenebilir ve Sirket
agisindan itibar riski olusabilir.

Is kazalar, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalart meydana gelebilir. Sirket’in, yonetim hizmeti sagladig
gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kaytl ¢alisanlar hem de faaliyetlerinin ytratilmesi
amactyla hizmet aldigr diger ugiinc kisiler Is Kanunu ve Turk Borglar Kanunu tahtinda
degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi calisanlannin ve alt yiiklenicilerin galiganlarimn
actig1 davalara maruz kalma riski meveuttur. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve
faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2. thragginin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatirimlar: likit yanrimlar degildir ve gayrimenkul yatirimlarint nakde cevrilirken zarar
olusabilir.

Gayrimenkul yatinmlan, piyasadaki diger yatinm araglanina gore likit olmayan varliklardir. Acil bir
nakit ihtiyaci ortaya ¢tkmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir sirede veya
gergek degerinden nakde geviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri kendi
dzellikleri gz oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogas1 geregi
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subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden yapildigindan, bulunan degerler ilgili
gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gisterebilir.

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogasi geregi 6znel yani siibjektif bir iglemdir. Neticede
degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak degerlemelerin fiili piyasa rayiclerini
ya da satig veya kiralama fiyatlarn yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.
Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve egilimlere,
belirli bir bolgeye iligkin oradaki rekabet uyarinca artan ya da azalan yatinm imkanlarina gore
degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri soz konusu gayrimenkul sahibinin kontroli
disinda ortaya cikan idari diizenlemeler ve mevzuattaki degisiklikler, politik etkenler, finansal
piyasalarin durumu gibi dig etkenlerden dolay1 olusacak dalgalanmalara agiktir. Sirket’in bu tiir etkenlere
acik malvarligina bigilen deger, bunlarin mevcut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir,
meveut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gore azalabilir ya da artabilir.

Sirket portfoyiindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger dizenlemeleri uyarinca bagimsiz
gayrimenkul degerleme firmalan tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak portfoydeki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda cikan degerleri sureklilik arz
etmeyebilir. GYO mevzuati Sirket’'in portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve
benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri dikkate alinarak gergeklestirilmesini
ongormektedir. Sirket tarafindan meveut piyasa veya 6deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim
islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin
9495’inden daha diisiik degerlerin esas alinmasi durumunda, bu durumun Kurul’un ozel durumlarin
kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri cercevesinde kamuya agtklanmast ve yapilacak ilk genel

kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

GYO'lara taninan vergi istisnalarimin daraltilmas: veya kaldirtlmast yahut Sirket’in gayrimenkul
8 iy ¥ gay
yatirim ortaklig statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve
375 Sayih Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda yurt igi
asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50 sinin elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak
dagitilmasi durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt i¢i asgari kurumlar vergisinden faydalanacaktir.
Sirket 05.08.2024 tarih ve 2024/22 say1li yonetim kurulu karari ile 02.08.2024 tarihli 32620 say1li Resmi
Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hitkmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 32. maddesi kapsaminda, 01.01.2025 tarihinden
itibaren Sirket’in sahip oldugu tasginmazlardan elde ettigi kazanglarin %50 ve tizerinin kar pay1 olarak
dagitilmasinin planlanmasina karar verilmistir. Ancak, Sirket amlan oranda kar dagitmamasi durumunda
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soz konusu vergi istinasindan faydalanamayacak ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek vergi sonrasi karliligin azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilecektir.

GYO’lann gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya kaldirilmasi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarm olumsuz etkileyebilir. Diger yandan
Sirket’in GYO statisiinii korumast portfdy simrlamalan basta olmak tzere sermaye piyasas
mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara uymasina baghidir. Sirket’in
tabi oldugu dizenlemelere uyum saglamamasi GYO statiisiinii devam ettirememesine ve vergi
istisnalarindan faydalanamamasina yol agarak bu durum, $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir,

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakhig1 olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal
etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklig statiisiinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandigi ¢esitli
vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir.

Sirket, GYO doniisiimii kapsaminda Kurul’un 17.02.2025 tarih ve E-12233903-340.02-67958 sayili
yazist ile bildirilen 06.02.2025 tarih ve7/273 sayili karanimin ardindan 13.03.2025 tarihinde yapilan ve
21.03.2025 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar ile Esas Sozlesme’sini degistirerek
“Basakkent Gayrimenkul Yatwim Ortakligi Anonim Sirketi” unvam ile GYQO’ya donismistir. GYO
doéniisim sonrasinda Sirket, SPK’nin GYQ’lara iliskin diizenlemelerine tabi hale gelmistir. Sirket’in
GYO statisinii  koruyabilmek icin ilgili diizenlemelerde yer alan kosullara uyum saglamasi
gerekmektedir. Bu kosullar arasinda;

e Sirket’in gayrimenkul yatinmlanna iligkin gereklilikler,

e Portféy sinirlamalari,

e Gayrimenkule iligkin olmayan yatinmlar,

¢ Finansal borglar ile ilgili simirlamalar,

e Kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve

e SPK’ya yapilacak raporlamalara iligkin yiikimlalikler bulunmaktadir.

e Sirket’in bahsi gegen kosullar1 salayamamasi veya bu kosullar kaybetmesi durumunda; idari para
cezast almast, faaliyetlerinin gecici veya siirekli olarak durdurulmast ve GYO statisiinii kaybetmesi s6z
konusu olabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacag yatinmlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olusturulan yasal dizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portfoy sinirlamalar bagta
olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemeler ve SPK tarafindan alinacak kararlara
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uymasina, GYO’larin uymasi gereken kisitlamalara uymast ve yasaklanmig faaliyetlerde
bulunmamasina baghdir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’min mevzuata
uygunlugu saglamak icin idari takibatta bulunmak, para cezasl vermek, faaliyetlerini gegici veya strekli
durdurmak gibi genis yaptinm yetkileri bulunmaktadur. Sirket’'in GYO statiisiinii devam ettirememesi
halinde GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri
iizerinden kurumlar vergisi 6demesi, GYO statiisiinin iptali sebebine bagl olarak ayrica cezai vergi
5demesi de soz konusu olabilir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar dahil
olmak tizere gelecekte ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal durumunu
onemli dlciide etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsanunda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara bagh olmast
ve yurt i¢i finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuclarint olumsuz
yénde etkilenmesine neden olabilir.

Sirket’in gelistirdigi faaliyetlerin 6nemli bir ytizdesi gayrimenkul sektériine iliskin olup; Sirket’in esas
gelir kaynag, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina ve kiralanmasina baghdir.
Bu baglamda Sirket, gelistirdigi projelere iligkin olarak bircok tedarikgi ile sozlesme imzalamaktadir ve
{iciincii taraflardan da hizmet almaktadir. Uluslararasi piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler,
projeler 6zelinde yurt disindan hammadde temininin gerekli olmasi halinde olusabilecek aksamalar,
ekonomik daralmalar, devaliiasyon ve siyasi riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik
ve finansal krizler, yurt ici finansal piyasalarda ve ozellikle gayrimenkul sektoriinde dalgalanmalara
sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmam saglanmasina gerekse
de s6z konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine bagl olmas nedeniyle makroekonomik kosullar,
Sirket faaliyetleri iizerinde énemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda meydana gelebilecek
olumsuzluklar, ozellikle gayrimenkul sektoriindeki fiyatlann yikselmesi, doviz kurlarindaki artiglar,
enflasyon sebebiyle paranin alim giciinin azalmast, arz ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak
gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmas, Sirket’in elde etmeyi planladig gelir ve kar oraninin
beklentinin altinda olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in projelerine iligkin operasyonel maliyet
kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir.

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlaligr gayrimenkul degerlerinin, kira
ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, konut kredisi faiz oranlarinin artmast halinde de
gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuclart
olumsuz yonde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu birgok sirketin faaliyet gosterdigi bir sektordir. Sirket’in
rakiplerinden bazilar Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya
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teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya hedeflenen misteri grubuna daha cekici
gelebilecek proje tasarimlarla, daha gekici lokasyonlarda Sirket’in mevcut projelerine benzer projeler
gelistirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer musteri kitlesine hitap eden projeler yapabilirler. Bu
sekilde sektorde mevcut yogun rekabetle birlikte arz fazlah@ olusabilir, bu rekabete bagli olarak
Sirket’in satis hizi ve satis fiyatlar beklenenin altinda kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglanm bu
durumdan olumsuz etkilenebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlar ile ters orantilidir. Tiirkiye’deki
konut alicilart genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut kredileriyle finanse etmektedir. Gegmiste
faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisise sebebiyet vermistir. Konut kredisi faiz
oranlart diistiginde konut talebi artmakta, faizler yukseldiginde ise konut talebi olumsuz
etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde, alicilarin konut kredisi
maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolay1 finansman kaynag: olan konut kredileri cazip olmaktan
cikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglar
olumsuz yénde etkilenebilir.

Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arg ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul stogunu
etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

Ulkemizde mevcut durumda yirirliikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul edindirme
programlarinin hiikiim ve sartlarinda (kredi sartlari, gelir sinifi ve/veya daha énce konut sahipligine bagli
diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap ettigi mugteri portfoyiine yonelik
olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi projelere iligkin tesvikler de igermiyor
olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel musterileri, Sirket’in projelerinin dahil olmadigs
gayrimenkul edindirme programlan vasitasiyla diger sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir
ya da tesviklerden yararlanmadig1 icin rekabetci fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatinm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandaghg: kazammina iliskin diizenlemelerdeki
degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri satin almay1 diigiinen yabanci
yatinmeilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda Sirket’in stogunda bulunan
gayrimenkullerin satist yavaslayabilir, durabilir veya talebin azalmast nedeniyle beklenen fiyattan konut
satis1 gerceklesmeyebilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalar sebebiyle yeni alanlarin imara acilmasi, kentsel doniigim
cercevesinde yeni gayrimenkul stoklarinin ortaya ¢ikmasi yahut gayrimenkul stogunun artmasina neden
olabilecek baskaca bir degisikligin meydana gelmesi gercevesinde gayrimenkul arzinin artmasi
sonucunda konut fiyatlarinda bir disiis yasanabilir ve bu durum, Sirket’in tamamladigi ya da
tamamlayaca@ projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da gelirin biitgelenen maliyetlerin altinda
kalarak Sirket’in karliligin1 olumsuz etkilemesine neden olabilir.
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Gayrimenkul alimu i¢in bankalarin sagladig kredi olanaklarinda farkl sebeplerle ortaya ¢ikabilecek
daralma ve/veya kredi kosullarinda agirlasmalarin Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadr.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmant saglanmasina gerekse
de soz konusu projeler kapsamindaki sati kabiliyetine bagh olmast nedeniyle makroekonomik kosullar
ve ozellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alimi igin kredi imkanlari Sirket faaliyetleri izerinde
énemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa
kredi kosullarindaki agirlagmalar veya kredi olanaklannda farkl sebeplerle ortaya gikabilecek
daralmalar Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir. Tirkiye'deki konut
alicilan, genellikle satin alma fiyatinin bir kismim konut kredileriyle finanse etmektedir. Gegmiste faiz
oranlarindaki artis ya da azalislar, Tirkiye’deki konut talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermistir.
Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha da artmasi halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak
olup, bu nedenden étarii finansman kaynag: olan konut kredileri cazip olmaktan gikabilecektir. Boyle
bir faiz artis1, konut sektoriine yonelik talebi distirerek Sirket’in portfoytnde bulunan gayrimenkullere
yonelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz olarak etkileyebilir.

Gayrimenkul sektoriindeki fiyatlarin yiikselmesi, doviz kurlarnindaki artislar, enflasyon sebebiyle paranin
alim giiciinin azalmasi, arz ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin
beklenenin altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi planladig gelir ve kar oraninin beklentinin altinda
olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artislar yasanabilir.

5.3. ihrac edilecek paylara iliskin riskler

Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da islem gormesi planlanan paylar fiyat ve islem
hacmi bakinundan dalgalanmalara maruz kalabilir.

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarn piyasasinin geliseceginin ve gelistigi takdirde bu
gelismenin devamli olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz edilen
borsada islem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya boyle bir piyasa gelismesi
halinde, bu sekilde devam edecegine iliskin bir garanti bulunmamaktadir. Thra¢ edilen paylarin
piyasasimin likiditesi de ihrag edilen paylarin sahiplerinin sayisina, bu paylarin piyasasini yapan menkul
kiymetler aracilarimn menfaatine ve diger unsurlara baglidir.

Thrag edilen paylarm piyasasimin sinirh olmasi, ihrag edilen paylarin sahiplerinin bu menkul kiymetleri
istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihra¢ edilen paylann
fiyatimn degiskenligini artirabilir.

Pay Fiyati, Sirket’in mevcut ve gelecekteki performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet sonuglar
veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tammlanan ve sair kosullar nedeniyle analistlerin veya
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yatirimeilarin beklentilerini karsilamayabilir. Thrag edilen paylarin islem fiyati, Sirket’in kendisinin veya
rakiplerinin finansal performansi, kiiresel makro-ortam, rakiplerin faaliyetleri ve diger etkenlerdeki
degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tammlanan ve sair kosullara cevaben ciddi dalgalanmalara maruz
kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglarindaki dalgalanmalar ya da analistlerin veya yatinmcilarin
beklentilerinin karsilanamamasi, ihrag edilen paylarin fiyatimin diismesine neden olabilir ve yatinmecilar
halka arzda satin aldiklari Halka Arz Edilen Paylar’s halka arz fiyatindan veya halka arz fiyatindan
yiiksek bir fiyatla satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’in degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yonelik kazang
beklentisiyle alakali olmayabilecek 6nemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun bir sonucu olarak,
piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya ¢ikabilecek bir diisiis veya bunun
disinda genel bir diisiis, ihrag edilen paylarin iglem piyasasim ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin degerindeki dalgalanmalar Halka Ar:
Edilen Paylar’in degerini énemli élciide etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar'in fiyatlani ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden etkilenebilir.
Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz gelismeler, Sirket’in
faaliyetlerinin beklentileri karsilayamamasina ve buna bagh olarak da pay fiyatinin diismesine neden
olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri yavaslayabilir,
gecici veya siirekli olarak durabilir, mali yapisi bozulabilir. Béyle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’in
paylarinin islem gérmesini kisa veya uzun sureli olarak durdurabilir, iglem sirasint siirekli veya gegici
olarak kapatabilir, Borsa Istanbul yénetim kurulu Sirket paylarinin Borsa kotundan ¢ikarimasina karar
verebilir. Béyle durumlar pay fiyatini olumsuz etkileyebilir, aktif veya sirduralebilir bir alim satim
piyasasi devam ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisitli veya imkénsiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar icin kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz Edilen Paylar
bakimindan Sirket’in dagitacag kar paylan TL cinsinden ¢denecektir. Sirket, mali tablolanim da TL
cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine karst TL’mn degerindeki dalgalanmalar Halka Arz
Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri cinsinden karsih@ini etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere
maruz kalabilir.

Thracer’min faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi baska bir nedenden kaynaklanan durum
nedeni ile yavaslayabilir, gegici ya da sirekli olarak durabilir veya mali yapisi bozulabilir. Boyle
durumlarda BIAS, Thraggi’min paylarinin islem gérmesini kisa veya uzun sireli olarak durdurabilir ve
islem sirasim siirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa yonetim kurulunca Sirket paylarimn Borsa
kotundan atilmasi vb. ya da herhangi bagka bir tedbir uygulanmasi durumunda, Thrag¢i’nin paylarinin
alim satiminin durdurulmasi pay fiyatim olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdtrilebilir bir alim satim
piyasasi olusmayabilir ya da paylarin el degistirmesi kisitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir.
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Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin gelecekte biiyiik
miktarlarda satilmast veya bu tiir satiglarin gerceklesebilecegi olasiligi, Halka Arz Edilen Paylarin
piyasa fiyat iizerinde onemli olumsuz etkiye neden olabilir.

lleride Sirket’in paylarinin 6nemli kisminin satis1 veya béyle bir satigin gergeklesecegi yoniindeki alg,
Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diismesine sebep olabilir. Mevcut ortaklarin pay satigt veya
pay satist yapilacag algisi paylarin fiyatim olumsuz yonde etkileyebilir. Ayrica Sirket’in paylarinin
onemli bir kisminin gogunluk paya sahip olan ortaklar tarafindan satilmasi halinde, Halka Arz Edilen
Paylar’in piyasa fiyat: disebilir.

Sirket ortagi Ramazan Bagak’in 17.06.2025 tarihinde, Sirket sermayesinde sahip oldugu paylar (varsa
halka arz edilen kisim harig), izahnamenin onay tarihinden itibaren Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da
islem gormeye basladig tarihin birinci y1l donimiine kadar, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol
acacak sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecedini ve/veya Borsa Istanbul’a veya Sermaye
Piyasasi Kurulu'na veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya
halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacagim ve ayrica paylarimi halka arz fiyatindan
bagimsiz olarak, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul diginda satmayaca@ini, baska yatirimci
hesaplarina virmanlamayacagini veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan sati islemlerine
konu etmeyecegini taahhiit etmistir. Sirket ortagi Ramazan Basak, ilgili strenin bitiminden sonra Sirket
paylarini satma konusunda serbest olacaktir. Ramazan Basak tarafindan paylarin 6nemli bir kisminin
satilmasi veya satilabilecegi yoninde bir algi olugmasi, Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatinin digmesine
yol agabilir.

[laveten, Ramazan Basak, SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili ilke Karar uyarinca isbu
Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satigi da kapsayacak sekilde,
paylanimi (halka arz edilen kisim hari¢) borsa diginda satmayacagi, baska yatimmec hesaplarina
virmanlamayacag veya borsada o6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu etmeyecegi
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kir olusamayabilir veya dagitilabilir kir olussa
bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kar pay: 6demeyebilir.

Borsa Istanbul’da islem géren sirketler TTK, sermaye piyasasi mevzuati, ana sozlesmelerinde bulunan
kar pay1 duzenlemeleri ile genel kurullar tarafindan onaylanan kar dagitim politikalar1 dogrultusunda
kér pay1 dagitmaktadir. Ilgili mevzuat hiikiimleri ve diizenleyici otoritelerin bu konuda almis olduklar
kararlar gercevesinde, Turkiye'de kurulu sirketler, nakden ve/veya bedelsiz pay seklinde kar payi
dagitabilir veya gegmis yil kdrini sirket biinyesinde tutmaya karar verebilir. Sirket’in kar dagitim karar
almasi durumunda kér payim hesaplanma ve dagitma dizenlemeleri TTK ve sermaye piyasast mevzuati
tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat gelecekte degisebilir.
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Gelecekteki kar dagitiminin fiilen 6denmesi, sekli ve miktan, Sirket’in uygun miktarda kér elde etmesi,
dagitilabilir kdrin ve yedek akgelerin miktan, serbest nakit akist miktar, isletme sermayesi ihtiyaci,
finans maliyetleri, yatinm harcamalan ve planlari, borgluluk oranlari, Tirkiye’de faaliyet gosteren ve
borsada islem goren muadil sirketlerin ddedikleri kar pay: seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kar pay1
hedefleri ve beklentileri ve yonetim kurulunun zaman igerisinde kendi takdirine gore uygun bulacag
diger etkenler gibi birgok unsura baghdir.

Sirket, onemli miktarda kar elde etse dahi, elde edilen kar tutanni yeniden yatinm veya devralma gibi
baska amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir sekilde artinlabilecegine inanmast halinde kar
dagitmayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in gelecekte kar payr odeme kabiliyeti degisebilir veya
kisitlanabilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadr.

Sirket, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca,
Sirket paylarimin dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol acacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye
artinmlari da dahil olmak tizere) satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin dizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina
dair taahhttte bulunmusgtur.

Bu siire¢ sona erdiginde, Esas Sozlesme nin 8. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu Sirket’in sermayesini
artirabilir. Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye artinmlarinda, yatinmeilarin yeni pay alma
haklarinin tamamen ya da kismen kisitlanmasi veya bu haklann kullanilmamasi durumunda, Sirket’in
sermayesi artarken, haklarini kullanmayan yatinmeilarin sahip olduklan pay adedi artmayacaktir. Bu
durumda haklarini kullanmayan yatinmeilarin toplam sermayede sahip oldugu pay orami azalabilecektir.

Sirket’in halka a¢iklik orani sinirlidir ve paylarin likiditesi ve pay fiyat iizerinde bunun olumsuz
etkisi olabilecektir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, Borsa Istanbul’da iglem gorecek Sirket’in halka agiklik oram
%26.31 olacaktir. Halka aciklik oraninin sinirli olmast paylarin likiditesini olumsuz etkileyebilir, iglem
hacminin diisik olmasina neden olabilir ve pay fiyati iizerinde olumsuz etki yaratabilir. Halka Arz Edilen
Paylar Borsa’da islem gérmeye basladiktan sonra paylara iligkin yeterli likidite olusmamasi durumunda
pay sahipleri istedikleri zaman istedikleri miktarda payi istedikleri fiyattan satamayabilir.

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gergeklesip gerceklesmemesi Sirket pay fiyatlarinin halka arz
sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatinmeilarin yatinm kararlarini séz konusu varsayimlarin
detayli sekilde incelenmesinin ardindan vermesi gerekmektedir. Sirket’in finansal performansi
beklentilerin altinda olusabilir ve Halka Arz Edilen Paylar’in pay basina fiyatinin belirlenmesine esas
teskil eden fiyat tespit raporunun hazirlanmasinda baz alinan varsayimlar gerceklesmeyebilir.
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Beklentilerin gerceklesmeyeceginin anlasiimasi Halka Arz Edilen Paylar'in fiyatinin dugmesine sebep
olabilir.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket'in faaliyetlerine iligkin gelecek beklentilerinin
gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlar: olumsuz etkilenebilir.

Potansiyel yatirimcilardan her biri, kendi kosullan cercevesinde yatirimlarinin uygunlugunu tespit etmek
zorundadir.

Potansiyel yatinmeilann bilhassa;

e Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapilmasinin faydalanni ve risklerini anlamli bir sekilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigs;

e Kendi finansal durumu cergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatinmi ve bu yatirimin
sahip oldugu yatinm portféytinin tamami iizerindeki etkisini degerlendirmek i¢in uygun analitik
araclara erisime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig1;

e Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimin risklerinin tamamini
kargilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigt;

e Halka Arz Edilen Paylar’in tim kosullarini detayl bir sekilde kavrayamadig ve ilgili endekslerin ve
finansal piyasalarin davramslarina asina olmadigi; ve

e Yatinmini veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler, faiz oran
faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolan (tek bagina veya bir finansal danigmanin
yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadigi hallerde, bu yatinmcilar agisindan Sirket’in
Borsa’da islem gorecek paylarina yapmis oldugu yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatirmcilar;

e Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans gostereceklerini,

e Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri iizerindeki etkilerini ve

e Bu yatirimin potansiyel yatinmeinin yatinim portfoyuinin tamami tizerinde yaratacag etkileri,

degerlendirmek igin gerekli uzmanliga (tek bagina veya bir finansal damsmamn yardimiyla) sahip
olmadikca, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmamalidirlar.

Yatinmeilarn yatinm faaliyetleri gegerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarin
incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk danigmanlarina veya araci kurumlara danigmayan
her yatinmet igin s6z konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler

Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
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Yurtici ve yurtdisi piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve siyasi riskler,
kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler Turkiye’de
finansal piyasalarda dalgalanmalar yaganmasina sebep olabilir. Ulkeleraras: yasanan jeopolitik veya
siyasi gerilimler Tiirkiye’de gayrimenkul gelistirme sektoriinde olumsuz etkilere sebep olabilir, bu
sektorde ve bu sektorlerin alt sektérlerinde faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz etkileyebilir. Aynca
uluslararast ve yurtigi gelismeler, ¢rnegin, geligmig iilke merkez bankalarinin para politikalarim
degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep
olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satislar iizerinde baski yaratmast durumunda Sirket’in gelirler
olumsuz etkilenebilir. Makroekonomik gelismeler Sirket’in hedefledigi proje tamamlanma tarihlerinde
gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artislarina sebep olabilir. Makroekonomik gelismelerdeki
olumsuz seyir Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Covid-19 benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuclarin olumsuz yénde etkileyebilir.

Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de donemsel olarak karantina uygulamalari, sokaga ¢ikma
kisitlamasi, seyahat kisitlamasi gibi gindelik ve sosyal hayati 6nemli olgude etkileyen onlemler
getirilmigtir. Covid-19 benzeri yeni salginlar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaslamasina, gelismekte olan
{ilkelere yonelik risk istahinin ve sermaye akimlannin digmesine, tilkemizde kamu saglig: tedbirleri
kapsaminda kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul sektorini de olumsuz
etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarii olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar gorebilir, teror olaylar: veya
tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Tirkiye cografi konumu itibariyla yiksek riskli bir deprem bolgesi olup, Turkiye niifusunun biytk bir
kismi ve ekonomik kaynaklarinin gogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer almaktadir.
Meydana gelecek olasi bir deprem veya dogal afet Sirket’in yatinmlarinin zarar gdrmesinin yani sira,
Turkiye'nin ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Diger yandan teror saldimlar toplumsal huzursuzluga yol acabilecek benzeri olaylar Tirkiye
ekonomisini olumsuz yonde etkileyebilir, satin alma giiciinin azalmasina neden olarak Sirket’in
gayrimenkul satislanim distrebilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarim ve ekonomik durumunu olumsuz
yonde etkileyebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
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Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlari ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Déviz kuru riski Sirket'in faaliyetlerine zarar verebilir.

Déviz kurlanndaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik ve yikimliliklerin degerinin
degismesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagh yikiimliligini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmast riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, vadeli satislarindan
kaynaklanan ticari alacaklan ve bankalarda tutulan mevduatlan dolayisiyla kredi riskine maruz
kalmaktadir. Karst taraflanin Sirket’e olan yiikiimliiliklerini yerine getirmemesi Sirket’in zarara
ugramasina sebep olabilir.

Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Piyasadaki faiz oranlarinin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusabilir. Bu
dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Likidite riski, uzun vadeli varliklanin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
cikabilmektedir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin distrilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite riskinin
olusmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thracer hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Ihraccimn ticaret unvam ve isletme ada:

Ihraggi’nin ticaret unvam “Basakkent Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi”dir. Sirket’in
isletme adi bulunmamaktadir.

6.1.2. ihraccimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Adresi | Birlik Mah. 472. Sok. No:5 Cankaya/ANKARA
Bagh bulundugu Ticaret Sicil Miidiirliigii | Ankara Ticaret Sicil Mudurlugu
Ticaret Sicil Numarasi 320367

4 040 6378 Sicil Ne:320357
318 Ne: 0144 0408 8760 G013
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6.1.3. Thraccinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, éngoriilen siiresi:

Sirket, “Basakkent Gayrimenkul Saglik Hizmetleri Turizm Egitim Tasimacilik Hayvancilik Gida Petrol
Sanayi ve Ticaret A.S.” unvani ile Ankara Ticaret Sicili Mudirligi’ne 10.10.2012 tarihinde tescil
edilerek siiresiz olarak kurulmustur. Sirket’in kurulusu 15.10.2012 tarih ve 8174 sayilh TTSG’de ilan
edilmistir.

SPK’nin 17.02.2025 tarih ve E-12233903-340.02-67958 sayili ve Ticaret Bakanligi’min 24.02.2025 tarih
ve E-67300147-431.99-00106539104 sayih iznini takiben 24.03.2025 tarihinde Ankara Ticaret Sicili
Mudiirligi nezdinde tescil edilen Sirket’in 13.03.2025 tarihli Olaganusti Genel Kurul karan ile Sirket,
“Basakkent Gayrimenkul Yatinm Ortaklii Anonim S$irketi” unvamm alarak gayrimenkul yatirim
ortakligina dontigmiistiir. Sirket Esas Sozlegmesi’nin “Sirket’in Siiresi” baglikli 4’Gnci maddesi uyarinca
Sirket’in hukuki varligi herhangi bir siire ile kisitlanmamustir.

6.1.4. ihracemmn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralar::

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan
Thra¢ccimin Kuruldugu Ulke Tirkiye Cumhuriyeti

Kayith Merkezinin Adresi Birlik Mah. 472. Sok. No:5 Cankaya/ANKARA

Internet Adresi www basakkentgyo.com
Telefon Numarasi 0312 496 4646
Faks Numarasi 0312 496 4545

[hraccimin Tabi Oldugu Mevzuat
Genel Aciklamalar

Sirket, bir GYO olarak basta GYO Tebligi ve ilgili diger sermaye piyasasi mevzuati diizenlemeleri
olmak iizere 6098 Tiirk Borglar Kanunu, 6102 Tiirk Ticaret Kanunu, 5510 Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortasi Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu, 634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, 5543 sayili Iskén Kanunu, 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi
Kanunu ve bunlarn ilgili ikincil diizenlemeleri ile vergi mevzuati diizenlemeleri de dahil olmak tizere
GYO’lara iliskin diger diizenlemelere tabidir. Asagida ana hatlanyla anlatilan diizenlemeler, Sirket’e
uygulanacak olan mevzuat hitkiimlerinin tamamim igermemektedir. Dolay1styla, Sirket uygun distiga
dlciide faaliyetlerine ile ilgili olan mevzuat hiikimlerinin tamamina uymakla sorumludur.

GYO Mevzuati

Sirket bir GYO olarak basta GYO Tebligi olmak iizere sermaye piyasasi mevzuati diizenlemelerine
tabidir. GYO Tebligi, GYO’larin kuruluslarina, kurucularina, paylarinin ihracina, satisina ve devrine,
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faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfoy sinirlamalarina, portfoylerinde bulunan varliklarin ve
haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklannda ve yoneticilerinde
aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatiimeilarin bilgilendirilmesi yukimluliiklerine, kar
dagitimina, gayrimenkul yatirim ortakhig1 statiisinden gikmalarina, tabii olacaklan diger yukamluliklere
ve anonim ortakliklarin GYQ’ya déniisimiine iliskin esaslar1 dizenlemektedir.

Gayrimenkul yatirim ortakligi, GYO Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalt haklar, sermaye piyasast araglari, Takasbank para piyasasi
ve ters repo islemleri, Tiirk Lirast cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden
vadeli ve vadesiz mevduat veya ozel cari ve katilma hesaplan ile istirakler ve SPK tarafindan
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere
kurulan ve GYO Tebligi’nde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

GYO’larin hem dogrudan dogruya GYO olarak kurulmasi hem de anonim ortaklik olarak kurulduktan
sonra esas sozlesmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak degistirerek GYO’ya donismesi
mimkanduar.

GYO Tebligi uyarinca esas sozlesme tadili yoluyla GYO’ya dontisen ortakliklarin, esas sozlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay igerisinde ctkanlmis sermayelerinin asgari
%25’ini temsil eden paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmas talebiyle SPK’ya basvuruda
bulunmalan gerekir.

GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka arzindan once ortaklik sermayesinin %10 ve daha fazlasim
temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket’in halka arzdan once belirtilen oranlarda pay
devri yapmay1 planlamasi durumunda SPK’dan izin almas: gerekir.

GYO’larin Yatinm Faaliyetlerine iliskin Esaslar ve Smirlamalar

Sirket bir GYO olarak yatinmlarim GYO Tebligi’nde belirtilen yatirim faaliyetlerine iliskin yatirim
sinirlamalant  gercevesinde yiiritmek durumundadir. GYO Tebligi'nin 22. maddesi GYOQO’larn
yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlerken 23. maddesi de bu konudaki yasaklamalari
ongormektedir. GYO Tebligi'nin 22. maddesi yapilabilecek yatinm faaliyetleri ile bunlara iliskin
birtakim simirlandirmalar da barindirmaktadir.

GYO Tebligi 22. maddesi cergevesinde yatirim faaliyetlerinde dikkate alinmasi gereken bazi esaslar su
sekildedir:

e Alim satim kiri veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaat edebilirler.

e Portfoylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap: kullanma izninin alinmig
ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti tek bagina ya da baska kisilerle
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birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve
sube gibi yapilarin, tamaminin veya boliimlerinin yalmizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi
halinde, anilan yapiya iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili Tmar Kanunu’nun gegici 16’nci maddesi kapsaminda yapr kayit belgesi alinmig olmasi, bu
fikrada yer alan yap1 kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir,

e Portfoylerine ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve dnemli
slciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir.

e Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylasim veya kat karsiligi arsa sati§t
sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar iizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya
projelere ust hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler. Yapilacak sozlesme hikumleri
cergevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yuritilecek projelerde, ortaklik lehine
miilkiyet edinme amact yok ise ortakhifin sozlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun goriilecek
nitelikte bir teminata baglanmis olmast zorunludur. Sézlesmenin karsi tarafimin Toplu Konut Idaresi
Baskanhg, iller Bankast A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazimin bulundugu sirketler olmast halinde bu bentte yer alan teminat sarti
uygulanmaz.

o Gergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklar projelerin ilgili mevzuat uyannca gerekli tim
izinlerinin alinmisg, projesinin hazir ve onaylanmig, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tum
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslan tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir.

e Miilkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje gelistirilebilmesi icin,
tesis edilen ipotegin bedelinin soz konusu arsa igin en son hazirlanan degerleme raporunda ulasilan arsa
degerinin %30’sini gegmemesi ve her halikérda {izerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalann ipotek
bedellerinin, ortakliin kamuya agikladigi bagimsiz denetimden ge¢mis son finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin %10’unu agmamas: gereklidir.

e Taaliyete gecirilebilmesi icin belirli asgari donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden 6nce tefrisini temin edebilirler.

e Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller izerinde kendi lehine uist hakki, intifa hakki ve devre
miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan tgiincii kisilere devredebilirler.

e Millkiyetine sahip olduklan gayrimenkuller tizerinde bagka kisiler lehine st hakks, intifa hakki ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tigiinci kisilere devrine izin verebilirler.
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o Ogzel diizenlemeler sakli kalmak kaydiyla Yap-Islet-Devret modeliyle gelistirilecek projeleri, kendisi
veya bagkalar1 lehine st hakki tesis ettirmek suretiyle gergeklegtirebilirler.

e Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye piyasast
aracglarina yatinm yapabilirler.

o Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklar 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’nun
hitkiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalmzca intifa hakki,
devre mulk irtifaki ve iist hakki tesis ettirilebilir.

e Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklara ve haklara
yatimm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti ise devir kisiti olarak
degerlendirilmez.

e Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasas araglarini alabilir
ve satabilir, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir, Tiirk lirasi cinsinden vadeli mevduat
veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya ozel cari ve katilma
hesabi agtirabilirler, sermaye piyasasi araglarmi ddiing verebilirler.

e Higbir sirkette sermaye veya oy haklarimin %5’inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakhgm tek bir
ihracciya ait para ve sermaye piyasasi araglan yatinmlarimin toplami ortakligin aktif toplaminin
%10’unu asamaz. GYO Tebligi'nin istirak yatinmlari kapsamina giren yatinmlarda bu sinirlama
uygulanmaz.

e Altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem sozlesmelerine yatirim
yapamazlar.

e Yatinm fonlari paylan ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmig pivasalarda
islem gérmeyen sermaye piyasasi araglarina yatinm yapamazlar, sermaye piyasas araglanimin alim
satimlarinin Borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. GYO Tebligi’nin istirak yatinmlari kapsamina giren
yatirimlarda bu sinirlama uygulanmaz.

e Sermaye piyasasi araglarini agia satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve sermaye
piyasasi araglarini 6diing alamazlar.

e Tiirev araclan kullanarak korunma amacimi asan islemler yapamazlar.

e Kanunen odemekle yikimli olduklan vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak uzere
varliklarin portféye alimi ve portféyden satimi sirasinda varlik degerinin %3 tna asan komisyon ucreti
odeyemezler ve benzeri giderler yapamazlar. Ancak yurt disinda yerlesik yabanci uyruklu kisilere
yapilacak satiglarda bu bent hitkkmi uygulanmaz.

e Ortakhigin miilkiyetinde olan gayrimenkuller zerinde metruk halde veya ekonomik Omrind
tamamlamig veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiguniin beyanlar hanesinde riskli yap:
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olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi veya tapuda meveut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmast
halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi
ve varsa soz konusu yapilann yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde
gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde “portféylerine alinacak her tiirlii bina
ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas
zorunludur” hiikkmii aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféyiine dahil edilebilir.

GYO’larin Portfoylerine Iliskin Simirlamalar

Sirket GYO Tebligi kapsaminda belirli portféy kisitlamalarina tabi olup portféylerinin bu kisitlamalara
uygun olarak olusturulmasi gerekmektedir. Sirket’in tabi oldugu s6z konusu portféy sinirlamalarindan
bazilan su sekildedir:

o Aktif toplaminin en az %S51’i oraminda a) gayrimenkullere, b) gayrimenkul projelerine, c)
gayrimenkule dayali haklara, d) gayrimenkul yatinm fonu katilma paylarina ve ¢) sermayesine %100
oraninda istirak ettikleri ve belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali
haklarin portf6ye alinmasi amaciyla sinirh olarak faaliyet konusu yalmzca gayrimenkul olan yurt diginda
kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek tizere yurt disindaki sirketlere yatirim
yapmak lizere yurt iginde/yurt diginda kurulan 6zel amagl sirketlere yatiim yapmak zorundadir.

o GYO’lann hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig finansal tablolarda soz
konusu asgari oran saglanmiyorsa, ilgili GYO’nun talebi ve SPK’nin uygun gormesi halinde
ilgili portfdy simirlamalanna uyulmasi igin ilgili GYO’ya aykinhgn olustugu hesap
déneminin sonundan itibaren bir yil siire verilebilir.

o Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamasi halinde ilgili GYO faaliyetlerini
stirdiremeyecektir.

o Aktif toplamiin en fazla %49’ma tekabiil eden yatinmlarda ise GYOQ Tebligi’nin 24.
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hiikiimleri uygulanir.

e Portfoytinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen iizerlerinde proje
gelistiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin
%20’sini agamaz. Gayrimenkul yatirim ortakligina doniigen ortakliklarin sahip oldugu bu nitelikteki arsa
ve araziler igin s6z konusu sure donisiime iliskin esas sozlesme degisikliginin ticaret siciline tescil
edildigi tarihten itibaren baslar.

GYO’larin Yapamayacaklari isler

GYO Tebligi 23. maddesinde GYO’larin yapamayacaklari isler yer almakta olup, bu hilkkme gore
GYO’lar;

* Mevduat veya katilim fonu toplayamazlar ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek
is ve islemler yapamazlar.
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® GYO Tebligi'nde izin verilen islemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde bulunamazlar.

¢ Higbir gekilde gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri tistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemezler. Yiirttilen projelerin kontrol isleri dahili olarak yiiriitilecekse bu amagla istihdam edilen
personel kapsam disindadir.

* Higbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, ig merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amacla
personel istihdam edemezler. Ancak, GYO Tebligi’nin 27 nci maddenin ikinci, tgiincii ve dérdiincii
fikralari kapsamindaki faaliyetler ve bu faaliyetler nedeniyle istihdam edilen personel bu bent
kapsaminda degerlendirilmez.

* Kendi personeli vasitasiyla portféye konu olan veya olacak projeler harig olmak iizere baska kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler
veremezler.

e Kredi veremezler.

* Sermayesine %100 oraminda istirak ettikleri bagh ortakliklar digindaki iliskili taraflarina herhangi
bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan borg¢ veremezler.

* Belgeye dayandinlmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gésteren bir harcama veya komisyon
odemesinde bulunamazlar,

e Sirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi1 yapamazlar.
Cevre Mevzuati

Tiirkiye’de gevreyle ilgili konular hakkindaki temel diizenlemeler Cevre Kanunu ve Cevre Kanunu
kapsaminda yayimlanan CED Yonetmeligi ile Cevre Izin Yonetmeligi gibi bir dizi yénetmelikten
olusmaktadir. Cevre Kanunu, ¢evrenin korunmasina iliskin sartlarin genel gergevesini ve bu sartlara
uyulmamasinin sonuglarim diizenlemektedir. CED Yonetmeligi ise, cevresel etki degerlendirme
¢alismalarinin tiirlerini ve igeriklerini (CED siirecinde uygulanan idari ve teknik ilke ve prosediirleri)
duzenlemektedir. Cevre mevzuati gergevesinde Sirket’in tabi oldugu yitkimliliiklerin ihlali, Sirket
faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulabilmesi ve idari para cezasi verilmesi sonucunu
dogurabilecektir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan dért sekilde karar verilmesi mimkiindiir:

* Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karan ilgili Yoénetmelik EK-2’deki listede yer alan
gevresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel etkilerinin incelenerek cevre
uzerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak énlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara
gore kabul edilebilir dizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin gergeklesmesinde gevre
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agisindan sakinca gorilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karari verilen proje icin 5 yil
iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatinma baglanmamasi durumunda “CED Gerekli Degildir” karari
gecersiz sayilir.

* Cevre Bakanligi’nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karar vermesi iizerine, amlan projeye
iliskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED Yénetmeligi'nin ekindeki
ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanlig tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

* Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon tarafindan
yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin gevre iizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin,
alinacak onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeyde oldugunun
belirlenmesi tizerine projenin gergeklesmesinde gevre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir.
“CED Olumlu” karan verilen proje igin bes yil i¢inde miicbir sebep bulunmaksizin yatinma
baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karan gegersiz sayilir.

o Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karari ise, CED Raporu hakkinda komisyonca yapilan
degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gere uzerindeki muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle
gerceklestiriimesinde gevre agisindan sakinca goriildiigiinii belirten karardir.

* CED Yonetmeligi'ne tabi projeler igin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karan veya
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karari alinmadikg¢a bu projelerle ilgili tesvik, onay,
izin, yap: ve kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz ve ihale edilemez.

e Cevre Izin Yonetmeligi EK-1 ve EK-2’de soz konusu yonetmelik kapsamindaki yuktmlilukleri
yerine getirmekle miikellef olan taraflar agikga listelenmis olmakla birlikte bu kapsamda yer alip gegici
faaliyet belgesi olmadan faaliyete basladigi tespit edilen isletmelere Cevre Kanunu’nun ilgili
hikuimlerine gore idari yaptirimlar uygulanir ve bu isletmeler gecici faaliyet belgesi diizenlenene kadar
faaliyette bulunamaz.

Imar ve Kat Miilkiyeti Mevzuati

3194 sayili Tmar Kanunu uyannca, belediye ve miicavir alan sinirlar iginde ve diginda kalan yerlerde
insa edilecek resmi ve 6zel butiin yapilar i¢in belediye veya valiliklerden yapi ruhsati (insaat ruhsati)
alinmasi mecburidir. Ayrica, yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullanilmasi miimkiin
kisimlan tamamlandig takdirde ise bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin, ingaat ruhsatini veren belediye
veya valilik burolarindan yap: kullanma izni alinmasi gerekir.

GYO Tebligi madde 22/1 (b)’de belirtildigi tizere GYO’larin portfoylerine alacaklar her tiirlii bina ve
benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmas: ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi
zorunludur. Ancak, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun gegici 16’nct maddesi kapsaminda
yapi kayit belgesi alinmis olmasi, yapi kullanma izninin alinmis olmas: sartimin yerine getirilmesi igin
yeterli kabul edilmektedir.
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ilk etapta, yap1 miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve insaat siirecinin
baslatilmasi amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. Iznin verilmesinden itibaren iki yil
iginde ingaata baslanmasi ve insaatin bes yillik ruhsat siirecinde tamamlanmasi gerekir. Insaat siirecinin
gerektirdigi 6l¢tide temin edilecek uzatma siireleri saklidir. Insaat siirecinin tamamlanmasi tizerine,
yapinin ruhsati ve Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu
tasdik eden yapr kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyap: hizmetlerinin temini yap: kullanma
izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Imar Kanunu kapsaminda bitiin yapilarin imar planlarina uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsatlandinlmas: gerekir. Bu kapsamda, ilk agamada, insaat siirecinin baslatilmas: amaciyla insaat izni
basvurusunda bulunulmasi gerekir. Insaat siirecinin tamamlanmas iizerine ise yapinin yapi kullanma
izninin temin edilmesi gerekir. Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapt kullanma izin sartlarimin yerine
getirilmesinin ardindan, kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir.

Kisisel Verilerin Korunmasi1 Mevzuati

KVKK, kisisel verilerin islenmesinde basta ozel hayatin gizliligi olmak tizere kisilerin temel hak ve
ozgurliiklerini korumak ve kisisel verileri igleyen gergek ve tiizel kisilerin yiikimlilukleri diizenlemek
tzere gikarilmis ve 7 Nisan 2016 tarihinde yurtrlige girmistir. KVKK, 95/46/EC sayili Avrupa Birligi
Veri Koruma Direktifi dogrultusunda hazirlanmistir ve kisisel verilerin hukuka aykini sekilde
toplanmasi, islenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve aktarilmasina iliskin idari yaptirimlar
ongormektedir. KVKK uyarinca kisisel veriler KVKK’daki istisnalar sakli kalmak iizere, ilgili kisinin
agik rizasi olmaksizin islenemez ve aktarilamaz. Islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmasi
hélinde kisisel veriler resen veya ilgili kiginin talebi tizerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir
veya anonim hale getirilir. Veri sorumlularinin, en geg kisisel verilerin elde edilmesi sirasinda verisi
islenen gercek kisileri aydinlatma yiikiimliliigii ve varsa bu kisilerin agik rizalarini alma yikimliligi
bulunmaktadir. Verisi islenen ilgili kisilerin veri sorumlusuna bagvuru hakki bulunmaktadir. Veri
sorumlusu bagvuruda yer alan talepleri, talebin niteligine gére en kisa siirede ve en geg otuz giin iginde
ucretsiz olarak sonug¢landirmak zorundadir. Kisisel Verileri Koruma Kurulu’nun 06.07.2023 tarih ve
2023/1154 sayili karan uyannca “yillik ¢alisan sayisi 50 ‘den az ve yillik mali bilango toplami 100 milyon
Tiirk lirasindan az olan gergek veya tiizel kigi veri sorumlularindan ana faaliyet konusu ozel nitelikli
kisisel veri isleme olmayanlar”in kisisel verileri isleyen gercek ve tiizel kisi veri sorumlulan, veri
islemeye baglamadan 6nce Veri Sorumlulan Siciline (“VERBIS”) kaydolmak zorundadir.

Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas1 Mevzuat

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu sosyal sigortalar ile genel saglik sigortasi
bakimindan kisileri giivence altina almakta, bu sigortalardan yararlanacak kisileri ve saglanacak haklar,
bu haklardan yararlanma sartlan ile finansman ve kargilanma yontemlerini belirlemekte ve sosyal
sigortalanin ve genel saglik sigortasinin igleyisi ile ilgili usul ve esaslan diizenlemektedir. Sirket, isveren
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sifatini haiz oldugundan sosyal sigortalar ve genel saglik sigortasina iliskin mevzuatta isverenler icin
ongoriilen yukumliliklere uymakla yikimlidiir.

Is Saghg ve Giivenligine Iliskin Mevzuat

6331 sayili Is Saglig ve Giivenligi Kanunu'nun amaci; kamu ve ozel sektore ait biitiin isyerlerinde is
saghg ve giivenliginin saglanmasi ve mevcut saglik ve giivenlik sartlarimin iyilestirilmesi icin isveren
ve ¢alisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliliklerini diizenlemektir. Isveren, calisanlarin
isle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikimli olup; bu cergevede, mesleki risklerin tespiti,
degerlendirilmesi ve onlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her turli tedbirin alinmast,
organizasyonun yapilmasi, gerekli ara¢ ve gereclerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin
degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve mevecut durumun iyilestirilmesi i¢in calismalar yapmalidir.

26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan Is Saglig: ve Giivenligine Iliskin
Isyeri Tehlike Siniflan Tebligi’nin eki uyarinca az tehlikeli, tehlikeli ve gok tehlikeli olarak isyerleri
kategorilere ayrilmistir.

Is Sagh@ ve Givenligi Kanunu’nun 6. maddesi uyarinca isyerlerinde is yeri hekimi ve ig giivenligi
uzmam bulundurmayan igyerleri hakkinda idari para cezasi uygulanacaktir.

Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik, bir istisna s6z konusu olmadigr muddetge
isletmelerin, is yerinde faaliyete baglamadan o6nce isyerleri igin bir is yeri agma ve galisma ruhsati
almasim zorunlu kilmaktadir. Usuliine uygun olarak is yeri agma ve calisma ruhsati almadan is yeri
agilamaz ve calistinlamaz. Igyeri agma ve galisma ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler
tarafindan kapatilir.

5188 sayih Ozel Giivenlik Kanunu (“5188 sayih Kanun”) ve Ozel Giivenlik Hizmetlerine Dair
Kanunun Uygulanmasma iliskin Yénetmelik (“Uygulama Ydnetmeligi”) Kapsaminda Alinan
Izinler

5188 sayili Kanun ve Uygulama Yo6netmeligi uyarinca kurum ve kuruluslar biinyesinde 6zel giivenlik
birimi kurulmasi veya giivenlik hizmetinin sirketlere gérdiiriilmesi 6zel giivenlik komisyonunun karari
tizerine valinin iznine baghdir.

Yatirnm Tesvikine iliskin Mevzuat

Yatinmlarda Devlet Yardimlan Hakkinda Karar ve Uygulama Tebligi, Tirkiye’de yatinmlarnn tesvik
edilmesi igin kapsamli bir destek ve denetim sistemi olusturur. Tesvik belgesi alinarak cesitli mali ve
finansal avantajlardan yararlamlabilir; ancak bu avantajlar, mevzuata uygun hareket edilmesi ve
yatinmin éngorilen sekilde tamamlanmasi sartina baglhidir.
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6.1.5. Thrage faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:

2012

Sirket, Basakkent Gayrimenkul Saglik Hizmetleri Turizm Egitim
Tagimacilik Hayvancilik Gida Petrol Sanayi ve Ticaret A. S. unvam ile
kurulmugtur. Bagakkent Gayrimenkul Saglik Hizmetleri Turizm Egitim

| Tagimacilik Hayvancilik Gida Petrol Sanayi ve Ticaret A.S.’nin kurucu

ortagi olan Ramazan BASAK’in ingaat sektoriindeki tecriibeleri uzun
yillara dayanmaktadir. Ramazan BASAK Yénetim Kurulu Baskani olarak
Sirket’te gorev yapmaktadir.

2022

07.09.2022 tarihli Genel Kurul Karar ile girketin sermayesi 19.900.000 TL
artirilarak 20.000.000 TL’ye ¢ikanlmigtir. Bu degisiklik 12.09.2022 tarih
ve 10658 sayili TTSG de tescil ve ilan edilmistir.

2022

29.09.2024 tarihli yonetim kurulu karan Sirket’in Kumluca/Antalya’da
sube agmasina karar verilmigtir. Isbu karar 4.10.2022 tarih ve 10674 sayili
TTSG’de tescil ve ilan edilmistir. Boylece, Sirket’in “Antalya Subesi”
kurulmustur.

2023

26.07.2023 tarihli Genel Kurul Karan ile girketin sermayesi 130.000.000
TL artinlarak 150.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. Bu degisiklik 27.07.2023
tarih ve 10880 sayili TTSG’de tescil ve ilan edilmistir. Ayrica 2023 yili
igerisinde Kumluca/Antalya’da bulunan Olympos Health Resort Hotel
musteri kabuliine baglayarak faaliyete gegmistir.

2024

27.08.2024 tarihinde Sirket T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhig Tesvik
Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Midurligi’nden Antalya’da yer
alan 5 yildizh otel igin “yatinim tegvik belgesi” almistir.

2025

Sermaye Piyasast Kurulu Bagkanligi’nin 17.02.2025 Tarih ve E-12233903-
340.02-67958 yazisi ile GYO Déntisimii igin Esas Sozlesme tadiline onay
verilmis, doniisim strecine iliskin gerekli islemler baslatilmistir. Akabinde
24.02.2024 tarih ve E-67300147-431.99-00106539104 sayilt Ticaret

Bakanligi yazis1 ile Esas Sozlesme degisikligine izin verilmistir.

21.03.2025 tarihinde Ankara Ticaret Sicili Mudirligi nezdinde tescil ve
24.03.2025 tarthinde TTSG™'de ilan edilen Sirket’in 13.03.2025 tarihli
Olaganistii Genel Kurul karari ile Sirket, “Basakkent Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatinm ortakligina

| doénigmiistiir,

6.1.6. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Y oktur.

6.2. Yatirnmlar:

_wll
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6.2.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccimin onemli
yatirnmlari ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in izahnamede yer verilen finansal tablo tarihleri olan 2022 ila 2024 yillik ve 31.03.2025 ara
donem itibanyla gergeklestirilen énemli yatinmlarina asagidaki tabloda yer verilmektedir.

Yatirimlar Cografi Konumu Tamaml;fnma Finansman Sekli
Derecesi (*)

Olympos Health 3 Sirket  Ozkaynaklan  ile
Resort Hotel Kumluca/ANTALYA il finanse edilmektedir.
Saglikli Yasam ve : 2 , -
Konaklama Tesisi Kumluca/ANTALY A %] Sirket  Ozkaynaklan ile

= finanse edilmektedir.
Projesi
Cadir ve Karavan " Sitket  Ozkaynaklan ile
Alani Projesi Kuminea/ANTALYA il finanse edilmektedir.

(*) 31.03.2025 tarihi itibarwyla tamamlanma dereceleri belirtilmektedir.

Olympos Health Resort Hotel, Saglikli Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi ile Cadir ve Karavan Alam
Projesi finansal tablolarda yatirim amagl gayrimenkullerde simiflanmustir.

Olympos Health Resort Hotel

Olympos Health Resort Hotel Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi, Camlik Mevkii tizerinde
konumlu 38.592,57 m? buyiklugindeki 114 ada 99 no’lu parsel tizerinde yer almaktadir. Otel ve Saglik
kompleksi igerisinde ana konaklama bloklari, villa tipi konaklama yerleri, saglik tesisi, agik havuzlar,
oyun alanlan, kafeler, yesil alanlar ve spor alanlan bulunmaktadir.
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Parsel iizerinde onayli mimari projesine gore A tipi, Al tipi, A2 tipi, A3 tipi, B tipi, B1 tipi olmak lizere
6 farkli mimaride yapt mevcuttur.

e A Tipi: Bodrum + Zemin + 1 Normal kattan olusmaktadir. Briit 225 m? alana,
e Al Tipi: Zemin + 1 kattan olusmaktadir. Briit 139 m?alana,

e A2 Tipi: Bodrum + Zemin + 1 Normal kattan olusmaktadir. Briit 225 m? alana,
e A3 Tipi: Bodrum + Zemin + 1 Normal kattan olusmaktadir. Briit 225 m? alana,
e B Tipi: Bodrum + Zemin kattan olusmaktadir. Briit 172 m? alana,

e B1 Tipi: Bodrum + Zemin kattan olusmaktadir. Briit 172 m? alana

sahiptir.

Toplamda yap: ruhsati ve iskdn belgesine gore 10.552 m? bagimsiz boliim alani, 6.984 m? ortak alan
olmak tizere toplamda 17.536 m? kapali alan mevcuttur.

Saglik ve konaklama tesisi icerisinde 1 adet saglik tesisi (agiz ve dis saglig1 poliklinigi) olarak kullanilan
bina mevcuttur. Tesiste 6 farkl: tip, 203 oda ve 948 kisilik yatak kapasitesi bulunmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhik A.S.’nin 28.03.2025 tarih ve 2025/84 sayil
degerleme raporuna gore Olympos Health Resort Hotel igin 4.972.409.000 TL + KDV deger takdir
edilmistir.

Soz konusu otele 2023 yilindan itibaren musteri kabult yapilmaktadir.
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Saghkh Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi

Saglikli Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi’nde konumlu
49.119,09 m? buyukliigiindeki 114 ada 22 no’lu parsel iizerinde yer almaktadir. Parsel igin 21.01.2025
tarih ve 3 no’lu yapi ruhsat alinmis ve 228 adet bagimsiz bolimden olusan konaklama ve saglikli yagam
tesisi i¢in 06.01.2025 tarihli mimari proje onaylanmistir. Proje insaatina ise isbu izahname tarihi

itibariyla baglanmamustir.
Mimari projede 3 farkli tipte yapt bulunmaktadir.

o A Tipi: 72 m? net, 199 m? briit,
e B Tipi: 173 m? net, 535 m? briit,
e C Tipi: 31 m?net, 82 m? briit

kullanim alanina sahiptir.
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Toplamda parsel tizerinde 22.379 m? yap1 ruhsatina esas planlama yapilmistir. Kat irtifakina esas mimari
projeye gore bagimsiz bolumler toplamda 7907 m? net alan, 21.138 m? briit alandan olugmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.’nin 28.03.2025 tarih ve 2025/83 sayili
degerleme raporuna gore Saglikli Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi icin 3.354.191.000 TL + KDV
deger takdir edilmistir.

Cadir ve Karavan Alani Projesi

Cadir ve Karavan Alam Projesi, Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi’nde konumlu 268.675,49
m? buyuklugindeki 114 ada 89 no’lu parselin 102200 m? sinin iizerinde yer almaktadir.

Soz konusu tasinmaz Maliye Hazinesi ait olup, tasinmaz igin 18.03.2016 tarihinde Kumluca Orman
Isletme Miidirligi ile Sirket arasinda "Mesire Yeri Isletme Hakkinin Kiraya Verilmesi Isi" ismiyle
sozlesme imzalanmig ve yer teslimi 22.03.2016 tarihinde yapilmistir. Séz konusu sozlesme 01.11.2016
tarthinde §irket talebine istinaden idare onayiyla dondurulmus ve 10.03.2023 tarihinde tekrar aktif hale
getirilmigtir. Boylece sozlesme siiresi 28.07.2051 tarihinde sona erecek sekilde yeniden belirlenmisgtir.
Isletmeci gelir getirici tesislerin isletme hakkina sahiptir. Bu yapilar taginabilir nitelikte oldugundan
ruhsat alinmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.

Orman Bolge Miidirligi tarafindan 2024 yili igerisinde verilen izne gore kiralanan kisim iizerine 40 m?
alana sahip 100 adet ¢adir 40 m? alana sahip 100 adet karavan, 100 m? alana sahip 1 adet sihhi tesis
kompleksi, kir lokantast (250 m?), biife ve giris kontrol binasi yapilmas uygun gorulmustir. Bu
kapsamda, kiralanan alan iizerinde 8.350 m? konaklama ve sosyal alan yapilabilmektedir.
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Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.$.’nin 28.03.2025 tarih ve 2025/85 sayili
degerleme raporuna gére kullamm hakkina ait proje igin 2.937.996.000 TL + KDV deger takdir
edilmistir.

6.2.2. Ihracei tarafindan yapilmakta olan yatirimlarimn niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket’in Izahnamede yer verilen son finansal tablo tarihi olan 31.03.2025 tarihi itibariyla devam eden
yatirimlarinin Izahname tarihi itibanyla durumuna asagidaki tabloda yer verilmektedir.

Yatirimlar Cografi Konumu Tamamlgnma Finansman Sekli
Derecesi (*)
Saglikli Yagam ; ; ] .
ve Konaklams Kumluca/ANTALYA %I Sirket  Ozkaynaklan ile
il ) finanse cdilmektedir.
Tesisi Projesi
Cadir ve : s ) .
Karavan Alani Kumluca/ANTALYA %] Sirket  Ozkaynaklan ile
Picfesi finanse edilmektedir.

6.2.3. ihraccinn yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda ihracciyr
baglayic1 olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi:

Y oktur.

6.2.4. ihracg:yla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar: hakkinda bilgi
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Vergisel avantajlar/ tesvikler

Bir sermaye piyasast kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanglar kurumlar
vergisinin konusuna girmektedir. KVK’nin 5/1 d-4 maddesi hitkmii uyarinca gayrimenkul yatiim
ortakliklarinin kazanglan1 (esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyi isletmek amaciyla kurulanlar disinda kalanlarin
kazanglar hari¢) kurumlar vergisinden miistesnadir.

KVK’nin 15/3’iincii maddesi hitkmii uyarinca GYO’lanin kazanglarindan, dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ancak Cumhurbagkani, bu maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayni ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde 3 iincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklhilastirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karan’mn 1/10-¢ hitkmii uyannca
GYO’lara uygulanacak vergi kesintisi orani %0 olarak belirlenmistir.

01.01.2025 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmistir. Ilgili dizenleme
uyarinca GYO’lar tarafindan vergi istisnasindan faydalanilabilmesi igin GYQ’larin sahip olduklar
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayr izleyen ikinci ayin sonuna kadar kér payi olarak
dagitilmasi gerekmektedir. Tasinmaz alim satim kazanglari bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayali
haklanin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler,
taginmaz isletme gelirleri gibi dogrudan taginmazlardan elde edilen gelir ve kazanglarin anlagilmas:
gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara yoénelik
olup bu gelirler disindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin
saglanmamast durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger tim gelirfler igin istisnadan
yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi
durumunda, istisnadan faydalamlmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramig sayilacaktir. Ayrica 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlan ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile KVK’ya eklenen 32/C maddesi ile kanunun 32. ve 32/A maddeleri hiikkiimleri yer alarak
hesaplana kurumlar vergisinin, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceli kurum kazancinin %10’undan
az olamayacadl ve yurt igi asgari vergisi hesaplamrken kurum kazancindan disiilecek istisna ve
indirimler diizenlenmistir. Ilgili diizenleme uyannca, Sirket sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi
kazanglar istisna tutulmustur. Damga Vergisi Kanunu’nun 9’uncu maddesi uyarinca, GYO’larin
miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ve gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri damga vergisinden miistesnadir.
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Yatirim Tesviki

Yatinmlarda Devlet Yardimlan Hakkinda Karar ve Uygulama Tebligi kapsaminda Kumluca Antalya’da
yer alan oteli i¢in yatirim tesvik belgesi almistir. Bu tegvik belgesi kapsaminda Sirket’e bu otel yatirimi
ile ilgili olarak KDV istisnasi, vergi indirimi (%50 ve yatirim katki oran1 %15 olmak iizere) ve sigorta
primi igveren hissesi destegi (2 y1l gegerli olmak {izere) avantajlar tamnmustir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar::

7.1.1. izahnamede yer almas gereken finansal tablo donemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrage: faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesi'nin "Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu" bashkli 5. maddesi uyarinca;
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglan ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitl sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket, faaliyet esaslari, yapamayacag isler, yatirm faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim simirlamalart,
portfoy sinirlamalart ve portfoy gesitlendirmesi ile mutlak haklann tesisi ve tapu islemleri hususunda
Sermaye Piyasast Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymaktadir.

Sirket portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkullere dayali haklar ve sozlesmelere iliskin
olarak konum, mevcut niteligi, tapu bilgileri ile degerlerine iliskin bilgiler asagidaki tablolarda
gosterilmektedir. Ayrica, 31.03.2025 tarihindeki degerlerinin tespiti amaciyla imzalanan 04.03.2025
tarihli sozlesme gergevesinde SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS.
tarafindan hazirlanan degerleme raporlannda yer alan degerler ile defter degerlerine uygun dustugu
olgtide tablolarda yer verilmektedir.

a) Arsa/Arazi

; : .o | Adal % Sirket hisse Defter Ekspertiz Degeri
Il Iige Mahalle | Niteligi Parsel m g Degeri (TL) (TL)
ANTALYA |Kumluca | Yaar Tarla | 114/21 | 29.593,35 1/1 207.840.500 207.804.500
Toplam 29.593,35 207.840.500 207.804.500

Antalya/Kumluca Yazir Mahallesinde Yer Alan 114/21 No’lu Tarla

o2 387
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“Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi, Cay Belegi’nde yer alan 114 ada 21 no’lu parselde kayitli
“Tarla” nitelikli gayrimenkuliin ytizélgiimii 29.593 m? olup, tamam Sirket’e aittir.

Parsel ile ilgili 1/5000 6lgekli nazim imar plani mevcut olup, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.11.2023 tarih ve 840 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planina gore “Ozel Saglik
Tesis Alani” ve “Genel Otopark™ alani igerisinde yer almaktadir. 1/1000 olgekli plan igbu izahname
tarihi itibariyla onaylanmamistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 28.03.2025 tarih ve 2025/86 sayil
degerleme raporuna gore s6z konusu taginmazin 207.804.500 TL + KDV olarak takdir edilmistir.
b) Binalar

Sirket’in Izahnamede yer verilen finansal tablolarinda Binalar olarak raporlanan Olympos Health Resort
Hotel’e iligkin 6zet bilgilere asagidaki tabloda yer verilmektedir.

: ; g: e Ada/ Mevcut Ekspertiz

1] Iige Mabhalle Niteligi Parsel Degeri (TL)
Antalya Kumluca Yazr Sajthk Y’gf’;{‘ Tesish - 114/99 4.972.409.000
TOPLAM 4.972.409.000

* S6z konusu taginmaz 96 adet bagimsiz bolimden olusmakta iken, 05.07.2024 tarih ve 7907 no ile kat miilkiyetinin terkini
gereeklesmis ve ana tasinmaz durumuna gecmistir.

o 7ol V.D. 144 040 6878 Sicd FEE™
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Olympos Health Resort Hotel

Olympos Health Resort Hotel Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi, Camlik Mevkii tizerinde
konumlu 38.592,57 m? bityiikliigiindeki 114 ada 99 no’lu parsel tizerinde yer almaktadir. Otel ve Saglik
kompleksi icerisinde ana konaklama bloklari, villa tipi konaklama yerleri, saglik tesisi, agik havuzlar,
oyun alanlari, kafeler, yesil alanlar ve spor alanlari bulunmaktadir.
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Parsel iizerinde onayli mimari projesine gore A tipi, A1 tipi, A2 tipi, A3 tipi, B tipi, Bl tipi olmak iizere
6 farkli mimaride yap: mevcuttur.

A Tipi: Bodrum + Zemin + 1 Normal kattan olusmaktadir. Briit 225 m? alana,
Al Tipi: Zemin + 1 kattan olugmaktadir. Briit 139 m? alana,
A2 Tipi: Bodrum + Zemin + 1 Normal kattan olusmaktadir. Briit 225 m? alana,

e A3 Tipi: Bodrum + Zemin + 1 Normal kattan olusmaktadir. Briit 225 m? alana,
e B Tipi: Bodrum + Zemin kattan olugmaktadir. Briit 172 m? alana,

e BI1 Tipi: Bodrum + Zemin kattan olusmaktadir. Briit 172 m? alana

sahiptir,

Toplamda yap: ruhsati ve iskdn belgesine gore 10.552 m? bagimsiz bolim alani, 6.984 m? ortak alan
olmak tizere toplamda 17.536 m? kapali alan mevcuttur.

Saglik ve konaklama tesisi igerisinde 1 adet saglik tesisi (ag1z ve dis sagligi poliklinigi) olarak kullanilan

bina mevcuttur. Tesiste 6 farkli tip, 203 oda ve 948 kisilik yatak kapasitesi bulunmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A S nin 28.03.2025 tarih ve 2025/84 sayili
degerleme raporuna gore Olympos Health Resort Hotel icin 4.972.409.000 TL + KDV deger takdir
edilmistir.

¢) Projeler

Proje Ad1 Mevkii Bagim. Arsanin | Toplam Gergege ingaat
Biliim Toplam Ingaat | Uygun Degeri | Tamamlanma
(Toplam Alam Alam (TL) Orani
adet) (m?) (m?)
Saglikli  Yasam ve Konaklama | Antalya/Kumluca 228 49.119,09 | 22.379 | 3.354.191.000 1%
Tesisi

Saghkh Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi




Saglikli Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi Antalya ili, Kumluca ilcesi, Yazir Mahallesi’nde konumlu
49.119,09 m? buyuiklugindeki 114 ada 22 no’lu parsel iizerinde yer almaktadir. Parsel i¢in 21.01.2025
tarih ve 3 no’lu yapi ruhsati alinmig ve 228 adet bagimsiz boliimden olusan konaklama ve saglikl yasam
tesisi igin 06.01.2025 tarihli mimari proje onaylanmistir. Proje insaatina ise isbu izahname tarihi
itibartyla baglanmamustir.

Mimari projede 3 farkli tipte yap1 bulunmaktadir.

e A Tipi: 72 m? net, 199 m? briit,
e B Tipi: 173 m? net, 535 m? briit,
e C Tipi: 31 m?net, 82 m? brit

kullanim alanina sahiptir.

Toplamda parsel iizerinde 22.379 m? yapi ruhsatina esas planlama yapilmistir. Kat irtifakina esas mimari
projeye gore bagimsiz béliimler toplamda 7.907 m? net alan, 21.138 m? briit alandan olugmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 28.03.2025 tarih ve 2025/83 say1li
degerleme raporuna gore Saglikli Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi igin 3.354.191.000 TL + KDV
deger takdir edilmistir,
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d) Gayrimenkule Dayah Haklar

) A A Sirketin Elde
I Iice Mahalle Ada/Parsel Sozlesme Bilgisi Edilecedi
m2

Hak*

Mesire Yeti Isletme i letr?esslii .
Antalya Kumluca Yazir 114/89 102.200 Hakkinin Kiraya 3 i

" , = elde edilecek

Verilmesi gelir

Cadir ve Karavan Alam Projesi

Cadir ve Karavan Alam Projesi, Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi’nde konumlu 268.675,49
m? bityiikligiindeki 114 ada 89 no’lu parselin 102.200 m? sinin tizerinde yer almaktadir.

S6z konusu tasinmaz Maliye Hazinesi ait olup, tasinmaz i¢in 18.03.2016 tarihinde Kumluca Orman
Isletme Miidurlugi ile Sirket arasinda "Mesire Yeri Isletme Hakkinin Kiraya Verilmesi Isi" ismiyle
sozlesme imzalanmis ve yer teslimi 22.03.2016 tarihinde yapilmistir. S6z konusu sézlesme 01.11.2016
tarihinde Sirket talebine istinaden idare onayiyla dondurulmus ve 10.03.2023 tarihinde tekrar aktif hale
getirilmistir. Boylece sozlesme siiresi 28.07.2051 tarihinde sona erecek sekilde yeniden belirlenmistir.
Isletmeci gelir getirici tesislerin isletme hakkina sahiptir. Bu yapilar tasinabilir nitelikte oldugundan
ruhsat alinmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.

Orman Bolge Mudurliigii tarafindan 2024 yili igerisinde verilen izne gore kiralanan kisim iizerine 40 m?
alana sahip 100 adet ¢adir 40 m? alana sahip 100 adet karavan, 100 m? alana sahip 1 adet sihhi tesis
kompleksi, kir lokantasi (250 m?), biife ve giris kontrol binasi yapilmasi uygun gorilmiistiir. Bu
kapsamda, kiralanan alan iizerinde 8.350 m? konaklama ve sosyal alan yapilabilmektedir.
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Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 28.03.2025 tarih ve 2025/85 sayili
degerleme raporuna gore kullanim hakkina ait proje igin 2.937.996.000 TL + KDV deger takdir
edilmistir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z konusu
iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda ticari sirn
aciga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Y oktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢cimin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektérii, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel, ofis,
lojistik ve konut sektorlerini iginde banndiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir.
Sirket gayrimenkul sektorii iginde olmakla birlikte agirhkli olarak gelirlerini gayrimenkul satis
faaliyetlerinden elde etmektedir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektori, turizm ve otel sektort, konut
sektoriini de iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biri olup birgok alt sektor
iizerinde dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde;
2024 yilinda bir 6nceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; ingaat sektorii toplam katma degeri
%9,3 artmustir. Kaynak: TUIK (hitps: data.tuikgov.ir Bulten Index?p —Donemsel-Gayrisafi-Vurt-Jei-Hasila-11'.-C ‘eyrek: -1kim-
Aralik -2024-51163)

Konut Satis Istatistikleri

TUIK verilerine gore, Turkiye’de 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226 bin adet ve 2024
yilinda 1.478.025 adet konut satis1 gergeklesmistir.; 2024 yilinda Turkiye’de konut satislan bir 6nceki
yila gore %20,6 artmustir.
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Konut satigi, 2013 - 2024
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Kaynak: TUIK (https:. data.tuik.gov.tr Bulten Index?p - Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2024-34146)
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Konut satiglar1 Ocak-Nisan doneminde bir 6nceki yilin ayni: donemine gore %27,9 oraninda artarak 454
bin 145 olarak gergeklesti.

Kaynak: TUIK (https://data tuik.gov tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Nisan-2023-54 140}
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Konut Fivatlari

2020 Ocak ile 2025 Nisan ayi arasindaki endeks degisimlerini gosterir tablo asagida

sunulmaktadir,
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Kaynak: TCMB (https: wvww.tamb.gov.ir)

B Hominal @ Reel (TUFE ile Duzeitilmis)
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Ticari Gayrimenkul Fivat Endeksi (TGFE)
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Turkiye'deki konutlann kalite
etkisinden anndinimig fiyat
degigimierini izlemek amacryla
hesaplanan Konut Fryat Endeksi
(KFE} {2023=100), 2025 yil Nisan
ayinda bir onceki aya gore yuzde
1.5 oraninda artarak 176,4
seviyesinde gerceklesmistir.

Bir onceki yilin aymi ayina gore
yuzde 32,9 oraninda artan KFE, ayni
donemde reel olarak yazde 3,6
oraminda azalg gostermigtir.
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2025 yili ilk ¢eyreginde Tirkiye genelinde, bir 6nceki geyrege gore ytzde 7,7 oraninda artan TFGE, bir
onceki yilin ayni geyregine gore nominal olarak yiizde 32,4 oraninda artmig, reel olarak ise yiizde 5,2

oraninda azalmistir.

Grafik 1: TGFE (Seviye, 2023=100)

Grafik 2: TGFE (Degisimler, %)
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2023 ve 2024 yilinda Tirkiye’de toplam yapi ruhsati verilen daire adedi sirast ile 861 bin ve 766 bin’dir.
2025 yilinin ilk geyreginde ise bir onceki yilin aymi geyredine gore %18,7 azalarak 144 bin olarak

gerceklesmistir.
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Yapi ruhsat istatistikleri, 2023-2025

Yillik Yillik Yillik

Yil Ceyrek Bina sayist  degisim (%) Daire sayisi defisim (%)  YOzolcum (m¥)  degisim (%)
2023 139 693 9,3 861 053 225 168 629 830 15,2
| 23 887 -86 131838 0,1 27 013 595 24

I 31134 7.1 193 539 321 39 305 582 26,8

1 35 504 25,5 199 273 362 39 524 987 227

v 49 168 11,0 336 403 208 62 785 656 13,2

2024 123 403 N7 766 103 -11,0 148 900 240 AT
1 28 588 19,7 176 616 340 35821358 326

il 24 162 224 137 985 -287 27 212762 -30.8

i 28 916 -18,6 166 029 -16,7 32157 115 -18.6

v 41737 151 285473 -151 53 709 005 -145

2025 | 22 502 213 143 626 -187 26983283 247

Kaynak: Kaynak: TUIK (htps:data.tuik gov.tr Bulten Index? p=Yapi-Izin-Istatistikleri-L-Ceyrek:-Ocak-Mart,- 2025 -
34150)

Yapi ruhsat verilen binalanin daire sayisi ve yuzolgumii, I. Ceyrek 2025
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Insaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gore degisim orani ise; 2021 yilinda ortalama
%41 artarken emtia fiyatlan ve déviz kurlanndaki degisimlerin etkisi ile artig izt ivmelenerek
2022 yilinda ortalama %103 artig gdstermigtir. 2023 yili ortalama artig orani ise %63 olmustur.
Nisan 2025 itibaniyla yildan yilda artig %22,69 seviyesindedir.

Kaynak: TUIK (https://data. tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Maliyet-Iindeksi-Nisan-2025-33885)

Bina insaati maliyet endeksi, Mart ayina gore %1,76 artarken, bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%23,14 artmigstir.

insaat maliyet endeksi yillik degisim orami(%), Nisan 2025
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Kaynak: TUIK (Kaynak: TUIK (https.//data.tuik.gov.tr/Bulten/Index? p=Insaat-Maliyet-Endeksi-Nisan-2023-53885)

Tirkiye gayrimenkul sektorii goz 6niine alindiginda Sirket’in yénetimi, kiiresel ve jeopolitik geligmeler,
déviz kurlarinin seyri, fonlama maliyetleri yaninda emtia fiyatlarindaki de@isimlerin sektorin
faalivetleri acisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendirilmektedir. Bununla birlikte; Sirket,
iilkemizde kentsel doniisiim ¢alismalarinin ve bityiik altyapili projelerin onceliklendirilmesinin, sektorde
toparlanma yaratacagim ongormektedir.

Turistik Isletmeler
Toplam Yabanci Ziyaretci

Kiltiir ve Turizm Bakanligi'ndan elde edilen verilere gore 2025 yilinin birinci geyreginde Turkiye'ye
gelen toplam ziyaretgi sayisi yaklasik olarak 3,3 milyon olurken, 2024 yilinin ayn déneminde bu sayinin
3,04 milyon olarak kaydedildigi gozlemlenmektedir. Gelen turist say1lari bir 6nceki yilin ayni dénemiyle
karsilagtinldiginda gelen turist sayisinda %10'luk bir artis gozlemlenmistir. 2025 yilimin birinci
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ceyreginde Tiirkiye'ye gelen 3,3 milyon yabanct turistin %53 Istanbul'a, %5°i Ankara'ya, %5’i Izmir’e,
%3'li Antalya'ya ve %0,4°i ise Mugla'ya gelmistir.

Toplam Yabanci Zivaretci Sayis
1o O 354136 TInEE SORIM

n.m1127

28449 267205 §50 7% T8I0

TURKIYE
183552018

116 584 19 B84 174388 168997
" TirKive

4 k. jimia

38 473 5334 136570 14 7o
s

Kaymak T, Buhurve Turem Badanil) “venier 2025 Ocak-Subat aylann: apsamaitadir.

By WMwge oot Bome Wosen 8 0ge

Tesis Sayilan

Isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilan incelendiginde Turkiye genelinde toplam 882.000 oda
kapasitesiyle 21.417 isletme belgeli, 66.000 oda kapasitesiyle 627 yatirim belgeli konaklama tesisi
oldugu goriilmektedir. Isletme belgeli tesislerin sehir kinlimlarina bakildiinda birinci siray1 3.089 tesis
ve 125.000 oda kapasitesiyle Istanbul cekmekte, onu takiben 2.840 tesis ve 109.000 oda kapasitesiyle
Mugla gelmektedir. Antalya ise 2.650 isletme belgeli tesise ve 290.000 oda arzina sahiptir. Yatirim
belgeli tesisler goz éniinde bulunduruldugunda yakin gelecekte meveut otel arzina dahil olacak 627 tesis
icinde en bityiik pay1 85 tesis ve yaklasik 8.000 oda kapasitesiyle Istanbul almakta, onu takiben 80 tesis
ve 15.000 oda kapasitesiyle Antalya, 60 tesis ve 7.000 oda kapasitesiyle Mugla gelmektedir.
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isletme ve Yatinim Belgeli Tesis Sayisi Toplam Turist ve Harcamalar

isletme Boigel) Yatirum Belgeli Toplam Yabano Turlst B ki Kigi Bag Harcama | LhD

B (s 8.181.566 1019
ANTALYA 2650 55 & 14503 (X 11995485 951
MUGLA 1840 109217 60 719 KL N8I 99
[STANBUL 3088 125,183 85 2882 o“n 12472.145 454
iIuie 1857 42558 55 533 2073 TOPLAM 57.077.440 m

ANKARA m 21869 10 1045
DiGER 10604 B1625 37 28.105 (124 $610.090 975
| TURKlYE 147 881990 627 §6.459 (224 16.097 884 924
(ru 13206 579 1001
L RS (au 1391789 9
2024 TOPLAM 62232447 n

Kaynak: Tl

Doluluk Oranlan

2025 yih birinci geyregi itibariyle Turkiye genelinde yatak doluluk oranmi %31,6'dir. 2024 yilina
bakildiginda yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %68 ile Antalya, onu takiben %59 ile Mugla ve %55
ile Istanbul gelmektedir. Izmir ve Ankara'min yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %43 ve %41
olmustur. Milliyetlere gore Gelis Sayilar1 Milliyetlere gore gelis dagilimi incelendiginde, 2025 yilinin
ilk ¢eyreginde 463.000giris ile Iran birinci, 371.000 giris ile Rusya ikinci, 330.000 giris ile Almanya
iiglinci sirada yer almaktadir. 2024 yilinin ayni dénemine kiyasla Iran'dan gelen turist sayist %6 artmis,
Rusya'dan gelen turist sayisinda %14,4 oraninda bir diisiis yasanmig, Almanya’dan gelen turist sayisi ise
neredeyse sabit kalmistir (%0,2 dusis). 2024 yilina bakildiginda ise 6,7 milyon kisi ile Rusya birinci,
6,6 milyon kisi ile Almanya ikinci, 4,4 milyon kisi ile Birlesik Krallik tigtincii sirada yer almaktadir.
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Bes Buyuk Sehir Otel Doluluk Orani 17}

R0 -

ForEl 0

Kaynak:T{ st ve Turem Sakanidi | | Topiam | FYE T *{ ¥ 25 venier Ocak - Subat aylanm kapsamaktadis
Turizm BakandGrnm yapin Bmg obudu dobsk praeln nda da bitubu nu dedil
yatak dolsLigunu goste rme kiedir.

STR - Tiirkiye

2025 yilinin birinci ¢eyreginin doluluk oranlan bir énceki yilin aym dénemine kiyasla %0,6 artis
gostermis olup, Tirkiye genelinde %52,8 olarak kaydedilmistir. Oda fiyatlan ise yine 2024 yilinin
birinci geyregine kiyasla %19,8 artig gostererek, 2025 yilinin birinci geyreginde Tiirkiye genelinde
ortalama 91,84 EUR olarak kaydedilmigtir. 2025 yilinin birinci ceyreginde Istanbul'daki otel doluluk
orani, bir énceki yilin aym1 donemine gore %]1,2 artig gostererek %59 seviyesine ulagmistir. Aym
donemde ortalama oda fiyati %16,2 artigla 103,32 Euro olarak gergeklesmistir. Ankara’da doluluk orani
%1,7 artarak %55,3 e yiikselirken, ortalama oda fiyat1 %19,3 artarak 84 Euro olmustur. Izmir’de doluluk
orant %1,7 artisla %53,2’ye ¢ikarken, oda fiyati %223 artarak 98,2 Euro seviyesine ulasmistir.
Bodrum’da ise doluluk oram %28,1 oraninda diigerek %12’ye gerilemis, buna karsin oda fiyat1 %51,3
artarak 114,15 Euro olmustur.

STR - Global

Londra’da 2025 yilinin birinci ¢eyreginde otel doluluk orani bir énceki yilin ayni1 dénemine kiyasla %0,4
diisiis gostererek %72,6 olarak kaydedilmistir. Ayni dénemde oda fiyatlart da %2,4 azalarak 183,33
EUR seviyesine gerilemistir. Dubai’de ise 2025 yili birinci ¢eyreginde doluluk oran gegen yilin aym
donemine kiyasla %1,4 artisla %82,2 olarak gerceklesmistir. Oda fiyatlari da aymi dénemde %2,2 artis

92

pn=

“arahutivet ¥.0. 144 040 §87 ;
Mersis No: 0144 0406 8780 9013




gostererek 201,84 EUR seviyesine ulagmistir. 2025 yilinin birinci geyreginde ortalama oda fiyatlan
acisindan Londra ilk sirada yer alirken, Dubai ikinci, Istanbul ise iiciincii siradadir. Doluluk oranlarinda
ise siralama degismekte; Dubai birinci, Londra ikinci, Istanbul ise tigiincii sirada yer almaktadir. 2024
yili verilerine gore Istanbul ile kiyaslandiginda, doluluk oranlar agisindan Londra %17,1, Dubai ise %13
daha yiiksek seviyededir. Oda fiyatlaninda ise Londra, Istanbul’un %107, Dubai ise %50 iizerinde

istanbul ve Emsal Sehirler - STR Verileri

konumlanmaktadir.

Tirkiye Doluluk ve Oda Fiyatlar - STR Verileri

Dolulok (%] ADR )

[STANBUL BG4S 692 S83 S0 WTE6 017 B8 3
ETANGL g w12 S, 4162
PEgRIm

ANEARA %63 S84 M4 53 B 760 TN B3GR
ANKAR

':u::f: oW w17 w17 #193
DMk 604 | 648 W3 52 @S 965 &3 9825
{z0ir : o
Deginm w3 7 st ki3
BODRUM 407 411 167 110 A 558 TS 1415
g %10 281 W34, %513
Degigim

WY 583 626 525 528 089 10646 G 914
TURKIYE

Dodigin %56 %6 Wats %198
Kayrak Cosur " 25 Verien (cak- Mart ayianm kapsamaklady

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar

ISTANBUL

ISTANBUL

Deglgm

Kyrek (ostar

648

138

13

Diolituk (% ADR i)

692 383 WD BIS6 MO17 88R9 103
%t 8 %12 %257 %162

§10 728 T e IRD W1 18333
W14 A04 01 24

THYOBLY O B2 MERDT 16547 19TM 2014
10 %14 %0 2 %22

*( 125 Verien Deak Mart aylans: kapsamakiady

GYO, munhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile altyap: yatinm
ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek tzere kurulan sermaye
piyasast kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin mevzuat 1995 yilinda hayata
gecmis ve mevcut durum itibanyla GYO’larin faaliyetleri GYO Tebligi ile diizenlenmistir. Bu
diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf yonetim yapisina

sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacagi yatirimlar ile bireysel gayrimenkul yatinmlarina kiyasla daha bayik ve planh
gayrimenkul yatinmlan hedeflenmektedir. Bu yatinmlarin sermaye piyasalarindan finansmamn iizerine
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insa edilmis olan GYO yapust ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi amaglanmaktadir. Boylece GYO’lar
araciligi ile kurumsal ve bireysel yatinmeilarin gayrimenkul sektoriine yonelik yatirimlarim etkin bir
sekilde degerlendirmeleri miimkiin olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar igin vergisel bazi tesvikler verilmistir:

KVK’nin 5/1-d-4’tincii maddesi geregince GYO’lann elde ettigi kazanglarin tamami Kurumlar
Vergisi'nden istisnadir. 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmistir. Ilgili diizenleme
uyarinca GYO’lar tarafindan vergi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in GYO’larin sahip
olduklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine
iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar
kar payi olarak dagitilmasi gerekmektedir. Ayrica 28 Eylil 2024 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Dair Teblig ile
Tasinmazlardan elde edilen kazancin %50’sinin kar pay1 olarak dagitilmas: sart1 getirilmistir ve
GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar iizerinden hesaplanacak %10 asgari
kurumlar vergisi uygulamas: diizenlenmistir.

Taginmaz alim satim kazanglari bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz ingaat projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz
isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanglarin anlasilmasi
gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara
yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglanin dagittm zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar
dagittm sartimin saglanmamasi durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger tum gelirler igin
istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana kadar kéarin
ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalamlmas: nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis kabul edilecektir.

KVK 15/3’tuncii maddesi uyannca “GYQ’lann elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasin kurum bunyesinde %15 (yuzde on bes) oraninda vergi kesintisi yapilir” hitkkmii yer
almaktadir. Kanunun gegici 1’inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alimincaya kadar GVK ile 5422 Sayih Kanun kapsamindaki vergi oranlan bu kanunda belirtilen
yasal sinirlan asmamak (izere, gecerliligini korur” hitkmi yer almaktadir. GVK’da vergi tevkifati
konusu 94’iincii maddede diizenlenmistir. Maddenin 6’nci fikrasinin (a) bendine gore; dagitilsin
ya da dagitilmasin GYO’larin elde ettikleri kazanglar %0 (yiizde sifir) oraninda vergi tevkifatina
tabidir. GYO kazanglanna uygulanacak stopaj orani %0’dir.

GYO’lann minhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sozlesmelen ile
gayrimenkul satig vaadi sozlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir.
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Paylart Borsa’da islem goren GYO sayist 2015 yilinda 31 iken; isbu izahname tarihi itibariyla 48’e
yukselmistir. 2024 tG¢linci ¢eyrek sonu itibartyla GYO’larn toplam piyasa degeri yaklasik 529 milyar

TL iken konsolide olmayan aktif toplamlari 1.044 milyar TL dir.

Konsolide Olmavan AKif Toplam | Piyasa Deferleri (Bin
2015 31 52 53() 355 21.279.729
2016 31 60.602.223 24.961.535
2017 31 67.161.605 26.924.062
2018 33 79.414.634 19.362.622
2019 33 86.227.907 32.711.518
2020 33 94.881.785 55.333.402
2021 36 149.766.514 87.271.873
2022 39 306.605.142 245787 445
2023 48 754.508.724 349.064.798
2024 48 1.158.857.218 557.366.413
2025 C1 49 1.284.062.602 544 488 866

Kaynak: SPK Ayhik Istatistik Bulteni (https://www.spk_gov.tr/istatistikler/ay lik-istatistik-bultenleri/2023-yili-istatistik-

bultenleri)

Borsa’da iglem géren GYO’larin 2025 1. geyrek tarihi itibariyla toplam aktif deZerlerine ve piyasa
degerlerine asagidaki tabloda yer verilmektedir.
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Para ve
Ortakh@in Cikarilms Sayrinigoknl Istirakler S(_:rmay 5 Diger Konsn_hde . | Pivasa Degeri
Vs Sermaye (TL) Yatinmlan (%) Piyasasi (%) Olmayan Aktif (TL)
; (%) Araclan Toplam (TL)
(%)

1 | ADRA GYO 293.700.000 58.75 2441 1207 | 477 | 6.492.629.081 | 9.022.464.000
2 | AHES GYO 195.000.000 70,53 6.30 1694 | 623 | 5.945.185.651 | 3.997.500.000
3 | AKFEN GYO 3.900.000.000 75.44 18012 507 1.17 | 28.371.475.941 | 7.644.000.000
4 | AKIS GYO 2.415.000.000 95,02 0.65 2.73 1.60 | 42.052.636.358 | 16.760.100.000
5 AKMERKEZ

GYO 37.264.000 90,91 0.00 8.47 0.62 | 9.676.177.117 | 8.171.995.200
6 | ALARKO GYO | 289.800.000 89.40 3.80 4.66 2,14 | 19.824.904.538 | 5.372.892.000
7 | ASCE GYO 639.000.000 92.30 0,00 6.46 1.24 | 21.316.558.539 | 7.011.760.000
8 |ATA GYO 47.500.000 90,51 0,00 8.62 0.87 | 704.646.676 510.150.000
9 |ATAKULE

GYO 263.340.000 96,67 0.26 1,48 1,59 | 5.480.802.552 | 1.682.742.600
i0 AVRASYA

GYO 111.600.000 75.31 0,23 748 16,98 | 1.745.334.160 975.384.000
11 | AVRUPAKENT

GYO 400.000.000 95.88 0.00 1.41 2.71 | 43.785.740.772 | 22.620.000.000

BASKENT
12 | DOGALGAZ

GYO 700,000,000 72 85 0,00 10.87 |16.28 | 48.351.128.800 | 18.970.000.000
|3 | BATIEGE

GYO 815.000.000 91,48 0.00 0,00 8.52 | 4.531.623.633 | 12.225.000.000
14| DENIZ GYO 400.000.000 75,06 0,00 2435 | 0,59 | 5.252.596.740 | 3.156.000.000
15| DOGUS GYO 332.007.786 9931 0.00 0,14 0,55 | 16.418.345.311 | 11.945.640.140
16 | EGEY API

> | AVRUPA GYO | 200.000.000 74,78 0.00 11.30 | 13,92 | 6.878.651.123 | 3.032.000.000

17| EMLAK

KONUT GYO | 3.800.000.000 85.87 2.13 1.42 10,58 | 213.140.886.000 | 49.134.000.000
18| EYG GYO 700.000.000 86,98 4,57 0.11 834 | 3.056.371.207 | 1.540.000.000
19 | FUZUL GYO 318.000.000 81,08 1,51 1.35 16,06 | 9.956.055.201 | 10.767.480.000
20| HALK GYO 3.680.000.000 91,66 0,72 4,98 2,63 | 49.752.949.146 | 10.120.000.000
21 | IDEALIST GYO| 150.000.000 71,74 0,00 0,02 [2824| 507.741.539 367.500.000
22 | iS GYO 958.750.000 89.98 0,09 8.50 1.43 | 51.871.617.901 | 15.608.450.000
- KIZILBUK

GYO 1.200.000.000 3.46 1.90 0.00 14,64 | 26.940.226.277 8.016.000.000
24 | KILER GYO 1.395.000.000 81.20 6.10 3.72 8.98 | 28.070.643.000 | 6.472.800.000
25| KORAY GYO. | 1.000.000.000 93,85 0,28 0,09 5.78 | 6.773.295.630 | 3.060.000.000
26 |[KORFEZ GYO | 330.000.000 92.25 0.00 1,02 6.73 | 1.508.724.314 | 3.894.000.000
27| KUZU GYO 200.000.000 98.01 0.00 1.48 0,51 | 14.152.254.594 | 4.012.000.000
28 | MARTI GYO 1.090.980.000 98.33 0,00 0.00 1.67 | 12.486.044.285 | 1.494.642.600
29 | MHR GYO 827.000.000 73.81 0,00 2295 | 324 | 7724274747 | 4.201.160.000
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30 [MISTRAL GYO | 469.768.118 91,12 0,00 5,01 3.87 | 5.347.242.934 | 2.029.398.271
31 | NUROL GYO 335.348.000 83.24 0.00 416 1259 5.972.050.948 | 2.230.064.200
321 OZAK GYO 1.456.000.000 86,18 0.89 7.97 4,96 | 61.051.647.881 | 16.729.440.000
.. | OZDERICI
* 1 GY0 250.000.000 89.34 9.12 0.76 0.78 | 5.344.897.210 | 1.195.000.000
34 |PANORA GYO | 87.000.000 97.39 0.01 0.65 1,95 | 13.225.758.009 | 5.446.200.000
35 | PASIFIK GYO | 4.800.000.000 64.44 0,03 0,07 |3546]| 57.972.252.563 | 7.776.000.000
36 | PEKER GYO 2.500.000.000 4923 14.02 0.29 [3646| 8417.112.316 | 3.750.000.000
37| REYSAS GYO | 2.000.000.000 89.65 0,42 4.05 5.87 | 69.001.082.542 | 30.600.000.000
38 | SERVET GYO | 3.250.000.000 82.12 13,53 0.01 434 | 19.661.004.228 | 9.425.000.000
39| SINPAS GYO 4.000.000.000 80.59 16.09 0.01 3.31 | 50.808.996.459 | 13.320.000.000
10 SUR TATIL

EVLERI GYO 167.500.000 74,82 0,00 232 22386 10.868.746.000 | 6.780.400.000
41 | SEKER GYO 813.555.283 95.43 1.94 1.97 0.66 | 7.424.151.195 | 4.214.216.366
- TORUNLAR

GYO 1.000.000.000 TiRs 2.56 18.05 1,53 |128.500.581.000 | 60.700.000.000
43 | TREND GYO. 69.000.000 67,45 0,00 10,70 |21.85] 344.140.631 1.015.680.000
44 | TSKB GYO 650.000.000 94,42 0.68 1.88 3.02 | 5.807.605.632 | 4.810.000.000
45 | VAKIF GYO 3.450.000.000 90,02 0,00 6.24 3.74 | 24.102.171.867 | 7.210.500.000
16 | VERA

KONSEPT GYQ| 820.000.000 73.03 0.00 0,03  [2693| 6.013.547.707 | 2.058.200.000
47 YENI GIMAT

GYO 241.920.000 79.60 0.41 1344 | 6,55 | 21.140.967.042 | 18.797.184.000
48 | YESIL GYO 263.216.903 60,77 36,70 0.00 2,53 | 21.252.596.227 | 1.392.417.417
49 | ZIRAAT GYO | 4.693.620.000 96,72 1,26 0,31 1.70 | 69.036.528.961 | 92.323.505.400

Kaynak: SPK Ayhik Istatistik Bulteni (hitps://www spk gov.tr/istatistikler/aylik-istatistik-bultenleri/2023-vili-istatistik-
bultenleri)

Avantajlar

Gayrimenkul sektori irili ufakli pek gok firmanin faaliyet gosterdigi rekabet yogun bir alandir. Sirket,
detaylart igbu izahnamenin 7.1. numaral: béliimiinde belirtilen taginmazlarin miilkiyetine sahip olup
farkli lokasyonlarda farkli projeler gelistirmektedir.

Sirket’in proje gelistirme kabiliyeti, Sirket’in kazang elde potansiyelini oldukga yiikseltmektedir. Soyle
ki; Sirket portfoytinde yer alan arsalarin yam sira baskalanna ait arsalar tizerinde proje gelistirmekte ve
proje finansmanini minimum Ozkaynakla On satglar Uzerinden saglayarak maksimum fayda
edebilmektedir. Bu durum Sirket’in aym anda farkli projeleri sirdiirmesine ve potansiyel karini
artirmasini saglamaktadir.

Aynca Sirket’in gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermesi sebebiyle cesitli vergi istisnalarindan
faydalanabilir konumda olmasi, rekabetgi sektor igerisinde ayrismasina yardimer olabilecektir.

Dezavantajlar
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Diinyada ve ulkemizde yasanacak finansal krizler, regiilasyon etkisi, daha énce yasanan Covid-19
benzeri bulagici hastaliklar gibi durumlar her GYO igin oldugu gibi Sirket igin de dezavantaj
olusturmaktadir. Ayrica, Sirket gayrimenkul portfoyiiniin tamaminin Antalya’da yer almasi sinirh bir
lokasyon iginde yer almasi bakimindan dezavantaj olarak sayilabilecektir. Antalya gayrimenkul
piyasasini etkileyen ekonomik ve sosyal unsurlarin Sirket faaliyetlerini etkilemesi muhtemeldir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel, ofis,
lojistik ve konut sektorlerini i¢inde barindiran, tilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir.
Sirket gayrimenkul sektorii iginde olmakla birlikte agirlikli olarak gelirlerini gayrimenkul satis
faaliyetlerinden elde etmektedir.

7.2.2. izahnamede yver almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihrag¢inin net satis
tutarin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Arahk 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik

2025 2024 2024 2023 2022

Yurtigi satiglar - 75.057.624 . 46.015.000 2443136
Diger gelirler 6.369.154 8.022.040 - 2530912 63.974
Satig iadeleri (-) (5.977.287)  (5.280.991) “ (176.705) .
Hasilat 391.867  77.798.673 - 48.369.207  2.507.110

Sirket 2022 yilinda 2.507.110 TL, 2023 yilinda 48.369.207 TL, 2024 yilinda ise 77.798.673 TL hasilat
elde etmigtir. 2025 yilinin ilk geyreginde ise toplam hasilat 391.867 TL dir. S6z konusu gelirlerin biyiik
bir bolumi Sirket portfoyindeki Antalya’da yer alan Olmypos Health Resort Hotel’in isletme
gelirlerinden olugsmaktadir.

Sirket’in ayrica 31.03.2025 tarihinde 65.588 TL tutarinda otel rezervasyonlan igin alinan avanslar
nedeniyle ertelenmis gelirleri bulunmaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda
bilgi:

Isbu Izahname’'nin Risk Faktorleri baslikli 5. bolimde Ihragei’ya ve faaliyetlerine iliskin riskler,
Ihrager’min i¢inde bulundugu sektore iliskin riskler, ihrag edilecek paylara iliskin riskler ve bu kapsam
diginda kalan diger riskler ile bu risklerin olasi etkileri detayli olarak agiklanmistir. Ilgili bélimde yer

alan risk faktorleri disinda yukanda 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan
etkilenmesine sebep olacak bir unsurun mevcut olmadigi degerlendirilmektedir.
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7.4. Thracein ticari faaliyetleri ve karhligi acisindan dnemli olan patent, lisans, sinai-ticari,
finansal vb. anlasmalar ile ihraccimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne oélciide bu
anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Isbu izahname’nin Onemli Sézlesmeler baglikli 22. boliimde Sirket’in dénemli sozlesmelerine iliskin
detayli bilgilere yer verilmistir.

7.5. Ihra¢cinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:

Thraggi’min rekabet konumuna iligkin olarak yaptigi agiklamalar Sirket yonetiminin goriis ve kanaatlerine
dayanmaktadir. Madde 7.2.1.”de yer alan agiklamalannin kaynaklan ilgili grafik ve tablolarin altinda
belirtilmis olup ayrica asagida yer almaktadir.

- TUIK tarafindan hazirlanan www.tiiik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Tiirkiye Istatistik Kurumu
Istatistikleri

e Konut satis adetleri:
https://data.tuik gov tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2024-54146
https://data.tuik gov.tr/Bulten/Index?p=K onut-Satis-Istatistikleri-Nisan-2025-54140
e Yapi ruhsati adetleri:
https://data.tuik gov tr/Bulten/Index?p=Y api-lzin-Istatistiklcri-1. -Cevrek:-Ocak-Mart.-2025-54 150
e Insaat maliyet endeksi:
https://data.tuik gov tr/Bulten/Index?p=Insaat-Malivet-Endeksi-Nisan-2025-53885
e Insaat sektoriiniin gayrisafi yurt i¢i hasila igindeki pay1:

https://data.tuik gov.tr/Bulten/Index?p=Donemsel-Gayrisafi-Yurt-Ici-Hasila-IV -Cevrek:.-Ekim-
Aralik -2024-54163

- TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov tr adresinden ulasilabilen TCMB Aylik Konut Fiyat
Endeksi Istatistikleri

https://www tcmb.gov tr/wps/wem/connect/tr/temb-+tr/main+menu/istatistikler/reel +sektor+istatistikler
/konuttfiyattendeksi/

- SPK Aylik Istatistik Biilteni

https://www spk eov.tr/istatistikler/avlik-istatistik-bultenleri/202 5-vili-istatistik-bultenler

7.6. Personelin ihracciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:
Personelin ihraggiya fon/sermaye saglamasimi mimkiin kilan anlagsma bulunmamaktadir.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli 6l¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgiler:

Izahname tarihinden 6nceki on iki aylik dénemde ige ara verme durumu bulunmamaktadir.
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8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. ihracaimin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihracciyla olan iliskileri ve ihragcinin grup icindeki yeri:

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in paylannin tamami: Ramazan Basak’ aittir.

Sirket’in dahil oldugu herhangi bir grup bulunmamakla birlikte Sirket’in tek ortagi Ramazan Bagak’in
ortag oldugu bagka sirketler bulunmaktadir.

Bu sirketlerin faaliyet alanlari ve ortaklik yapilari agagidaki tabloda 6zetlenmistir:

Faaliyet Konusu Sampet)
Basakkent Holding A S. Holding - ~ 50,000
Basak Insaat Turizm Orman ‘
Uriinleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. | Ingaat. turizm, orman iiriinleri 5.000.000 5.000.000 (%100)
ZM Grup Gayrimenkul Saglik | Gayrimenkul, turizm, saglik, egitim, 5.000.000 5.000.000 (%100)

Hizmet Sanayi Ltd. Sti. hayvancilik, gida, petrol, insaat

Basakkent  Girisim  Sermavesi | Girisim sermayesi yatinm ortakli3 ) g
Yatrm Ortakligt A.S. 400.000.000 | 400.000.000 (%100)

Cashpara Elektronik Para ve | Odeme ve Elektronik Para Hizmetleri 5.000.000 (%100)
: . . 5.000.000
Odeme Hizmetleri A $.

8.2. Thraccinin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhklarimn dokiimii:

Y oktur.

9. MADDi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varhiklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihraccimin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu karan
uyarinca ihrace tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iliskin bilgi:

01.01.2025-31.03.2025 déneminde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis itfa paylarinda gergeklesen
hareketler asagida agiklanmustir.

1 Ocak 2025 Tlaveler Cikis  Transferler 31 Mart 2025
Malivet
Tesis, makine ve cihazlar
6.773.569 - - - 6.773.569
Tasitlar
6.647.540 - - - 6.647.540
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Demirbaslar

104.272.752 1.691.325 - 105.964.077
117.693.861 1.691.325 - 119.385.186
Birikmis amortismanlar (-)
Tesis, making ve cihazlar ,
1.066.106 164.768 - LIt
Tasitlar ;
2.243.243 352.706 . B
Demirbaslar ik
39.501.281 4.050.052 ) L
42.810.630 4.567.526 5 47.378.156
Net Defter Degeri 74.883.231 - 72.007.030

fhraccinin finansal kiralama yolu ile edinilmis gayrimenkulii bulunmamakta olup, ayrica Thragginin
yonetim kurulu karart uyarinca ihraggi tarafindan edinilmesi planlanan onemli bir varlik
bulunmamaktadir.

Izahname’de yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.03.2025 tarihi itibartyla Sirket’in yatirim amagh
gayrimenkullerinde yer alan an gayrimenkul portfoyine dair bilgiler asagida yer almaktadir.

—— Kiralayan
Gayrimenkul | Ada/Parsel Cinsi Edinildigl |, Mevkii NetDefler | Kullamm. | = o yillik Kira Tutar1 (TL)
Yil Degeri (TL) Amaci
Kurum
01.12.2024ten itibaren ilk
bir yil kira bedeli otelin
igletilmesi sonucu elde
edilen tiim gelirlerin
221.937.530 TLden
vitksek olmas1 durumunda
bu gelirin %032,5°1; tim
Olympos 17[::3 P Yatinm Oil(():ﬁik gelirler 221.937.530
Health Resort | 114 /99 Bina 2015 eliien Antalya/Kumluca | 4.975.246.286 amagh Tie. Lid TL.’den  dilgiik olmast
Hotel A gayrimenkul S'ﬁ " | halinde ise 72.129.697 TL.
i ) Ikincil vildan itibaren
vukanida belirtilen oran
%335 olarak uygulanacak
olup garanti satig rakami
da TUFE oranindan az
olamayacak sekilde
artinlacaktir.
Saghikh 22379
Ya;fam ve . m? = < Lataer
e 114/22 Proje 2015 Antalya/Kumluca | 3.354.191.000 amagh
Konaklama kullamim E M)
Tesisi Projesi alam gayrimenkul
Cadir ve Gayrimenkule | 2016 (hak | 8.350 m? Yatirim
Karavan 114 /89 Dayal Hak | baglangig | kullanim | Antalya’Kumluca | 2.937.966.000 amagli - -
Alani Projesi (Proje) tarihi) alani gayrimenkul
114/21 no’lu 29.593,35 Yatirim
Parselde Yer 114/21 Tarla 2018 m’ arsa | Antalya/Kumluca | 207.804.500 amagh - -
Alan Tarla alani gayrimenkul
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9.1.2. Thraceimin maddi duran varhklarinin kullanimn etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar
hakkinda bilgi:

Antalya Ili, Kumluca Ilgesi, Yazir Mahallesi, Cay Belegi Mevkii, 114 ada, 22 no.lu parselde yapilacak
“Saglikli Yasam Konaklama Tesisi” ile Antalya ili, Kumluca ilcesi, Yazir Mabhallesi, Cay Belegi
Mevkii, 114 ada, 99 no.lu parselde yer alan (Eski parsel numaralart: 49, 50, 51, 52, 53, ve 54) “Olympos
Health Resort Hotel” i¢in CED yénetmeliginin 17. maddesine istinaden Cevre Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir" karar verilmistir.

Antalya 1li, Kumluca Tlgesi, Yazir Mahallesi, Cay Belegi Mevkii, 114 ada, 89 no.lu parselde yer alan
“Orman” vasifli tasinmaz igerisinde kiralanan 102.200.000 m2lik kisim ve Antalya Ili, Kumluca Tlgesi,
Yazir Mahallesi, Cay Belegi Mevkii, 114 ada, 21 no.lu parselde yer alan “Tarla” vasifli tasginmaz CED
yonetmeligi yiikiimliiliiklerine tabi degildir.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlarn
hakkinda bilgi:

31.03.2025 tarihi itibanyla Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu projelere dair ipotekleri
bulunmamaktadir,

31.03.2025 tarihi itibaryla Sirket’in genel kredi sozlesmeleri (GK'S) kapsaminda acilmis herhangi bir
kredisi yoktur.

31.03.2025 tarihli 6zel bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarina gore vermis oldugu teminat
mektuplan mevcuttur. I bu teminat mektuplan; Akdeniz Elektrik Dagittm A.S.’ye verilen 131.519 TL
ve Kumluca Orman Isletme Mudirlugi'ne verilen 490.000 TL’lik teminat mektuplarindan
olugmaktadir,

31.03.2025 tarihli 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis son finansal tablolarina gére vermis oldugu teminat
mektuplari mevcuttur. Is bu teminat mektuplarn; Akdeniz Elektrik Dagitim A.S.’ye verilen 131.519 TL
ve Kumluca Orman Isletme Miudiirlii’ne verilen 490.000 TL’lik teminat mektuplanndan
olusmaktadir.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde gercege uygun
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ve Sirket’in
31.03.2025 tarihli finansal tablolarinda kullanilan degerleme raporlarina iligkin bilgiler ile yatirim
amagh gayrimenkuller kalemlerinde izlenen gayrimenkullerin gercege uygun degerleri asagida yer
almaktadir.

IMENKUL
S.

IGI 4
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Elamentc Finansal
Tasinmaz Adi | Mevkii Edm.m.c Gergf: 8¢ Lyt Ra]'m.ru Tablo
Tarihi Degeri (TL) Tarihi ve
A Simiflamasi
No’su
Olympos Health ) . 28.03.2025- | Yatinm Amach
RosortHotel | AMalya/Kumluca | - 2013 ) 4.972409.000 | “355/84 | Gayrimenkuller
Saghkh Yasam Antalya/Kumluca 28.03.2025/ | Yatinm Amach
ve Konaklama 2015 3.354.191.000 2025-83 | Gayrimenkuller
Tesisi Projesi
Cadir ve Karavan | Antalya/Kumluca 2016 (’ml‘( . 28.03.2025 | Yatirim Amagh
Alani Projesi blangy | 2.937.996.000 ) /202585 | Gayrimenkuller
114/21 no’lu Antalya/Kumluca 28.03.2025/ | Yatinm Amagh
Parselde Yer 2018 207.804.500 2025-86 | Gayrimenkuller
Alan Tatla

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihrace: bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihraccinin
sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhiklarn, ihraccimin faaliyetleri icerisindeki rolii ve faaliyetlerin
maddi olmayan duran varhiklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:

Y oktur.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmasi halinde, ihrac¢i bilgi
dokiimamnda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar icin yapilan
gelistirme harcamalarmm detayr hakkinda bilgi:

Y oktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Y oktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimini veya satisim kisitlayan sozlesmeler veya diger
kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Y oktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas: halinde, ihracci
bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye edinimine yol
acan islemler hakkinda bilgi:

Y oktur.

-,
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKIN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihracemn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin
nedenleri:

Sirket’in 31.03.2025 tarihindeki satin alma giiciine gore endekslenmis 31.12.2022, 31.12.2023 ve
31.12.2024 ve 31.03.2025 tarihlerinde sona eren finansal donemlere iligkin finansal durum tablolan

asagida yer almaktadir.

Bagimsiz < Bagimsiz Bagimsiz
L Bagimsiz 2 "

; Denetimden ; Denetimden Denetimden
Finansal Durum Tablosu Gegmis Denetimden T FaN—
(L (Konsolide i ongilile (Konsolide (Konsolide

olmayan)
olmayan) olmayan) olmayan)
31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022

VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 28.427 34825 67.012.977 300.763
Ticari Alacaklar - 5.544.502 30.319.507 11.775

- lliskili olmayan . - i 2

- 4.502

wrallarilan dlacallar 5.544.502 30.319.507 11775
Diger Alacaklar 1.703 42.780.726 21.272.576 83.814

- lliskili taraflardan ) 42 778.852 ) )
alacaklar

- Iliskili olmayan :
saraflardan alscaklor 1.703 1.874 21.272.5376 83.814
Stoklar 1.990.930 - 35.045 5.480
Pesin Odenmis Giderler 16.127.528 10.203.302 19.760.796 43.176.320
Diger Dénen Varliklar 1.992.021 770.972 7.819.080 17.035.031
Satis Amaghi
Siniflandinilan Duran - - - 4.453.524
Varliklar
TOPLAM DONEN
VARLIKLAR 20.140.609 59.334.327 146.219.981 65.066.707
Duran Varhklar
Diger alacaklar 406.547 406.547 406.547 153.619

- lliskili olmayan Py : -
feresflrdam. alacakior 406.547 406.547 406.547 153.619
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Yatinm amagli
gayl'imenku[] er

11.472.370.504

11.478.916.698

8.606.525.105

2.858.596.142

Maddi duran varliklar 72.007.030 74 .883.231 111.419.250 75.324.779
Nt al g s 31.329 31917 34267 -
varhklar
TOPLAM DURAN
VARLIKLAR 11.544.815.410 11.554.238.393 | 8.718.385.169 | 2.934.074.540
TOPLAM VARLIKLAR | 11.564.956.019 11.613.572.720 | 8.864.605.150| 2.999.141.247
KAYNAKLAR 31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar - 24.082.025 30.097.175 29.823.137
Ksa vanelt gifer fmngal 797311 192.547 2.251.872 4.993.325
yiuktmlaliukler
Ticari borglar 3.378.236 4222931 16.437.516 6.381.955
~ il o 3.378.236 4.222.931 16.437.516 6.381.955
taraflara borg¢lar
Diger borglar 3.995 368 213.950 42.314.460 118.720.491
-~ HISAil i 3.831.562 . 42.279.658| 118.111.416
bor¢lar
- lliskili olmayan . :
163.806 213.950 34.802 609.075
taraflara bor¢lar
Calisanlara saglanan 273.126 196.982 602.688 472.483
faydalara iliskin borglar
Ertelenmis gelir 65.588 5.544.135 - 1.117.202
Kisa vadeli karsiliklar 6.009.747 5.992 639 898.716 -
LR asp e 6.009.747 5.992.639 898.716 .
karsiliklar
B s 39281 29.650 36.810 9325
yukiimluliukler
TOPLAM KISA
VéD]‘ELI -_ 14.558.657 40.474.859 92.639.237 161.517.918
YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli
Yikiimliliikler
Ticari borglar - 480.974 953 444 1.502.939
=gl ol " 480.974 953.444 1.502.939
taraflara borg¢lar
Uzun vadeli karsiliklar - - 11.746 145.322
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- Calisanlara saglanan

faydalara iliskin uzun - B 11.746 145.322
vadeli karsiliklar

Eirtelenmiy ¥rg] 3.365.502.829 2.109.991.871| 1.571.312.790| 325.464.239
yukumlaliugi

TOPLAM UZUN

VADELI _ 3.365.502.829 2.110.472.845| 1.572.277.980| 327.112.500
YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR 31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023|  31.12.2022
Odenmis sermaye 150.000.000 150.000.000|  150.000.000|  20.000.000
Sertunye diizelmes. 163.063.260 163.063.260|  163.063.260|  33.501.620
olumlu farklari

Kar ve Zararda Yeniden

Simflandriflmayaos c 2.004.445 2.004.445 1.996.632 1.646.790
Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler ve Giderler

- Tamimlanmis fayda

planlarinin yeniden olciim 2.004.445 2.004.445 1.996.632 1.646.790
kazan¢larvkayplar

Gegmis yrllar karlar / 8.049.074.707 6.884.628.041 | 2455362419 1.708.883.467
(zararlar)

Net dénem kan / (zarart)

(179.247.879)

2.262.929.270

4.429.265.622

746.478.952

TOPLAM
OZKAYNAKLAR

8.184.894.533

9.462.625.016

7.199.687.933

2.510.510.829

TOPLAM
KAYNAKLAR

11.564.956.019

11.613.572.720

8.864.605.150

2.999.141.247

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Sirket’in donen varliklari nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, diger alacaklar, stoklar, pesin
odenmis giderler ve diger donen varliklardan olugmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

TL 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik| 31 Aralik

2025 2024 2023 2022
Vadeli mevduatlar 11.203 24.661 66.897.077 -
Vadesiz mevduatlar 17.224 10.164 115.900 300.763
Toplam Nakit ve Nakit Benzerleri 28.427 34.825 67.012.977 300.763
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Sirket’in nakit ve nakit benzerleri vadeli ve vadesiz mevduatlardan olusmaktadir. 2023 yili sonunda
67.012.977 TL olan nakit ve nakit benzerleri 2024 yili sonunda 24661 TL’ye, 2025 Mart ay1 sonunda
ise 28.427 TL ye gerilemistir. Bu gerilemede Sirket ana ortaginin Olympos Health Resort Hotel’in ingaat
ve yapimina ilave olarak otelin ihtiyaglarimin kargilanmas: i¢in Sirket’e vermis oldugu borcun 2024
yilinda kapatilmas etkili olmustur.

Ticari Alacaklar ve Diger Alacaklar

TL 31 Mart| 31 Arahk| 31Arahk| 31 Arahk

2025 2024 2023 2022
Mliskili taraflardan ticari alacaklar - 5.544.502| 30.319.507 117935
[ligkili taraflardan diger alacaklar -| 42.778.852 - -
Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.703 1.874| 21.272.576 83.814
Toplam ticari ve diger alacaklar 1.703 | 48.325.228 | 51.592.083 95.589

Sirket’in ticari alacaklart 2023 yili sonunda 30.319.507 TL olarak gergeklesmistir. 2024 yil sonunda
tican alacaklar 20.999.976 TL’lik kisminin gipheli hale gelmesi ile 5.544.502 TL’ye dusmustir. 2025
Mart ay1 sonunda ise ticari alacaklarin tahsil edilmesi ile ticari alacak bakiyesi olusmamistir.

Sirket’in 2025 Mart ay1 sonunda iliskili olmayan taraflardan dier alacaklar 1.703 TL olarak
gerceklesmistir. S6z konusu tutar Sirket’in vergi alacaklarindan kaynaklanmaktadir. 2024 yili sonunda
42.778.852 TL olan iligkili taraflardan diger alacaklar kalemi ise Sirket ortagindan alacaklarin 2025
yilimin ilk geyreginde tahsil edilmesi ile kapatilmistir.

Stoklar

TL 31 Mart| 31 Arahk| 31 Arahk| 31 Arahk
2025 2024 2023 2022

Diger Stoklar 1.990.930 - 35.045 5.480

Toplam 1.990.930 - 35.045 5.480

Sirket’in 2022 yi1l sonunda 5.480 TL olan diger stoklar1 2023 yil sonunda 35.045 TL ve 2025 yili Mart
sonunda 1.990.930 TL olarak gergeklesmistir.

Pesin (")denmis Giderler

31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

i 2025 2024 2023 2022

U, 144 U
No: 0144
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Verilen Siparis Avanslan 14.974.759 8.934533| 18.570.946| 43.175.037
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.152.769 1.268.769 1.189.850 -
Is Avanslan - - - 1.283
Toplam 16.127.528 | 10.203.302 | 19.760.796| 43.176.320

2022 yil sonunda 43.176.320 TL olan pesin d6denmis giderler 2023 yil sonunda 19.760.796 TL, 2024 yil
sonunda 10.203.302 TL ve 2025 Mart ayr sonunda ise 16.127.528 TL olarak gerceklesmistir. Pesin
odenmis giderleri olusturan en 6nemli kalem verilen siparis avanslari olup, s6z konusu kalem Sirket
portfoyiinde yer alan Olympos Health Resort Hotel’in ihtiyaglar i¢in tedarikgilere verilen avanslardan
olusmaktadir. S6z konusu kalem otel ingaat ve yapiminin 2023 yilinda tamamlanmasi ile paralel olarak
2022 yilinda 43.175.037 TL’den 2025 Mart ay1 sonu itibanyla 14.974.759 TL’ye gerilemistir.

Pesin 6denmis giderleri olusturan diger 6nemli kalem olan gelecek aylara ait giderler ise 2023, 2024 ve
Mart 2025 sonu itibariyla yatay seyretmis olup, sirasiyla 1.189.850 TL, 1.268.769 TL ve 1.152.769 TL
olarak gergeklesmistir.

Diger Donen Varhklar

TL 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2025 2024 2023 2022
Devreden KDV 1.992.021 770972 7.552.336| 17.035.031
Personel Avanslari - - 266.744 -
Toplam 1.992.021 770,972 7.819.080| 17.035.031

Diger donen varliklar kalemi devreden KDV tutarlarindan olusmakta olup, 2025 Mart sonu itibariyla
1.992.021 TL olarak gergeklegmistir. (31.12.2024: 770.972 TL, 31.12.2023: 7.552.336 IL., 31.12.2022:
17.035.031 TL)

Duran Varhklar

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

TL

31 Mart 2025| 31 Aralik 2024 | 31 Aralik 2023 | 31 Arahk 2022

Arazi ve arsalar 6.499.961.500 6.503.670.412 3.618.192.145 900.061.758

Binalar 4.972.409.004 4.975.246.286 4.988.332.960 1.958.534.384

Toplam 11.472.370.504| 11.478.916.698 8.606.525.105 2.858.596.142

BASAKKENT cavRiMey
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Sirket’in yatinm amacgli gayrimenkuller kalemi 2023 yil sonunda bir 6nceki yila gore %201 artisla
2.858.596.142 TL den 8.606.525.105 TL ye yiikselmistir. S6z konusu artigta Sirket portfoyiinde yer alan
Saghikli Yasam Tesisi projesinin yapi ruhsatinin alinmasi sonrasindaki deger artigi énemli rol oynamisgtir,
2024 yil sonunda ise yatinm amacgh gayrimenkuller kalemi %33,4 artisla 11.478.916.698 TL olarak
gerceklesmistir. S6z konusu artigta Sirket tarafindan kiralanan Cadir ve Karavan alammin isletilmesi
amactyla Orman Bolge Mudirligi tarafindan 2024 yili igerisinde verilen izinle yasanan deger artisi
etkili olmustur. 2025 Mart sonu itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller kalemi toplami 11.472.370.504
TL olup, toplam varliklarin %99 unu olugturmaktadir.

Sirketin yatinm amagl gayrimenkulleri gercege uygun deger ile muhasebelestirilmektedir.
Tasinmazlarin degerlemesinde maliyet yaklasimi, gelir yaklasimn ve pazar yaklagimi yontemleri
uygulanmistir. Deger artislari/(azaliglari) yatinm faaliyetlerinden gelir/(gider) olarak raporlanmistir.

Maddi Duran Varhklar

TL 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahik

2025 2024 2023 2022
Tesis, makine ve cihazlar 5.542.695 5.707.463 2.622.715 2.727.249
Tasitlar 4.051.591 4,404,297 26.927.155 2.565.352
Demirbaglar 62.412.744 64.771.471 81.869.380 70.031.978
Toplam maddi duran varhklar 72.007.030 74.883.231 111.419.250| 75.324.779

Sirket’in maddi duran varliklar tesis, makine ve cihazlar, tasitlar ve demirbaslardan olusmaktadir.
Sirket’in maddi duran varliklar kalemi 31.12.2023 yilinda bir 6nceki seneye gore %47,9 oraminda artarak
75.324.779 TL’den 111.419.250 TL’ye yikselmigtir. 31.12.2024 tarhinde ise Sirket aktifindeki
tasitlarin biyik bir bolimiintn ¢ikist ile amortisman giderlerinin etkisiyle %32,8 oraminda azalmig ve
74.883.231 TL olarak gerceklesmigtir. 2025 Mart sonu itibanyla ise 2024 yili sonuna gore %3,8 azaligla
72.007.030 TL’ye diismiistiir.

Diger Duran Varlhklar

Sirket’in duran varliklarinda diger alacaklar ve maddi olmayan duran varliklar kalemleri yer almakta
olup, soz konusu kalemler bilangoda kiigiik bir yer tutmaktadir. Soyle ki, 2025 Mart sonu itibariyla diger
alacaklar 406.547 TL ve maddi olmayan duran varliklar ise 31.329 TL olarak raporlanmistir.

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Borclanmalar ve Diger Finansal Yiikiimliiliikler

TL 31 Mart 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2025 2024 2023 2022
Banka kredileri - 24.082.025 30.097.175 29.823.137
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Diger mali borglar

797.311

192.547

2951 872

4993325

Toplam finansal yiikiimliiliikler

797.311

24.274.572

32.349.047

34.816.462

Sirket kisa vadeli finansal ihtiyaglanin karsilanmasi amaciyla vadesi 1 yildan kisa rotatif krediler
kullanmaktadir. S6z konusu krediler 2024, 2023 ve 2022 yil sonlar itibaryla sirasiyla 24.082.025 TL,
30.097.175 TL ve 29.823.137 TL olarak gerceklesmistir. 2025 Mart sonu itibaniyla ise Sirket’in banka
kredisi bulunmamaktadir. Ote yandan, diger mali borglar kredi karti borglarindan olusmakta olup, 2022
yil sonunda 4.993.325 TL olan kredi kart: borglan 2025 Mart sonu itibariyla 797.311 TL"dir.

Sirket’in etkin faiz oranlan ise 2024, 2023 ve 2022 yil sonlan itibaryla sirastyla %56,25, %56,23 ve

% 15°tir.

Ticari ve Diger Borclar

TL 31 Mart| 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralhk

2025 2024 2023 2022
Ticari 'borglar 3.378.236| 4.703.905| 17.390.960 7.884.894
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 3.378.236| 4.703.905| 17.390.960| 7.884.894
Diger borglar 3.995.368 694924 | 43.267.904| 120.223.430
[liskili taraflara borglar 3.831.562 -| 42.279.658| 118.111.416
Iliskili olmayan taraflara bor¢lar 163.806 694.924 988.246| 2.112.014
Toplam ticari ve diger bor¢lar 7.373.604 | 5.398.829| 60.658.864 | 128.108.324

Sirket’in ticari borglart, iliskili olmayan taraflara ticari borglardan kaynaklanmakta olup, 2025 Mart sonu
itibartyla 3.378.236 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2024: 4.703.905 TL, 31.12.2023: 17.390.960 TL,
31.12.2022: 7.884.894 TL)

Diger borglar iginde Sirket ortagi Ramazan Bagak’a ait olan borglar yer almakta olup, s6z konusu borglar
Olympos Health Resort Hotel’in ingaat ve yapimina ilave olarak otelin ihtiyaglannin kargilanmasi i¢in
Sirket’e vermis oldugu borglardan olugmaktadir. 2025 Mart sonu itibariyla s6z konusu bakiye 3.831.562
TL dir.

Cahisanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Bor¢lar

Calisanlara saglanan fayda kapsaminda borglar 2025 Mart sonu itibariyla 273.126 TL olarak
gergeklegmis olup, 169.142 TL’si personele borglar, 103.984 TL’si odenecek sosyal giivenlik

kesintilerinden olugmaktadir.

31 Mart 31 Arahk 31 Arahk | 31 Arahk
TL 2025 2024 2023 2022
Personele borglar 169.142 171.283 425.637| 341981

110

144 0

. 0144 0406 880 V0"

3




Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 103.984 25.699 177.051| 130.502
Kidem tazminati karsihig - - 11.746| 145322
Toplam calisanlara  saglanan  fayda 273.126 196.982 614.434| 617.805
kapsaminda bor¢lar

Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis gelirler 2025 Mart sonu itibariyla otel rezervasyonlan igin alinan avanslardan olusmakta
olup, 65.588 TL olarak gergeklesmistir (31.12.2024: 5.544.135 ik Y

31 Mart 31 Arahik 31 Aralik | 31 Aralik
TL 2025 2024 2023 2022
Alinan siparis avanslarn 65.588 5.544.135 - -
Tigkili taraflardan alinan siparis avanslari - - -11.117.202
Toplam Ertelenmis Gelirler 65.588 5.544.135 -1 1.117.202

Diger Kisa Vadeli Karsihiklar

Diger kisa vadeli karsiliklar Sirket’in taraf oldugu davalara iligkin olup, 2024 y1l sonunda 5.992.639 TL
ve 2025 Mart sonu itibaniyla 6.009.747 TL olarak gerceklegmistir. Davalara iligkin bilgilere

Izahname’nin 23.7 bolimiinde yer verilmistir,

31 Mart 31 Arahk 31 Aralik | 31 Arahk
TL 2025 2024 2023 2022
Dava kargiligi 6.009.747 5.992.639 898.716 -
Toplam Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 6.009.747 5.992.639 898.716 -

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger kisa vadeli yikimlulikler 2025 Mart sonu itibartyla 1.992.021 TL olup, tamanu devreden

KDV’den olusmaktadir.

31 Mart 31 Arahk 31 Arahik 31 Arahk
TL 2025 2024 2023 2022
Devreden KDV 1.992 021 770972 7.552.336| 17.035.031
Personel avanslan - = 266.744 -
Toplam Diger Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler 1.992.021 770.972 7.819.080| 17.035.031

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii
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31 Mart 31 Arahk 31 Arahk| 31 Aralik
TL 2025 2024 2023 2022
Ertelenen vergi vikimliliikleri 3.365.502.829| 2.109.991.871| 1.571.312.790| 325.464.239
Toplam Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigi | 3.365.502.829| 2.109.991.871| 1.571.312.790| 325.464.239

Ertelenmis vergi yikimlilaga 2023 yil sonunda bir 6nceki yila gére %383, 2024 yil sonunda 2023 yil
sonuna gore %34 ve 2025 Mart sonu itibariyla 2024 yil sonuna gore %60 artig gdstermis olup, 2022 yil
sonunda 325.464.239 TL’den 2025 Mart sonu itibariyla 3.365.502.829 TL’ye yiikselmistir. S6z konusu
artigin temel nedeni yatinm amagli gayrimenkullerin degerleme farklari olusturmaktadir.

OZKAYNAKLAR
(TL) 31 Mart 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2025 2024 2023 2022
Odenmis sermaye 150.000.000| 150.000.000| 150.000.000 20.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 163.063.260| 163.063.260| 163.063.260 33.501.620
Diger Kapsamli Gelirler 2.004.445 2.004.445 1.996.632 1.646.790
Gegmis yillar karlan / (zararlan) 8.049.074.707 | 6.884.628.041 | 2.455.362.419| 1.708.883.467
Net donem kari / (zaran) -179.247.879| 2.262.929.270| 4.429.265.622 | 746.478.952
TOPLAM OZKAYNAKLAR 8.184.894.533 | 9.462.625.016 | 7.199.687.933 | 2.510.510.829

Sirket’in 6zkaynak tutari 2022 yilsonu itibariyle 2.510.510.829 TL iken 2023 yilsonu itibariyle
7.199.687.933 TL’sina yikselmistir. Soz konusu artigin en onemli sebebi yatinm amacgh
gayrimenkullerdeki 2023 yilindaki deger artiginin net kara yansimasidir. Benzer etkiyle 2024 yili
itibariyle 6z kaynaklarda bir 6nceki yila gore %31 artis gergeklesmis olup, 6te yandan 2025 Mart sonu
itibartyla 6zkaynaklar donem karindaki azaligin etkisiyle 2024 yil sonuna gére %l4 azalarak

8.184.894.533 TL olmustur.

10.2. Faaliyet sonuglar:;

10.2.1. ihraceinm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla faaliyet

sonuclarina iliskin bilgi:

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Gegmis Gegmis Gecmis Gegmis Gecmis
(Konsolide (Konsolide (Konsolide (Konsolide (Konsolide
olmayan) olmayan) olmayan) olmayan) olmayan)
1.01.2025 - 1.01.2024 - 1.01.2024 - 1.01.2023 - 1.01.2022 -
31.03.2025 31.12 2024 31.03 2024 31.12 2023 31.12 2022
KAR VEYA ZARAR
KISMI
Hasilat 391.867 77.798.673 - 48.369.207 2.507.110
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Satsslarin Maliyeti () (4.269.515) (47.703.098) (9.480.347) (140.864.586) | (1.381.523)
BRUT KAR (ZARAR) (3.877.648) 30.095.575 (9.480.347) (92.495.379) 1.125.587
g‘me] Wnetin Glaeled (388.574) (1.769.870) (1.575.849) (5.052.612)|  (2.269.158)
gifl‘isriia"ycmdc“ Diger ; 764.426 2.045 3.194.800 58.638
Eﬁz gé‘fl(i:‘)’eﬂerde“ Diger (4.644.245) (41.100.246) (44.833.150) (912.256)|  (29.454.985)
fgﬁ fﬁﬁgf 8.910.467)|  (12.010.115)|  (55.887.301) (95.265.447) | (30.539.918)
;;‘}f‘rg gl -l 2.877.144.247 4.451.622 5.739.259.877| 847577618
Yatirum faaliyetlerinden &
iderles) (9.963.235) " - - ,
FINANSMAN
%N“C“‘Elsﬁalfﬁ}{,m (18.873.702)|  2.865.134.132 (51.435.679) 5.643.994.430|  817.037.700
KARI (ZARARI)

Finansman Giderleri - 163.557 108.092 276.235 42
Finansman Gelirleri (2.881.743) (8.967.312) (2.121.202) (12.913.386) (252.279)
E:L : :;f‘:sl (i‘;’;fgl‘:r‘u (464.080) | (54.724.630) 7.320.015 43656000  23.768.758
SURDURULEN

f;E“R‘LGII%;(I;E; sl (22.219.525)|  2.801.605.747|  (46.128.774)|  5.675.013279| 840.554.221
(ZARARD :

Eﬁ;&m&gﬁ@ (157.028.354) | (538.676.477) 10.706 | (1.245.747.657)|  (94.075.269)
?Z‘;ﬁ“gll)“m (179.247.879) | 2.262.929.270 (46.118.068) 4.429.265.622|  746.478.952
Net Satislar ve Satislarin Maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Aralik | 31 Mart 31 Aralik| 31 Arahk

TL 2025 2024 2024 2023 2022
Yurtigi satislar . 75.057 624 : 46.015.000| 2443136
Diger gelirler 6.369.154 8.022.040 - 2530912 63.974
Satig iadeleri (-) (5.977.287) (5.280.991) = (176.705) :
Hasilat 391.867 77.798.673 ’ 48.369.207| 2.507.110
Satilan ticari mal maliyeti (-) (2.697.138) | (11.182.835)| (2.385.347) (7.334.432) | (1.381.523)
Satilan hizmet maliyeti (-) (1572377 (36.520.263) | (7.095.000)| (133.530.154) -
Satislarin maliyeti (4.269.515) |  (47.703.098) | (9.480.347) | (140.864.586) | (1.381.523)
Briit Kar (3.877.648) 30.095.575 | (9.480.347)| (92.495.379)| 1.125.587




2025 yilh 1lk geyrekte hasilat 391.867 TL olarak gergeklesmisken 2024 yili ilk ¢eyreginde hasilat
olusmamistir, Ote yandan ayni donemlerde sirastyla 4.269.515 TL ve 9.480.347 TL satis maliyeti
olusmustur. S6z konusu gergeklesmeler neticesinde ayni dénemler igin sirasiyla 3.877.648 TL ve
9.480.347 TL brut zarar gergeklesmistir. 2023 yilinda Olympos Health Resort Hotel’in faaliyete gegmesi
ile birlikte 2022 yilinda 2.507.110 TL olan hasilat 48.369.207 TL’ye yiikselmistir. Ote yandan, otelin
isletmeciliginin baska firma tarafindan yapilmasindan dolay1 personel giderleri 2023 yili itibariyla
satiglarin maliyetinde raporlanmig olup, s6z konusu degisikligin satiglarin maliyetine olumsuz etkisiyle
Sirket 2023 yihm 92.495.379 TL brit zarar ile kapatmistir. Doluluk oranlanindaki artisa ve hizmet
verimliligindeki artiga paralel olarak 2024 yilinda 77.798.673 TL hasilat elde edilirken satiglann maliyeti
1s€47.703.098 TL ye gerilemistir. Sonug olarak 2024 yilinda Sirket 30.095.575 TL briit kar elde etmistir.

Niteliklerine Gore Faaliyet Giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Aralik | 31 Arahk
TL 2025 2024 2024 2023 2022
Genel vonetim giderleri (388.574) (1.769.870) | (1.575.849) (5.052.612) | (2.269.158)
Faalivet Giderleri (388.574) (1.769.870) | (1.575.849) (5.052.612) | (2.269.158)

Sirket’in genel yonetim giderleri 2025 yili ilk ¢eyrekte 2024 yili ilk ¢eyregine gore %75’lik azalis ile
1.575.849 TL’den 388.574 TL’ye gerilemistir. Genel yonetim giderleri yillik dénemler itibariyla ise
dalgal1 bir seyir izlemis olup, 2023 yilinda 2022 yilina gore %123 artmis, 2024 yilinda ise 2023 yilina
gore %65 azalmistir.

Genel yonetim giderlerinin detay1 agsagidaki tabloda yer almaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Arahk | 31 Aralik
TL 2025 2024 2024 2023 2022
Amortisman giderleri (226.513) (1.518.575)] (1.520.969) (4.548.112) (15.498)
Damismanlik giderleri (142.532) (46.386) - (223.590) (20.772)
Ofis giderlen (13.848) (77.222) (8.985) (59.811) -
Naklive giderleri (1.363) (53.657) (5.252) (212.478) (41.930)
Bakim onanm giderlern - (12.043) - (1.599) (2.377)
Personcl giderlen - - - -| (2.182.716)
Ulasim gideri - (8.522) - (1.761)
Diger giderler (4.318) (53.465)|  (40.643) (7.022) (4.104)
Faaliyet Giderleri (388.574) (1.769.870) | (1.575.849) (5.052.612) | (2.269.158)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler
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Sirket’in 2025 yili ilk ceyrekte esas faaliyetlerinden diger gelirleri bulunmamakta olup, 2024 yili ilk
eyreginde ise 2.045 TL geliri bulunmaktadir. Ote yandan 2025 yili ilk geyrekte 4.644.245 TL esas
faaliyetlerden diger gider gergeklesmisken 2024 yilinin ayni déneminde siipheli ticari alacaklari karsihk
giderlerindeki artisla beraber diger giderler 44.833.150 TL olarak gerceklesmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger gelirler ve gider detaylan asagida yer almaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk
TL 2025 2024 2024 2023 2022
Diger Gelirler
Banka dlsm‘dakl_ varliklarda » ) 5 416216 )
kur farki gelirleri
Hurda satis gelirleri - - - 900.130 -
Diger gelirler - 764 426 2.045 1.878.454 58.638
Toplam - 764.426 2.045 3.194.800 58.638
Diger Giderler
Siipheli tican alacak karsilik ) i i
giderleri (35.730.078) | (44.833.150)
Hurda satis giderleri - - - -1 (24.031.188)
Dava karsilig1 giderleri (565.000) |  (5.370.168) g (898.716) "
Cahsimayan démem |} 485 658) . - | (5.288.030)

iderler
Onceki  donem gider ve (2.593.587) ) ] ) i
zararlar S
Diger giderler 2 . . (13.540) (135.767)
Toplam (4.644.245) | (41.100.246) | (44.833.150) (912.256) | (29.454.985)
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk

TL 2025 2024 2024 2023 2022
Yatinm amagch
gayrimenkuller deger artig -| 2.872.391.593 -] 5.738.844.819| 830.115.759
kazanglan
Menkul kiymet satig karlar - - - 30.693 -
VgD, Gumn warbke g - 4752.654| 4451622 384.365| 17.461.859
karlarn
éifl‘:l'g‘, Fralipsicinien -| 2.877.144.247| 4.451.622| 5.739.259.877 | 847.577.618
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Yatirim amaglt

gayrimenkuller deger (9.963.235) - - - -
kaviplari

Yatirnm  Faaliyetlerinden "

Giderler R i 1 i )

Yatinm faaliyetlerinden gelirler yatinm amagl gayrimenkuller deger artis kazanglari, menkul kiymet
satig karlari, maddi duran varlik satis karlarindan olusurken, yatirim faaliyetlerinden giderler ise yatirim
amagh gayrimenkuller deger kayiplarindan olusmaktadir,

Sirket’in 2025 yili ilk geyrekte esas faaliyetlerinden diger gelirleri bulunmamakta olup, 2024 yili ilk
¢eyreginde ise maddi duran varlik satisindan 4.451.622 TL gelir elde etmistir.

2022 ila 2024 yillarinda yatinm faaliyetlerinden elde edilen gelirlerin énemli bir kism1 yatirim amagli
gayrimenkullerin deger artigindan kaynaklanmaktadir. 2022 yilinda 847.577.618 TL’lik yatinm faaliyet
- gelirlerinin 830.115.759 TL’si, 2023 yilinda 5.739.259.877 TL nin 5.738.844 819 TL’si ve 2024 yilinda
2.877.144.247 TL’nin 2.872.391.593 TL’si yatinm amagh gayrimenkullerin deger artisindan elde

edilmisgtir.

Finansman Gelirleri ve Giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Arahk 31 Mart 31 Aralhik | 31 Arahk
TL 2025 2024 2024 2023 2022
Vadeli mevduat faiz gelirleri . 163.557 108.092 276.235 42
Toplam - 163.557 108.092 276.235 42
Kredi faiz giderleri (2.842.337)|  (8.859.771)| (2.114.465)| (12.684.932)| (103.609)
Banka komisyonu giderleri (39.406) (105.043) ] (197.336)|  (78.679)
Banka kredilerinden
kaynaklanan  kur  farky
iderleri - (220) (3.522) - (64.066)
Teminat mektubu komisyon
giderlen - - - (3.367) (2.064)
Diger finansman giderlen - (2.278) (3.215) (27.782) (3.861)
Toplam (2.881.743) (8.967.312) | (2.121.202)| (12.913.386)| (252.279)

Sirket’in 2025 yili ilk ceyrekte faiz gelirleri bulunmamakta olup, 2024 yilt ilk ¢eyreginde ise faiz
gelirlerinden 108.092 TL gelir elde etmistir. 2022 ila 2024 yillarinda ise sirastyla 42 TL, 276.235 TL ve
163.557 TL faiz geliri elde edilmistir.

Sirket’in finansman giderleri igindeki en buyiik kalem kredi faiz giderleri olup, 2024 ilk geyreginde
2.114.465 TL ve 2025 nin ayni doneminde 2.842.337 TL kredi faiz giderine katlanilmistir. 2022 ila 2024
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yillarinda kredi faiz giderleri ise sirasiyla 103.609 TL,

gerceklesmistir.

Vergi Oncesi Kar / Zarar

12.684932 TL ve 8859.771 TL olarak

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
SLMAN| oo ot s 31 Mart 31 Aralik | 31 Aralik
TL 2025 A 2024 2023 2022
Vergi Oncesi Kar/Zarar (22.219.525) | 2.801.605.747 | (46.128.774)| 5.675.013.279 | 840.554.221

2022 ila 2024 yillannda yatirim amacli gayrimenkullerde ortaya c¢ikan deger artiglaninin etkisiyle
sirastyla 840 milyon TL, 5.675 milyon TL ve 2.801 milyon TL vergi 6ncesi kar elde edilmistir. 2025
yil1 ilk ¢eyredi ve 2024 yihmin aym doneminde ise yatirim amagh gayrimenkullerde ortaya ¢ikan deger
azalisimin etkisiyle 22 milyon TL ve 46 milyon TL vergi 6ncesi zarar olusmustur.

Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Arahk 31 Mart 31 Arahk| 31 Aralik
TL 2025 2024 2024 2023 2022
Ertelenmis Vergi - - \ . -
Geliri/Gideri (157.028.354) | (538.676.477) 10.706 | (1.245.747.657)|(94.075.269)

2022 yilinda 94 milyon TL olan ertelenmis vergi gideri yatirrm amacgh gayrimenkullerdeki deger
artigimin etkisiyle 2023 yilinda 1.246 milyon TL, 2024 yilinda 539 milyon TL ve 2025 yili ilk ceyreginde
157 milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket 2024 yil1 ilk geyrekte 10.706 TL ertelenmis vergi geliri

elde etmigtir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu degisikliklerin

nedenlerine iliskin aciklama:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik

2025 2024 2024 2023 2022

Y urtici satiglar - 75057624 - 46.015.000  2.443.136
Diger gelirler 6.369.154  8.022.040 = 2530912 63.974
Satis iadelen (-) (5.977.287)  (5.280.991) 2 (176.703) =
Hasilat 391.867 77.798.673 5 48.369.207  2.507.110
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Sirket 2022 yilinda 2.507.110 TL, 2023 yilinda 48.369.207 TL, 2024 yilinda ise 77.798.673 TL hasilat
elde etmistir. 2025 yilinin ilk ¢eyreginde ise toplam hasilat 391.867 TL dir. S6z konusu gelirlerin buyuk
bir bolumi Sirket portfoytindeki Antalya’da yer alan Olympos Health Resort Hotel’in isletme
gelirlerinden olugmaktadir.

Sirket’in ayrica 31.03.2025 tarihinde 65.588 TL tutarinda otel rezervasyonlan ig¢in alinan avanslar
nedeniyle ertelenmis gelirleri bulunmaktadir.

10.2.3. Thraccinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla meydana
gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket’in faaliyetleri kredi riski, likidite riski, kur riski ve faiz orani riskine maruz kalabilmektedir. S6z
konusu risklerin gerceklesme durumuna gore Sirket faaliyetleri olumlu ya da olumsuz yonde
etkilenebilmektedir. Bu risklere iliskin detayli bilgiye isbu izahnamenin 5 numarali boliminde yer

verilmistir.

10.3. Thra¢¢gimn bor¢luluk durumu

BORCLULUK DURUMU (TL)

31.03.2025

31.12.2024

IKisa Vadeli Yiikiimliiliikler

14.558.657

40.474.859

Garantili

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz

14.558.657

40.474.859

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (uzun vadeli borclarin
kisa vadeli kissmlar: haric

3.365.502.829

2.110.472.845

Garantili

Teminatli

Garantisiz/Teminatsiz

3.365.502.829

2.110.472.845

IKisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami

3.380.061.486

2.150.947.704

Kapsamli Gelirler (Giderler)

Ozkaynaklar 8.184.894.533 0.462.625.016
Odenmis Sermaye 150.000.000 150.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan 163.063.260 163.063.260
K/ Z da Yeniden Simiflandinlmayacak Birikmig Diger 2 004.445 5 004 445

Gegmis Yil Karlan

8.049.074.707

6.884.628.041

Net Donem Kari/ (Zarari)

(179.247.879)

2.262.929.270

TOPLAM KAYNAKLAR

11.564.956.019

11.613.572.720
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NET BORCLULUK DURUMU (TL) 31.03.2025 31.12.2024
A Nakit 11.203 24.661
B Nakit Benzerleri 17.224 10.164
C.Alim Satim Amaclh Finansal Varliklar - -
D.Likidite (A+B+C) 28.427 34.825
E Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0 42.778.852
I Kisa Vadeli Banka Kredileri 0 24.082.025
G.Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 0 0
H.Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 797.311 192.547
I.Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 797.311 24.274.572
J Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 768.884 (42.586.305)
K.Uzun Vadeli Banka Kredileri - -
L. Tahviller - -
M.Diger Uzun Vadeli Finansal Borglar 0 0
IN.Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K-+L+M) 0 0
0.Net Finansal Borgluluk (J+N) 768.884 (42.586.305)

Sirketin 31.03.2025 tarihi itibariyla Net Yiikimlilik / Toplam Ozkaynaklar %0,01 seviyesindedir.

Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in borgluluk durumunda 31.03.2025 tarihindeki durumuna gore
onemli bir degisiklik meydana gelmemistir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. ihrag¢inin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari hakkinda bilgi:

Sirket’in 31.03.2025 ve 31.12.2024 itibariyla fon kaynaklan agagidaki gibidir:

KAYNAKLAR 31.03.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borg¢lanmalar - 24.082.025
Kisa vadeli diger finansal yukimlalikler 197,311 192.547
Ticari borglar 3.378.236 4222931
- [liskili olmayan taraflara borglar 3.378.236 4.222.931
Diger borglar 3.995.368 213.950
- liskili taraflara bor¢lar 3.831.562 -
- lliskili olmayan taraflara borglar 163.806 213.950
ngi;?:?lara saglanan faydalara iliskin 273126 196.982
Ertelenmis gelir 65.588 5.544.135
Kisa vadeli karsiliklar 6.009.747 5.992.639
- Diger kisa vadeli karsiliklar 6.009.747 5.992.639

aslak V.U, 4
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Diger kisa vadeli yikimlilikler 39.281 29.650

TOPLAM KISA VADELI

YVUKOMLULUKLER 14.558.657 40.474.859

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Ticari borglar - 480974
- lliskili olmayan taraflara bor¢lar - 480.974

Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar

Ertelenmis vergi yukumlilagi

3.365.502.829

2.109.991.871

eniden olgiim kazanglarvkayiplar

TOPLAM UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER 3.365.502.829 2.110.472.845
OZKAYNAKLAR 31.03.2025 31.12.2024
Odenmis sermaye 150.000.000 150.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklan 163.063.260 163.063.260
Kar ve Zararda Yeniden
Simiflandinlmayacak Birikmig Diger 2.004.445 2.004.445
Kapsamli Gelirler ve Giderler

- Tammlanmus fayda planlarinin 2 004.445 5 004.445

Gegmis yillar karlan / (zararlart)

8.049.074.707

6.884.628.041

Net donem kar / (zarar)

(179.247.879)

2.262.929.270

TOPLAM OZKAYNAKLAR

8.184.894.533

9.462.625.016

TOPLAM KAYNAKLAR

11.564.956.019

11.613.572.720

Sirketin 31.03.2025 itibanyla kredi borcu bulunmamaktadir. Faaliyetlerinin tamamina yakin kismini 6z
kaynaklari ile finanse eden sirketin, 31.03.2025 itibariyle kisa vadeli yukimliliklerinin toplami
14.558.657 TLdir. Yine 31.03.2025 itibariyle uzun vadeli borglar kaleminde ertelenmis vergi
yukimliligi nedeniyle 3.365.502.829 TL borcun yer aldid1 goriil miistiir.

11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

Sirket’in 31.03.2025 ile 31.12.2024 dénemlerine iliskin 6zel bagimsiz denetimden gegen konsolide
olmayan finansal tablolardaki nakit akis tablosundan segilen kalemlere asagida yer verilmektedir.

TL 31.03.2025 31.12.2024
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (18.031.185) 9.902.204
Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar (5.108.366) 16.249 448
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari 23.133.153 (93.132.988)
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Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/ Azals (6:895) (86.981.306)
Nakitteki Enflasyon Etkisi - 3.184
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET

ARTIS/ AZALIS _ - (6.398) (66.981.336)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 34.825 67.012.977
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 28.427 34.825

11.3. Fon durumu ve borclanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Sirket fon durumunu ve borglanma ihtiyacim net finansal borg/6zkaynaklar oramim kullanarak
izlemektedir. Net finansal borc, toplam finansal borglardan nakit ve nakit benzeri degerlerin
¢ikartilmasiyla hesaplanmaktadir.

TL 31.03.2025 31.12.2024
Toplam borglar 797.311 24.274 572
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (28.427) (34.825)
Net finansal bor¢/(nakit) 768.884 24.239.747
Ozkaynaklar 8.184.894.533 9.462.625.016
Net finansal bor¢/ 6zkaynak oram 0,01% 0,26%

Sirket’in net borg / 6zkaynak orani 31.03.2025 tarihi itibariyla %0,01, 31.12.2024 tarihi itibariyla %0,26
olarak gergeklesmistir.

11.4. isletme sermayesi beyan:

Net isletme sermayesi, Sirket’in donen varliklar ile kisa vadeli borglan arasindaki fark: ifade eder ve
kisa vadeli ytikiimliliklerini 6deme yetenegini gésterir.

Sirket’in bagimsiz denetimden gecmis finansal tablo donemleri itibartyla net igletme sermayesi
asagidaki tabloda gosterilmekte olup, 31.03.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibarryla net isletme sermayesi
sirastyla 5.581.952 TL ve 18.859.468 TL dir. Sirket’in mevcut yukumliliklerini kargilamak igin yeterli
isletme sermayesi vardir.

e Bagimsiz Denetimden

(TL) ot (I(;;)[:sa(;;i; Gecmis (Konsolide Olmayan)

31.03.2025 31.12.2024
Donen Varliklar 20.140.609 59.334.327
Kisa Vadeli Yikimlilukleri 14.558 657 40.474 859
Net Isletme Sermayesi 5.581.952 18.859.468

§%4
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11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
fon kaynaklarmm kullamimma iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirimlar ile finansal kiralama yolu
ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran
varliklar icin 6ngériilen fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Y oktur.
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihraccinin arastirma ve
gelistirme politikalar ile sponsorluk yaptigi arastirma ve gelistirme etkinlikleri icin harcanan
tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan 6demeler hakkinda bilgi:

Y oktur.
13. EGILiM BILGILERI
13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen onemli en son egilimler

hakkinda bilgi:

Sirket performansini etkileyen temel faktorler arasinda ulusal ve uluslararasi finansal piyasalardaki
kosullar, doviz kurundaki dalgalanmalar, deprem gibi dogal afetler, gayrimenkul sektériindeki yatirim
egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti gibi hususlar bulunmaktadir. Diger taraftan
sektoriin, finansal piyasalar ve ekonominin genel gidisati dogrultusunda sekillenme egilimi nedeniyle
yasanabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar ile imar, insaat, ¢evre izinlerinin ve diger izinlerin ya da
ruhsatlanin alinmasinda yasanabilecek zorluklar Sirket'in ve sektoriin gelirlerini olumsuz yénde
etkileyebilir ve gelecekte yapilmasi planlanan yatinmlann ertelenmesine veya iptaline neden olabilir.

Babhsi gegen risk faktorlerinin yam sira Sirket, sektor ve bolgedeki trendleri yakindan takip edip, yatirim
kararlarini 6ngorilen talepler dogrultusunda sekillendirmektedir.

Bu izahname'de yer verilen son yillik finansal tablo tarihi olan 31.12.2024 tarihinden sonra gayrimenkul

sektorinde gorulen egilimlere asagida basliklar halinde yer verilmekte olup, Sirket'te bu egilimlere
tabidir.

Uretim

Belediyeler tarafindan 2023 ila 2025 déneminde verilen yapi ruhsati izinleri asagidaki tabloda yer
almaktadir.

O\ QM o e
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Yapi ruhsati istatistikleri, 2023-2025

Yillik Yillik Yillik

Yil Ceyrek Bina sayis1  dedigim (%) Daire sayis dedisim (%)  YUzolgim (m®)  dedigim (%)
2023 139 693 9,3 861 053 225 168 629 830 15,2
| 23 887 -8,6 131838 0,1 27 013 595 2,4

il 31134 Fi 193539 321 39 305 592 26.8

Il 35 504 255 189 273 36,2 39 524 987 227

v 49 168 11,0 336 403 208 62 785 656 13,2

2024 123 403 1,7 766 103 -11,0 148 900 240 -11,7
| 28 588 18,7 176 616 340 35821 358 32,6

I 24 162 -22.4 137 985 -287 27 212762 -30.8

i 28916 -18,6 166 029 -16,7 32 157 115 -18,6

v 41737 -151 285473 -15,1 53 709 005 -145

2025 1 22 502 23 143626 -18,7 26 983 283 247

Kaynak: TUIK

Yapi ruhsatlarinin sayisi;

e 2023 yilinda bir dnceki yila gore bina sayisinda %9,3, yizolgumiinde %15,2, dairse sayisinda %22,5

artis,

e 2024 yilinda bir 6nceki yila gore bina sayisinda %11,7 yiizél¢iimiinde %11,7, daire sayisinda %11

azalis

e 2025 yilmin ilk ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni dénemine gore bina sayisinda %21,3, yiizélgiimiinde
%24,7, daire sayisinda %21,3 azalis

gostermistir.

Satis

2021 ila 2024 yillan arasinda gergeklestirilen toplam konut satiglar ve ilgili satislarin gergeklestirildigi

ilk 10 sehir agagidaki tabloda yer almaktadir.

Konut satis sayilari (adet)
Yil Toplam
2021 Tiirkiye 1 491 856
1 Istanbul 276 223
2 Ankara 144 104
3 [zmir 86 722
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4 Antalva 66 691
5 Bursa 53 820
6 Mersin 41 533
7 Konvya 38114
8 Kocacli 36 320
9 Tekirdag 35 694
10 Gaziantep 35610
2022 Tiirkiye 1485622
1 [stanbul 259 654
2 Ankara 126 166
3 [zmir 83 502
4 Antalva 80 459
5 Bursa 54 277
6 Mersin 40 244
7 Gaziantep 38 681
8 Kocacli 38 054
9 Tekirdag 34 707
10 Konya 34 554
2023 Tiirkiye 1225926
1 Istanbul 198 739
2 Ankara 114 432
3 [zmir 65 465
4 Antalya 64 721
5 Bursa 45 416
6 Mersin 34 990
7 Gaziantep 32 260
8 Konva 31 865
9 Kocacli 31 141
10 Balikesir 28 337
2024 Tiirkiye 1478 025
1 Istanbul 239213
2 Ankara 134 046
3 [zmir 80 398
4 Antalva 71512
3 Bursa 53 362
6 Mersin 47 090
7 Gaziantep 42 467
8 Konya 37 975
9 Kocacli 34 776
10 Tekirdag 34 649

Kaynak: TUIK

Aralik 2023 yili verilerine gore konut satig sayilan bir énceki yilin ayni donemine gore %17,48 oraninda
gerilerken 2024 yili konut satig sayilant bir onceki doneme gore %20,56 oraninda artis kaydetmistir.
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Konut satiglart 2025 yili Ocak-Nisan déneminde bir 6nceki yilin ayni1 donemine gore %27,9 oraninda
artarak 454.145 olarak gergeklegmistir.

Konut satis sayisi, Nisan 2025

Nisan Ocak-Nisan
Degisim Degisim
2025 2024 : & 2025 2024 o
Satig sekline gdre toplam satis 118 359 75569 56,6 454 145 355173 279
ipotekli satis 17 465 70T 1470 89 194 34 693 554
Diger satig 100 854 68 493 47,3 384 351 320 480 201
Satis durumuna gore toplam satis 118 359 75569 56,6 454 145 355 173 279
itk el satig 34 633 24 085 438 134 509 112 341 197
Ikingi el satig 83726 51484 62,6 315636 242 832 316

Kaynak: TUIK
Stoklar

Belediyeler tarafindan 2023 ve 2025 yillaninda verilen ve ingaat siirecinin tamamlandiin1 belirten, tapu
kaydini, bagimsiz bolumlerin cinslerini, numaralarini, metrekarelerini ve mal sahiplerini gosteren yapi
kullanma izin bilgilerine iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Yapi kullanma izin belgesi istatistikleri, 2023-2025 (adet)
Toplam Bina | Yillik Toplam Yilhk Toplam Yillik
Yil sayisi Degisim Daire sayis1 | Degisim Yiizolciimii | Degisim
2023 86 771 -12,5% 534 863 -16.7% 107 021 068 -17.0%
2024 96 293 11,0% 586 937 9.7% 119258 522 11.4%
2025 C1 20614 -28.0% 130 143 -25.8% 25195 051 -31%

Kaynak: TUIK
Yapt kullanma izin belgelerinin sayist,

e 2023 yilinda bir 6nceki yila kiyasla bina sayisinda %12,5, yizolgiminde %17, daire sayisinda ise
%16,7 azalis,

e 2024 yilinda bir énceki yila gore bina sayisinda %11, yizolgimiinde %11.4, daire sayisinda %9,7
artis

e 2025 yili ilk ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni donemine gore bina sayisinda %28, yiizélgimiinde %31,
daire sayisinda ise %25,8 azalig

gostermistir.

MENKUL

i
iLra
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Belediyeler tarafindan 2025 yili I. ¢eyreginde yapi ruhsati verilen binalarin toplam yuizolgimii 27,0
milyon m? iken; bunun 14,8 milyon m?'si konut, 6,6 milyon m?si konut disgt ve 5,7 milyon m?si ise ortak
kullanim alam olarak gergeklesmistir.

Maliyetler

Son yillarda doviz kurlarinda yasanan yiikselisle birlikte yiiksek enflasyon, basta emtia fiyatlari ve isgilik
olmak tizere gayrimenkul sektoriindeki girdi maliyetlerinin artmasina neden olmaktadir.

ingaat maliyet endeksi yillik degisim orami(%), Nisan 2025

100

%0

80 71.80

70 ) -

505299

oM

40

30 7 : 23.23 7289
2 ' T —-a
10

0

g %é‘ g e g O A4 S K 4 o SH E h','a“’ %
AL S R I T O BT Y LT g S« I

Kaynak: TUIK

Insaat maliyet endeksi, 2025 yili Nisan ayinda bir 6nceki aya gore %1,67 artarken, bir 6nceki yilin ayni
ayina gore %22,69 oraninda artig gorulmiistiir. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,01 art1s, iscilik
endeksi ise %1,07 oraninda artis kaydetmistir. Ayrica bir 6neeki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi
%018, iscilik endeksi %31,82 oraninda artis gostermistir.

Konut Fiyat Endeksi

2025 yili Nisan ayinda bir énceki aya gore yiizde 1,5 oraninda artan Konut fiyat endeksi, bir éneeki yilin
ayni ayina gére nominal olarak yizde 32,9 oraninda artmus, reel olarak ise yiizde 3,6 oraninda azalmistir.
Yasanan bu maliyet artislart Sirket'in iretim maliyetlerini etkilemistir.

13.2, ihragclmn beklentilerini onemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

126




Risk faktorleri baghkl 5. boliimde belirtilen riskler disinda, ihragginin finansal durumu ve faaliyetlerini
onemli dl¢tide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikleri talepler taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. ihraccimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine iliskin
kar tahminleri:

Yoktur.

14.2. Ihragceinm kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Y oktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek sekilde
hazirlandigina iliskin aciklama:

Y oktur.

14.5. Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyla hala
dogru olup olmadig: hakkinda bilgi:

Yoktur.
15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. ihracemm genel organizasyon semasi:

Sirket’in ¢alisan sayisi 15 olup idari personel digindaki personele iliskin organizasyon semasi asagida
yer almaktadir.

Genel Miadar

[ Zeynep Basak Yalgin ]
|
i 1 i
NMuhasebe b % s oo Otel Koordinasvon
Sorumilusu Eroje Koordinathri Sorumliusu
B} Ozlem Kogak l Hilmi Acikyirek _I Fatma Yilduun |

Proje Teknikeri

I Ersm Murad l
Gumiiastepe
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15.2. idari yap:

15.2.1. Thraccinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda (iorey Sermaye Pay1
, ihraccida SULESL/
Adi Soyad: Gorevi Is Adresi {stlendigi Kﬁlan (TL) (%)
# Gorev
Gorevler e
Siiresi
— Birlik Mah. 472. Sok. ¥R Uyed 13.03.202
BASAK Y K. Bagkan1 |No:5 Cankaya/Ankara /Y K Baskan: 8 La;i};rne 150.000.000 | 100
Ilkbahara Mah. 13.03.202
Guneypark Kime ) 8 tarihine
o ekl v ’ Vekilisve midir - o
TALLIN Genel Miidir Genel midur | aksi karar
alincaya
kadar
y Cemal Girsesli Cad. 13.03.202
l(_')li][ﬁ BK vk, Uyesi |Tanyeli Sok. No:2/9| Y.KUyesi | 8tarihine -.- --
Cankaya Ankara kadar
Nevzat Tandogan
Nurettin géllfl-mSIZ Cad. Petek Apt YK. ?tgshzu(i . k
AKMAN ~agin NO:5/7 Cankaya | Bagimsiz Uye )
Uyesi kadar
Ankara
Fatih Mah. Salkim
Y K. Sogit Sok. Amber Y K. 13‘03‘2.02
Cemal Bagimsiz Villar1 Sitesi A 16| Bagimsiz Uye S igatiap il al
TUNALI |80 & Y¢1  kadar
Uyesi No:9/2
Basiskel/Kocaeli

15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Sirket yonetiminde soz sahibi olan personellere iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.
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Adi Soyad Gérevi is Adresi 0 rla “;..a .
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Gorevler
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Zeynep Basak ... |Birlik Mah. 472. Sok. pan.
1M M -.- -.-
YALCIN Gengl Mildiy No:5 Cankaya/Ankara Ksenel Mudr

152.3. ihracgl son S yil icerisinde kurulmus ise ihrac¢inin kurucularn hakkinda bilgi:
Sirket, son 5 yi1l igerisinde kurulmamustir,

15.2.4. ihraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel ile ihrace
son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Sirket, son 5 yil iginde kurulmamistir. Sirket’in %100 sahibiyle yonetim kurulu bagkam1 Ramazan
BASAK tir. Sirket’in yonetim kurulu bagkan vekili ve genel miudir Zeynep Bagak Yalg¢in olup, Zeynep
Basak Yal¢in Ramazan Bagak’in kizidir.

Diger Yonetim Kurulu tiyelerinin birbirleriyle herhangi bir akrabalik bagi bulunmamaktadir.

15.3. ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Y énetim kurulu tiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan kisilerin 6z gegmislerine asagida yer verilmektedir.

Yonetim Kurulu f]yeleri
Ramazan BASAK- Yonetim Kurulu Baskani

Ramazan Basak, 27 Agustos 1968'de Sanlurfa Surug¢'ta dogdu. Orman Mihendisi ve Sanayici;
Karadeniz Teknik Universitesi Orman Fakiiltesi Orman Miihendisligi Boliimi'nii bitirdi. GAP Orman
Mudurligi'nde Orman Mihendisi olarak ¢alisti.

Sanliurfa Ticaret ve Sanayi Odast Meclis Uyeligi, Sanlurfa Insaat Miiteahhitleri Baskanligi, Anadolu
Yapim Miteahhitleri Federasyonu Genel Baskan Yardimciligi gorevlerinde bulundu. Adalet ve
Kalkinma Partisi Genel Merkezi Dis Iliskiler Baskanhigi'nda Uzman Koordinatér olarak gorev yapti.
Sanayici ve Is insam olarak i yasamim stirdirmektedir.

Fransizca ve Ingilizcc bilen Basak, 23.déncm AKP Sanlwrfa milletvekilligi yapmistir. Ayni zamanda
Milletvekilleri Birligi Genel Bagkanligi gorevini yuratmektedir. Halen; Bagakkent Gayrimenkul Yatinim Ortakhig:
A §.'de Yonetim Kurulu Bagkan olarak gérev yapmaktadir.

Zeynep BASAK YALCIN- Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel Miidiir

1996 yilinda Sanlurfa’da dogdu. Cankaya Universitesi Hukuk Fakiiltesinden 2017 yilinda mezun
olmustur. Akabinde Ankara Barosuna kayith olarak avukathik faaliyetlerinde bulunmustur.
Telekomunikasyon, sigorta sirketleri, holdinglerin, hastanelerin, gesitli firmalarin vekilligi ile
danismanhigm istlenmistir. Cankaya Universitesi Hukuk Fakiiltesinde Kamu Hukukunda “Vergi
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Hukuku” alaninda yiiksek lisans yapmaktadir. Acibadem Universitesi- Hasta Haklan Ve Kisisel Saglik
Verilerinin Gizliligi, Turkiye Barolar Birligi Egitim Merkezi- HMK Uygulamalar —Istinaf Semineri,
Tirkiye Barolar Birligi Egitim Merkezi- Tiiketici Hukuku Semineri, Turkiye Barolar Birligi Egitim
Merkezi- Bankacilik Ve Sermaye Piyasasi Hukuku Semineri, Turkiye Barolar Birligi Egitim Merkezi-
Yeni Konkordato Hukuku Semineri, Tiirkiye Barolar Birligi Egitim Merkezi- Sozlesme Hazirlama Ve
inceleme Teknikleri Semineri, Avsa- Blockchain ve Kripto Para Hukuku Nitelikli Ileri Egitimi,
TURKIYE BAROLAR BIiRLIGI- Tahkimde Taraf Vekilligi Egitimi, Baskent Universitesi - KVKK
Yargilama Hukuku ve VERBIS Uygulamalan Egitimi , TURAVAK- Konkordato ve Konkordato
Komiserligi, TURAVAK- Aktiierya Mev. Kaynakli Nitelikli Hesaplamalar gibi cegitli alanlarda
sertifikalar almigtir. 2023 yilindan itibaren, Genel Anlamda Arabulucu, Is Hukukunda Uzman
Arabulucu, Ticaret Hukukunda Uzman Arabulucu, Tiiketici Hukukunda Uzman Arabulucu, Sigorta
Hukukunda Uzman Arabulucu olarak uzman arabuluculuk yapmustir. Ingilizce bilmektedir. Ankara
Medipol Universitesinde Ogretim Gorevlisi olarak muhtelif dersler vermektedir. Finans, Turizm,
Medya, Telekomiinikasyon gibi gesitli Sirketlerin ortakligi ve Yonetim Kurulu tyeligi ile Yonetim
Kurulu Bagkan olarak gorev yapmistir. Basakkent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A S.’de Yonetim
Kurulu Baskan vekili ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

Hatice ISIK OCAL- Yénetim Kurulu Uyesi

1983 Yilinda Samsun ‘da dogdu. Anadolu Universitesi lktisadi ve Idari Bilimler Fakultesi Isletme
Boliimiinden Mezun Olmustur. Finans, Medya Sirketleri, Turizm, Otelcilik ve Telekomiinikasyon Gibi
Faaliyet Gosteren Cesitli Firmalanin Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Yatinm ve Riskin Erken
Saptanmast Komitesi Uyesi Olarak Ust Diizey Idari ve Yonetim Kadrolaninda Gorevler Almustir.
Finansal Yonetim, Risk Yoénetimi ve Stratejilerin Gelistirmesi ve Uygulanmalan Konularinda tecriibe
sahibidir.

Ingilizce ve Almanca Bilmektedir. Halen; Basakkent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de yonetim
kurulu gérevini yuriitmektedir.

Nurettin AKMAN- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1951 yilinda Cankirt Ilgaz’da dogdu. Ilk ve orta dgrenimini Ilgaz’da tamamladiktan sonra 1965 yilinda
askeri ogrenci olarak Tirk Silahli Kuvvetleri'ne katildr.

Erzurum Atatiirk Universitesi Temel Bilimler Fransizca Bolimii’nde lisans egitimini tamamladi.

Gazi Universitesi idari Bilimler Boliimiinde Yiiksek Lisans, 1988 yilinda ise aym boliimde doktora
ogrenimini bitirerek “Kamu Yénetimi Doktoru” unvanini aldt.

Jandarma Genel Komutanligi emrinde 6gretmen subay olarak gorev yapan Dr. AKMAN, Astsubay ve
Subay Okullarinda Fransizca, Halkla {ligkiler ve Yonetim Bilimi derslerini verdi. Genelkurmay
Baskanligi'nca, Fransiz Idari Sistemini ve I¢ Giivenlik Teskilatlarini incelemek tzere Fransa'ya




gonderildi. Paris Kamu Yénetimi Enstitiisi’nii bitirdi. “Yénetimde I¢ Guvenlik ve Jandarma” konulu
doktora tezi Genelkurmay Bagkanligi’nca bastirilds.

1980-1992 yillart arasinda Jandarma Genel Komutanligi Karargahi’ nda Personel, Harekat ve Egitim
konularinda kilit gorevler ifa etti 1992 yilinda binbagi riitbesinde iken kendi istegi ile emekli oldu.

1992-1994 yillan arasinda Polis Akademisinde Halkla liskiler ve Kamu Yonetimi derslerini
verdi.1995-2000 yillari arasinda Avrupa’da bulunan Dr. AKMAN, Avrupa Ulkelerindeki Tiirk
cocuklarinin egitimi ile ilgili bir ¢att kurulusunun yéneticili gini de yaparak Avrupa iilkelerini yakindan
tanima imkanina sahip oldu.2000l] yillarin baslarinda Adalet ve Kalkinma Partisi’nin kurulusunda
gorev aldi. Bu dénemde Genel Merkez MKYK iyeligi yapti. 2. Olagan Kongre ile de I Bagkanligina
segildi, 2007 yilina kadar bu gorevini strdirdii. 22 Temmuz 2007 Genel Segimlerinde Cankiri’dan
Milletvekili secildi. 4 yil sire ile Genel Merkez Se¢im Isleri Bagkan Yardimcihig gorevini yurtitti. 5
Mart 2012 tarihinde Orman ve Su Isleri Bakan Yardimciligi gérevine atand. Iyi derecede Fransizca
bilen Dr. AKMAN Halen; Basakkent Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S de Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gérev yapmaktadir.

Cemal TUNALI Bagimsiz Yénetim Kuruly Uyesi

1960 yilinda Kocaeli’nde dogdu. Bogazici Universitesi Makine Miihendisligi’ni basariyla tamamladi.
Bogazigi Universitesinde Yiiksek Lisans yapmistir. Isi Transferi ve Akigkanlar Mekanigi konusunda
sayisal ¢oziimlemeler ve bilgisayar programlan konusunda tez hazirlamistir. Bogazigi Universitesi’nde
Haziran 1982 ve Aralik 1983 arasinda aragtirma gorevliligi yapmistir. Cesitli firmalarda proje mithendisi
ve pazarlama satis midiir, genel mudir yardimcis genel mudir yatinm damismanhg finansal
danismanhik ve Turkiye’nin onde gelen kurumlanndan olan Tiirksat’ta bilisim hizmetleri ve uydu
pazarlama Genel miidiir yardimeiligi yapmisgtir, Bagakkent Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A S.’de
yonetim kurulu Gyesi olarak gorev yapmaktadir.

15.4. Yoénetim kurulu liyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin
sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki
liyeliginin veya ortakliginin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Sermaye Pay: Durum
g — Son 5 Yilda ihrager Disinda
Adi Soyads thraggidaki Gorevi Ustlendigi Gorevler Devam Ediyor/
{1k} Etmi
yor
Yénetim Kurulu Uyeleri Sirket Gorevi
Ramazan Y 6netim Kurulu Basakkent . .
) 7
BASAK Boleing Holding A S. Y K. Bsk. 50.000 100 | Ediyor

2, Lot e

ckAbpine T

ST e

asign V.l =
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Basak Insaat
Turizm
Ormanlart
Uriinleri
Sanayi ve Tic.
Ltd. Sti

Miidiir

5.000.000-.-

100

Ediyor

Basakkent
Girigim
Sermayesi
Yatirim
Ortakhif A.S.

Y K. Bsk.

100.000.000

Ediyor

ZM Grup
Gayrimenkul
Saghk Hizmet
Sanayi Ltd. Sti.

Midiir

5.000.000

100

Edivor

Cashpara
Elektronik Para
ve Odeme
Hizmetleri A S,

Y K Bsk

5.000.000

100

Ediyor

Zeynep
BASAK
YALCIN

Yénetim Kurulu
Bagkan Vekili ve Genel
Midiir

Basakkent
Girisim
Sermayesi
Yaturm
Ortaklig1 A.S.

Yﬁnetim Kurulu
Uyesi

Ediyor

Hatice ISIK
OCAL

Yonetim Kurulu Uyesi

Basakkent
Girigim
Sermayesi
Yatinm
Ortakhigi A.S.

Y énetim Kurulu

Uyesi

Ediyor

Nurettin
AKMAN

Bagimsiz Y 6netim
Kurulu Uyesi

Basakkent
Girigim
Sermayesi
Yatinm
Ortaklign A.S.

Bagimsiz
Yonetim Kurulu
Uyesi

Ediyor

Cemal
TUNALI

Bagimsiz Y 6netim
Kurulu Uyesi

15.5. Son 5 yilda, ihracgimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan,
ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk
Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile; kasten islenen bir suctan
dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizhik,
dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kitiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarmmn kdtiiye kullamimasi, kacakeihik, vergi
kacakciigi veya haksiz mal edinme suc¢larindan dolayr ahnms cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk
ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigna dair bilgi:

g

C2/¥§

ENKUL

78 | Na:3203
315 No: 0144 0408 8740 8013“"':
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Y oktur.

15.6. Son S yilda, ihragginin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personele
iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca kamuya duyurulmus
davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Y oktur.

15.7. Son § yilda, ortakhi@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakligin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihragcidaki diger
yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair
ayritih bilgi:

Y oktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihrac¢i son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihracciya karsi gorevleri ile sahsi cikarlar arasindaki cikar
catismalarina iliskin bilgi:

Y oktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihragci son 5 yil icerisinde
Kkurulmus ise kurucularm yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalari icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska kisilerle yapilan anlasmalar hakkinda bilgi:

Y oktur.

15.9.2. Thragemnin ¢ikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihracq
son S yil icerisinde kurulmus ise kurucularmn sahip oldugu sermaye piyasasi araclarmn satisi
konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simirlamalar hakkinda ayrintih bilgi:

Y oktur.
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyla ihrac¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
personelinin; ihra¢er ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢cin s6z konusu kisilere
Odenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler:

Yoktur.

§%4
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16.2. Son yillik hesap donemi itibariyla ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
personeline emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek i¢in ihragcinin
veya bagh ortakhiklarmin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Caliganlar i¢in ayrilan
kidem tazminati
karsiligt

10.672

132.035

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thraggimimm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev siiresi ile
bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personele iligkin bilgiler asagidaki

tabloda yer almaktadir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Son 5 Yilda Ihraccida

Goreyv Siiresi /

Adi Soyadi Gorevi Dstlendigi Garevier Kalail quev
Siiresi
Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu 3 y11/13.03.2028
Ramazan Bagak Bagkani Bagkani tarihine kadar
Zeynep BASAK Yoénetim Kurulu ) ; f;;%}ge(faigf ’
YALCIN Baskan Vekili
Hatice ISIK OCAL | Yénetim Kurulu Uyesi . P EREs

tarihine kadar

3 y1l/13.03.2028
tarihine kadar

3 y11/13.03.2028
tarihine kadar

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi
Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

Nurettin AKMAN

Cemal TUNALI

Yonetimde Soz Sahibi Olan Personel

Ad Soyad:1 | Gorevi AN 9 Yllg? lllracclda Gireyv Siiresi / Kalan Gorev Siiresi
Ustlendigi Gorevler

Zeynep |

BASAK h(jgrcll?jr Genel Mudur Suresiz

YALCIN
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17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyla ihrac¢i ve bagh ortakhiklari tarafindan,
yonetim Kkurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi veya bulunmadigina
dair ifade:

Sirket’in yonetim kurulu tyelerinin veya yonetimde soz sahibi personelinin is iliskisi Sirket tarafindan
tek tarafli olarak feshedildiginde, 4857 sayili Is Kanunu gergevesinde tazminat, hak edilmis izin ticreti
vb. 6deme yukiimlulugi dogabilecektir.

Yonetim kurulu tiyeleri ile yonetimde soz sahibi personele is iligkisi sona erdirildiginde 4857 sayili Is
Kanunu’ndan kaynaklanan haklar haricinde herhangi bir hak saglayacak s6zlesme bulunmamaktadir.

17.3. Thraccimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi ve bu
komitelerin gorev tammmlari:

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi” basliklt 14. maddesi, “Yonetim kurulunun gorev
ve sorumluluklarmmn saglikly bir bicimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye piyasasi mevzualina
uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlari, ¢alisma esaslari ve hangi
livelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagt yonetim kurulu tarafindan belirlenir.” seklinde olup;
bu Izahname tarihi itibaryla Sirket’in mevcut yonetim kurulu tyelerine iligkin detayl: bilgi yukanda
verilmektedir. Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
10.06.2025 tarihli ve 2025/8 sayili Yonetim Kurulu karan ile kurulmustur. Aynm yonetim kurulu
toplantisinda, Sirket biinyesinde halihazirda kurulu bir Yatnmer Iligkiled Bolimi’niin mevcut
olmamasi nedeniyle, Kurumsal Yénetim Komitesi'nin s6z konusu bolimin kurulmasim miiteakip
olusturulmasina, mevzuat uyannca ayri bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmasina
gerek bulunmadigindan bu komitelerin gorevlerinin Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine
getirilmesine karar verilmistir.

Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca komitelerin en az iki iyeden olusmasi gerekmektedir. Bu
kapsamda, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tiyeleri asagidaki gibidir.

Komite Adi Baskan Uye
Denetimden Sorumlu Cemal TUNALI Nurettin AKMAN
Komite

Riskin Erken Saptanmasi Nurettin AKMAN Cemal TUNALI

Komitesi

Komitelerin gorev tanimlari ve ¢aligma esaslarina iligkin detaylar asagida yer almaktadir. S6z konusu
komiteler ile daha sonra kurulacak olan Kurumsal Yonetim Komitesi Sirket paylarini halka arza takiben
Kurumsal Yénetim Tebligi’ne uyum gergevesinde ve Kurumsal Yonetim Tebligi’nde belirtilen stirelere
uyularak faaliyete gegecektir.
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Denetimden Sorumilu K. omite

toplanir. Toplanti ve karar nisabi Komite tye toplam sayisinin salt ¢ogunlugudur.
Denetimden Sorumlu Komite’nin gorev ve sorumluluklari sunlardir:

* Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve Sirket’in
i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetiminin yapilmasi,

* Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim kurulusundan alinacak hizmetlerin
kapsaminin belirlenmesi. bagimsiz denetim sozlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baglatilmast ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki ¢alismalarinin gozetimi,

® Bagimsiz denetcinin bagimsizlik kriterleri kargisindaki  durumunun ve bagimsiz denetim
kurulusundan aliabilecek ilave hizmetlerin degerlendirilmesi,

* Bagimsiz denetim kurulusu tarafindan Komite’ye iletilen bagimsiz denetim kapsaminda ulagilacak
tespitleri, ortakligin muhasebe politikasi ve uygulamalariyla ilgili 6nemli hususlar; bagimsiz denetgi
tarafindan daha once Sirket yonetimine iletilen SPK’nin muhasebe standartlari ile muhasebe ilkeleri
¢ercevesinde alternatif uygulama ve kamuya agiklama segeneklerinin degerlendirilmesi,

* Sirket muhasebe ve ic kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak ortakliga ulasan
sikdyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi,

* Kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin, Sirketin izledigi muhasebe ilkelerine,
gergege uygunluguna ve dogruluguna iligskin olarak Sirket’in sorumlu yoneticileri ve bagimsiz
denetgilerinin goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yénetim Kurulu'na yazili olarak
bildirmek,

® SPK dizenlemeleri ile Komiteye verilen/verilecek olan di ger gorevleri yerine getirmek .
Riskin Erken Saptanmast Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin amaci, Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diistrebilecek risklerin erken teshisi, etki ve olasiliklarmin hesaplanmasi, bu risklerin Sirketin kurumsal
risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla galismalar yapilarak Yonetim Kurulu’na tavsiye ve
Onerilerde bulunmaktir,
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki iiyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagkani
bagimsiz iiyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin iki uyeden olugmasi halinde her ikisi,
ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde tiyelerin ¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu
uyelerinden segilir. Gerektiginde, Yonetim kurulu iyesi olmayan konusunda uzman kisiler de komiteye
uye olarak atanabilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi her iki ayda bir olmak iizere yilda en az alt
defa toplamir. Toplanti ve karar nisabi Komite iiye toplam sayisinin salt cogunlugudur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin gorev ve sorumluluklar sunlardir:

e Sirket’in varligimi, gelismesini ve devamini tehlikeye diistrebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili 6nlemlerin alinmasi ve riskin yénetilmesi ile ilgili ¢aligmalarin yapilmasi,

* Risk yonetim sistemlerinin etkinliklerinin en az yilda bir kez godzden gegirilmesi,

e SPK dizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile Komite’ye verilen/verilecek diger gorevlerin yerine
getirilmesi,

17.4. Thraceinin Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda aciklama:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Kurumsal Yénetim flkelerine Uyum” baglikli 16. maddesinde “Sermaye
Piyasast Kurulu tarafindan uygulamast zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyulur. Zorunlu
ilkelere wyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlar: gegersiz olup esas sézlesmeye
aykirt sayilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz liyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.” hitkkmi yer almaktadir.

Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 5’inci maddesi uyarinca paylannin ilk kez halka arz edilmesi veya
borsada islem gormeye baslamasi icin SPK’ya bagvuran ortakliklar, SPK tarafindan gruplarin
belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar tginci grupta yer alan ortakliklanin yikamliliklerine
tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar ugunct gruptaki ortakliklarin
yuktmliliklerine tabi olacaktir.

Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki s6z konusu yikimliliiklere Sirket’in paylarinin borsada islem
gormeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu saglamasi
gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan sonra yapilacak
ilk genel kurul itibariyla Kurumsal Yénetim Tebligi’ne uyum sirecini tamamlamis olacaktir. Sirket,
Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimlerine titizlikle uymaya gayret edecektir.

Kurumsal Yénetim Tebligi ile ongorilen ilkeler kapsaminda yer alan unsurlardan biri Kar Pay1 Dagitim
Politikasi’nin olusturulmasidir. Sirket TTK, SPKn, 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi, Kurumsal Yonetim
Tebligi, esas sozlesme hiikiimleri ve ilgili diger mevzuat uyarinca s6z konusu politikay1 hazirlamistir.
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Bu kapsamda yonetim kurulunun 10.06.2025 tarih ve 2025/9 sayili karar ile kar dagitim politikasi
belirlenmis olup bu politika gergeklestirilecek ilk genel kurulda pay sahiplerinin onayina sunulacaktir.
Yonetim kurulu tarafindan belirlenen ilgili politikanin igerigi asagidaki sekildedir.

Kar Dagitim Politikas

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman politikalari, ilgili mevzuatta
gerceklesen degisiklikler, bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar da
dahil olmak ve bunlarla sinirli olmamak iizere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar
verilir. Bu gergevede Sirketimiz agagida yer alan paragrafta belirtilen hususlar sakli kalmak kaydiyla,
yururliikte olan mevzuat gercevesinde dagitima konu edilebilecek yilik dagitilabilir net karin en az
%25’ini nakit ve/veya bedelsiz seklinde kar pay1 olarak dagitmay: hedeflemektedir.

Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyarinca, GYO’larin kurumlar vergisi istisnasindan
faydalanilabilmesi i¢in GYOlar'in sahip olduklan tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%050’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1
izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmas gerekmektedir. Tasinmazlardan elde edilen
kazanglar; alim satim kazanglari, kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde
edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz isletme gelirleri gibi
dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanclardir. Sirketimizin kurumlar vergisi istisnasindan
istifade edebilmesi i¢in yukarida belirtilen kar dagitim sartint da her hesap dénemi itibartyla saglama
hedefi bulunmaktadir.

Bu gergevede Sirketimiz, vergi mevzuatina kapsaminda tutulan yasal kayitlarinda yer alan ve yukarida
belirtilen agiklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen kazanglar kapsamina giren kazanglarinin
en az yizde 50’sini nakit kar pay: sekilde ortaklarina dagitmay: hedeflemektedir.

Kér payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarn timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylan oraninda esit olarak dagtilir. Sirketimizde kar pay: imtiyazina sahip pay
bulunmamaktadir.

TTK’ya gore aynimasi gereken yedek akgeler ile esas sézlesmede veya Kar Dagitim Politikasi’nda pay
sahipleri i¢in belirlenen kir payr aynlmadikga; baska yedek akge aynlmasina, ertesi yila kar
aktanlmasina ve yonetim kurulu tiyelerine, ortaklik alisanlarina ve pay sahibi digindaki kisilere kardan
pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay1 nakden ¢denmedikge
bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen
ikinci ayin sonuna kadar (her durumda Genel Kurul toplantisinin yapildigi mali yil sonuna kadar)
tamamlanmasi hedeflenmekte olup kar dagitim tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki
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verilmesi halinde Yonetim Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kir payinin taksitli
dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi mevzuatina uymak
kaydi ile kar pay1 avansi dagitabilir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesi’nin ilgili maddesinde kar dagitimina iliskin esaslara yer verilmektedir.

Isbu kar dagitim politikasi Sirketimizin 2025 yili hesap doneminden itibaren uygulanmak iizere
belirlenmistir,

Ote yandan, bagis ve yardim politikasi ile tcretlendirme politikasinin halka arz islemlerinin
tamamlanmas: sonrasinda olugturulmas: éngorilmektedir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmca kurulmasi zorunlu olan ihraccinin pay sahipleri ile iliskiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Sirket organlarinin yani sira Yatiimer Iliskileri Boliimii, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak iizere
pay sahipligi haklarinin korunmasi ve kullanilmasinin kolaylastiriimasinda etkin rol oynamaktadir.

Yatinmer {liskileri Boliumu tiim calismalarinda elektronik haberlesme ortamlanni ve Sirket’in internet
sitesini kullanmaya ozen gostererek Kurumsal Yonetim Tebligi'min 11/5 maddesindeki esaslar
cergevesinde genel hatlariyla asagidaki faaliyetleri gerceklestirir.

* Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere
iligkin kayitlarin saglikli, giivenli, giincel olarak tutulmasim saglamak, MKK nezdindeki islemleri
yuritmek

* Yatinmecilarin Sirket ile ilgili yazili taleplerini Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus gizli ve ticari sir
niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere, mevzuat ve Sirket’in kamuyu aydinlatma politikasi ¢ergevesinde
agik ve net olarak, yiiz yiize veya iletisim araglari araciligiyla yamtlamak,

* Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve ortakhigin
diger i¢ diizenlemelerine uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak,

¢ Kurumsal yonetim ve kamuyu aydimlatma ile ilgili her tirli husus dahil sermaye piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliliklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemek, mevzuat geregi
yapilan agiklamalarin yani sira kamuoyu ile iletisimin koordinasyonunu saglamak, yatirimcilarla ve
analistlerle goriismeler gergeklestirmek tizere panel, konferans, tanitim ve seminer toplantilarina
katilmak.

Isbu Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemis ve
yatirimet iligkileri bolimii olusturulmamugtir. Kurumsal Yoénetim Tebligi cercevesinde madde 11/6
uyarinca paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve borsada islem gormeye baslamasi i¢in Kurul’a
bagvuran ortaklik olarak, yatirimer iliskileri bolimii olusturarak, bu kapsamdaki yikamlaliklerini,
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paylarimin borsada islem gormeye baslamasindan itibaren alts ay igerisinde yerine getirmesi
gerekmektedir. Sirket, bu dogrultuda en kisa siirede mevzuatta yer alan sartlari saglayan personel
atamasim gerceklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BIiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya donem sonlar:
itibariyla personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve 6nemli ise belli
bash faaliyet alanlar: ve cografi bilge itibariyla personelin dagilimi hakkinda agiklama:

31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihlerinde sona eren finansal tablo dénemlerinde ve isbu
izahname tarihi itibariyla personel sayisi agagidaki tabloda yer almaktadir.

PERSONEL SAYISI
Dénem Toplam
31.12.2022 72
31122093 21
31.12.2024 9
31.03.2025 6
Mevcut Durum (Izahname tarihi) 15

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccinin paylarma yénelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur,

18.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihrageinin paylarma yénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Y oktur.

18.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:
Yoktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihraccinin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki
veya toplam oy hakki icindeki paylari dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve fazlasi olan gercek ve
tizel kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya boyle Kkisiler yoksa
bulunmadigina dair ifade:
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Basakkent GYO’nun Dogrudan Pay Sahipligine lliskin Bilgi

Sermaye Payi / Oy Hakki Oram
Ortagin Pay Son Genel Kurul Toplantis Izahname Tarihi
Ticaret Unvam Grubu 03.06.2025 Itibariyla
(TL) (%) (TL) (%)
A* 15.000.000 10 15.000.000 10
Ramazan BASAK B 135.000.000 90 135.000.000 | 90
TOPLAM 150.000.000 100 500.000.000 100

bulunmamaktadir.

Sirket'in sermayesinde dolayl
bulunmamaktadr.

olarak pay sahibi olan herhangi bir gercek veya tiizel kisgi

sahiplerinin yonetim kurulu tyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi bul unmaktadir, Esas
Sézlesmenin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siires;” baslikli 14. maddesine gore Yonetim Kurulunun 5 (bes)

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

B Nama/ ) Bir Payn Toplam Sermayeye
Grubu | Hamiline Imtiyazlarmn tiirii Nominal ("ll‘)L) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
(i Nama | YOnetim Kurulu Uyesi Aday I 15.000.000 10
Gosterme Imtiyaz
B Hamiline | Bulunmamaktadyr { 1 135.000.000 90
TOPLAM 150.000.000 100

!
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Sirket sermayesini temsil eden 15.000.000 TL nominal degerli (A) Grubu paylar Ramazan BASAK a
ait olup, (A) Grubu paylarin sahibine tanidig1 imtiyazlara iligkin detayl bilgi asagida yer almaktadir.

Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gore; yonetim kurulu
tyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul
kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrast higbir sckilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazt da
dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yine aym maddeye gére sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Sirket faaliyetlerinin
makul ve zorunlu kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun
olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore st iiste bes y1l dénem zarari etmesi halinde imtiyazli paylar
Sermaye Piyasast Kurulu karart ile ortadan kalkar. Halka arzdan énce Sirket sermayesinin %10 ve daha
fazlasini temsil eden paylanin devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylannin halka
arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli
paylann devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler
pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hitkiimsiizdiir.

Esas Sézlesmenin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14. maddesine gére; A grubu paylarin
Yonetim Kurulu tyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulunun 5 (bes)
uyeden olusmasi durumunda 3 (ii¢) Yénetim Kurulu uyesi, 6 (alt) veya 7 (yedi) iiyeden olusmasi
durumunda 4 (dort) Yonetim Kurulu tiyesi, A gruba pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilir.

19.4. Thraccinin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragginin yonetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da ihragciyr kontrol edenlerin ady, soyadi, ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin
kaynag ve bu giiciin kotiiye kullanilmasin engellemek icin alinan tedbirler:

Izahname'nin 19.1 numarali maddesinde belirtildigi tizere A ve B Grubu paylarin tamamina Ramazan
BASAK’a sahiptir. Ramazan BASAK’in disinda Sirket sermayesindeki veya oy haklarindaki paylar
dogrudan veya dolayli olarak %35 ve fazlasi olan kisi bulunmamaktadir.

Bu gergevede Sirket'in yonetim hakimiyetine hem Sirket’in tek pay sahibi olmas:i hem de A grubu
paylarin yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulunmasindan dolay: isbu izahname tarihi
itibartyla Ramazan BASAK sahiptir.

Sirket, yonetim hakimiyetinden kaynaklanan giiciin kétilye kullaniimasini engellemek i¢in TTK, SPK
dizenlemeleri ve Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde hareket edecektir.

Yonetim hakimiyetinin kétiiye kullanilmasini engellemek icin esas sozlesmede 6zel bir hitkiim
bulunmamakla beraber esas sozlesmede yer alan ve asagida verilen hiikiimlerin yénetim hakimiyetinin
kotiye kullanmilmasinin engellenmesine katki saglayacag diisiiniilmektedir:

Esas Sézlesme’nin:
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i.  “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’ {incii maddesine gore Yonetim kuruluna 2'den
az olmamak tizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirtilen
yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz
yonetim kurulu dyesi genel kurul tarafindan secilir. Yonetim kurulunda gérev alacak
bagimsiz Uyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir

. “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikhi 14’tincti maddesi uyarinca; Yonetim kurulunun
gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye
piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev
alanlan, ¢aligma esaslari ve hangi tyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag yonetim
kurulu tarafindan belirlenir.

iii.  “Yonetim Kurulu Toplantilari™ baslikli 15’inci maddesine gére yénetim kurulu ilye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan tyelerin ¢ogunlugu
ile alir. Toplantilarda her tiyenin bir oy hakk: vardir.

iv.  “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” baslikli 16’nci maddesine gore Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyulur. Zorunlu
ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlan gegersiz olup esas
sozlesmeye aykiri sayilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz tyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

Yapilacak halka arz ve sermaye artirimi sonrasi Sirket paylarinin Borsa’da islem gérmesini miiteakip,
Sirket’in SPK ve Borsa’nin denetimine ve gozetimine tabi olmasi da kontrol giiciiniin kotiiye
kullanilmasin1 engelleyecek etkenler arasindadir.

19.5. Thragomin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi:

Sirket’in yonetim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek bir anlagsma bulunmamakla birlikte,
SPKn’nun 28’inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen durumlann ortaya ¢ikmasi halinde paylar
tzerindeki imtiyazlarin Kurul karan dogrultusunda kalkarak yonetim hakimiyetinin kaybedilmesi de
gerceklesebilecektir.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sirket’in tek pay sahibi Ramazan Basak oldugundan yoktur.

_ W




20. ILISKILI TARAFLAR VE iLiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA
BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintii aciklama:

Sirket olagan ticari operasyonlari igerisinde iliskili taraflarla cesitli islemler yapmaktadir. Sirket
hissedarinin sahip oldugu sirketlerle bazi operasyonel ve finansal iliskiler icerisindedir.

Sirket’in iligkili taraf islemleri hakkinda bilgi 31.03.2025 tarihli Bagimsiz Denetim Raporu’nun 4.
dipnotunda yer almaktadir.

31.03.2025, 31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait iliskili
taraflardan diger alacaklar agagidaki gibidir:

(TL) 31.03.2025| 31.12.2024| 31.12.2023| 31.12.2022
Ramazan BASAK -| 42.778.852 - -
Toplam -| 42.778.852 - B

31.03.2025, 31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait iliskili
taraflardan diger borglar asagidaki gibidir:

(TL) 31.03.2025| 31.12.2024| 31.12.2023| 31.12.2022
Ramazan BASAK 3.831.562 -| 42279658 118.111.416
Toplam 3.831.562 -| 42.279.658| 118.111.416

Sirket’in hakim ortagi Ramazan Bagak ile olan alacak ve borg islemleri Ramazan Basak’in Olympos
Health Resort otelinin ingaat ve yapimina ilave olarak otelin ihtiyaglarinin kargilanmasi igin Sirket ile
yaptigt islemlerden olugmaktadir.

31.03.2025, 31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait iliskili
taraflardan alinan kisa vadeli siparis avanslan asagidaki gibidir:

(TL) 31.03.2025| 31.12.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2022
ZM Sirket Gayrimenkul Saglik Hizmetleri Tic. Ltd. Sti. s - -1 1.117.202
Toplam e 2 - 1.117.202

20.2. lliskili taraflarla yapilan islerin ihraccimin net satis hasilat icindeki pay1 hakkinda bilgi:
Y oktur.

21. DIGER BIiLGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
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Sirket'in gikarilmig sermayesi tamami 6denmis 150.000.000 TL'dir. Sirketin gikarilmis sermayesi 1 TL
itibari degerde 150.000.000 adet paya ayrilmistir. Sirket’in ¢ikanilmis sermayesini temsil eden pay
gruplari, A grubu nama yazili 15.000.000 adet pay karsilig 15.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazih
135.000.000 adet pay karsiligi 135.000.000 TL’den olusmaktadir.

21.2. Kayith Sermaye Tavam:

Sirket, SPKn hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’nin 17.02.2025 tarih ve
E-12233903-340.02-67958 sayili izni ile kayitli sermaye sistemine gegmistir. Sirket’in kayith sermaye

tavant 500.000.000 TL olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 500.000.000 (besyiizmilyon) adet paya
bolinmiistir.

21.3. Donem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimn mutabakati ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin %10’ undan fazlas: ayni olarak
ddenmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket’in fiili dolagimda olan pay1 yoktur.

Sirket’in ayni sermaye artinmuni igerir tablo asagida yer almaktadir:

Tarih Islem Niteligi ve Artis Tutar1 (TL) Sermaye (TL)
10.102012 | Kurulus | Nakdi-100.000 100.000
12.09.2022 Sermaye Nakdi(Sirket'in  ortagr olan

Artist Ramazan Bagsak'in Sirket ‘ten 20.000.000

olan nakit alacagi) 19.900.000

27.07.2023 Sermaye Nakdi (Sirket'in ortagi olan
Artist Ramazan Basak'mn Sirket ten
olan nakit alacag)-
49.500.000 TL

Nakdi- 80.500.000 TL

150.000.000

Toplam  130.000.000 TL
sermaye artirimi

Nakdi (Sirket’in ortag: olan
Ramazan Basak'in Sirket ten
olan nakit alacag): 150.000.000
69.400.000 TL
Nakdi: 80.600.000
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SPK’mn 17.02.2025 tarih ve E-12233903-340.02-67958 say1li ve Ticaret Bakanligi’nin 24.02 2025 tarih
ve E-67300147-431.99-00106539104 say1l1 iznini takiben 21.03.2025 tarihinde Ankara Ticaret Sicili
Mudurlugu nezdinde tescil edilen Sirket’in 13.03.2025 tarihli Esas Sozlesme Degisikligine Iliskin
Olaganustii Genel Kurul karan ile Sirket, “Basakkent Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi”
unvanini alarak gayrimenkul yatinm ortakligina dontismaustiir.

Yukanda sayilan nakdi sermaye artislan disinda Sirket’te herhangi ayni sermaye artisi s6z konu degildir.
21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi hakkinda
bilgi:

Yoktur,

21.5. ihragginin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya bagh
ortakhiklarimmn sahip olduklari ihragcr paylarinin adedi, defter degeri ve nominal degeri:

Y oktur.

21.6. Varanth sermaye piyasas: araclari, paya déniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir tahvil
vb. sermaye piyasasi araclarmin miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme esaslarina
iliskin bilgi:

Y oktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile opsiyona
konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclar: ve séz konusu opsiyon hakkinda iliskili
Kkisileri de iceren bilgi:

Yoktur,

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirimlar: ve kaynaklari ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplar1 ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirket, isbu Izahname’ye konu finansal tablo dénemleri igerisinde toplamda 2 kere sermaye artirimi
yapmistir.

12.092022 Sermaye Artist Nakdi (Sirket'in  ortagi olan Ramazan Basak’'m
Sirket’ten olan nakit alacagi) 19.900.000 TL

27.07.2023 Sermaye Artist Nakdi (Sirket’in ortagt olan Ramazan Basak'in
Sirket 'ten olan nakit alacag)- 49.500.000 TL

Nakdi- 80.500.000 TL
Toplam 130.000.000 TL sermaye artirimi

Joal
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TTSG TTSG | Artirim Tutari i Yeni Sermaye

Tarihi Sayisi (TL) A{;:;:::g:n (TL)

Tescil Tarihi

Sirket’in ortag
olan Ramazan
12.092022 | 12.09.2022 10658 19.900.000 R ke 20.000.000
Sirket’ten olan
nakit alacagi

(Nakdi)

49.500.000 TL’si
Sirket’in ortag
olan Ramazan

Basak’in
Sirket’ten olan
nakit alacagi;
80.500.000 TL
nakden

27072023 | 27072023 10880 130.000.000 150.000.000

SPK’nin 17.02.2025 tarth ve E-12233903-340.02-67958 sayili ve Ticaret Bakanligi’'nin 24.02.2025 tarih
ve E-67300147-431.99-00106539104 say1l1 iznini takiben 21.03.2025 tarihinde Ankara Ticaret Sicili
Mudurligi nezdinde tescil edilen Sirket’in 13.03.2025 tarihli Esas Sozlesme Degisikligine Iliskin
Olagan Genel Kurul karari ile Sirket, “Basakkent Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi”
unvanini alarak gayrimenkul yatinm ortakhifina doniismus ve kayitli sermaye sistemine ge¢mistir.
Sirket’in kayith sermaye tavani 500.000.000 TL olup, her biri 1,00 TL itibari degerde 500.000.000 adet
paya bolinmustiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith sermaye tavani izni 2025-2029 yillan (5 yil) igin gegerlidir.
2029 yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamig olsa dahi, 2029 yilindan sonra
yonetim kurulunun sermaye artirim kararn alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutar i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin
yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket yonetim kurulu karanyla
sermaye artirimi yapamaz.

44 0406 Bi80 6013
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21.9. ihraccinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satis suretiyle pay
ihracimin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarn tutari ve
niteliklerine iliskin aciklamalar:

Y oktur.

21.10. ihraceinin meveut durum itibariyla paylarmin borsada islem gérmesi durumunda hangi
paylarm borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadigna iliskin bilgi:

Sirket paylan mevcut durumda borsada islem gérmemektedir,

21.11. izahnamenin hazirlandig yil ve bir onceki yilda eger ihrace1 halihazirda halka agik bir
ortakhik ise ihraccimin paylar iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gecirme
teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar: hakkinda bilgi:

Y oktur.
21.12. Esas sozlesme ve ic yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket’in amag ve konusu, Esas Sozlesme’nin 5. maddesinde yer almakta olup, Izahname’nin 21.13 nolu
maddesinde 6zetlenmistir.

Yonetim gorev siiresi, yonetim kurulu toplantilari, Sirket’in temsil ve ilzami Esas Sozlesme’'nin 14, 15.
ve 18. maddelerinde yer almakta olup isbu Izahname’nin 21.14 no.lu boliimiinde ozetlenmigtir.

Esas Sozlesme ayrica Sirket’in merkez ve subelerine, pay gruplanna, sermaye artinmlarna iligkin
esaslari, kar dagitimuna iliskin bilgileri, yapilacak ilanlari ve kurumsal yonetim ilkelerine uyumu
icermektedir.

Genel kurula iliskin esaslara ise Esas Sozlesme’nin 22-28. maddelerinde ve Izahname’nin 21.17 no.lu
maddesinde yer verilmistir. Sirket'in genel kurul ¢alisma esaslarina iliskin yonergesi 27.10.2015 tarth
ve 8934 sayili TTSG’de yayimlanmistir. S6z konusu yénerge genel kurul toplantisinin acilmasi, toplanti
baskanhgmin olusturulmasi, giindemin gorilmesine baslamadan yapilacak islemler, oy kullanma usuld,
giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplanti tutanagimin diizenlenmesi gibi hususlan igermektedir.

Sirket, 13.03.2025 tarih ve 2025/02 yonetim kurulu karari ile Ankara 38. Noterligi’nden 24.03.2025
tarihinde onaylanan 04210 yevmiye numarasi ile Ramazan Basak’a aitimza sirkuleri gikarmistir. Ayrica,
Sirket 10.06.2025 tarih ve 2025/6 yonetim kurulu karan ile Ankara 38. Noterligi’nden 16.06.2025
tarihinde onaylanan 08243 yevmiye numarasi ile Zeynep Basak Yalgin’a ait imza sirkiileri ¢gtkarmistir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccimin amag ve
faaliyetleri:

Esas Sozlesme’'nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu™ baslikli S’inci maddesine gore Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast araglan ve




Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amactyla
paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka a¢ik anonim ortakliktir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin dzetleri:

Esas Sozlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’uncii maddesi uyarinca Sirket'in
idaresi, tctinci kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 yil icin segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlan haiz en az S (bes) iiye, en fazla 7 (yedi) tiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Bir tuzel kisi yonetim kuruluna iiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kigi adina, tizel kisi
tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; aynca, tescil ve ilann yapilmig
oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklamr. Tuzel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina
katilacak gergek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir: ayrica, tescil ve ilanin
yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tuzel kisi adina sadece, bu tescil edilmis
kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli olmalan ve
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
belirtilen kosullari tasimalar sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler se¢ilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlan ve ilgih
mevzuat hukiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan
karar alinmasina bagl tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya
yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak lizere, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim
[lkelerinde belirtilen yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar gercevesinde yeterli sayida
bagimsiz yénetim kurulu tyesi genel kurul tarafindan secilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz
tyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylarin Yénetim Kurulu iyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulunun 5 (bes) iiyeden olusmasi durumunda 3 (ig) Yonetim Kurulu iiyesi, 6 (alt1) veya 7 (vedi)
tiyeden olusmasi durumunda 4 (dért) Yénetim Kurulu lyesi A gruba pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan secilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden secilmesi mimkiindiir. Bir tyeligin herhangi bir
nedenle bosalmas: halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlart
haiz bir kimseyi gegici olarak iiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Béylece secilen uye eski
dyenin siresini tamamlar.
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Yénetim kurulu tiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde bulunmasa
bile hakli bir sebebin varligr halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden alinabilir,

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklannin saglikli bir bigcimde yerine getirilmesi icin TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari,
¢alisma esaslar ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan
belirlenir.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu Toplantilan” baglikli 15’inci maddesi uyarinca Yonetim kurulu,
Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin cagristyla toplanir.
Yonetim kurulu iyelerinden her biri de baskan veya bagkan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun
toplantiya ¢agnlmasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine de Kurulu toplantiya ¢cagirmazsa
uyeler de re'sen gagn yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden higbiri toplant: yapilmasi isteminde bulunmadig: takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul
tyelerinden birinin belirli bir konuda yaptig1, karar seklinde yazilmis 6nerisine, en az iiye tam sayisinin
¢ogunlugunun yazili onay: alinmak suretiyle de verilebilir. Aym 6nerinin tiim yonetim kurulu Uyelerine
yaptlmis olmasi bu yolla alinacak kararin gegerlilik sartidir. Onaylarin aym kigitta bulunmas: sart
degildir; ancak onay imzalarinin bulundugu kagitlarin timinin yonetim kurulu karar defterine
yapistiriimasi veya kabul edenlerin imzalarini igeren bir karara doniistiiriiliip karar defterine gecirilmesi
kararin gecerliligi i¢in gereklidir.

Yonetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu
karar ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sarti ile bagka bir yerde de
toplanabilir.

Yonetim kurulu iye tam sayisinin cogunlugu ile toplanir ve kararlarim toplantida hazir bulunan iiyelerin
¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardir. Yonetim kurulu iiyeleri birbirlerini
temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciligiyla da katilamazlar. Oylar esit oldugu
takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. Ikinci toplantida da esitlik olursa séz konusu 6neri
reddedilmis sayilir. Kararlanin gegerliligi yazilip imza edilmis olmalarina baglidir. Yénetim kurulunda
oylar kabul veya red olarak kullamilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, TTK nin 1527 nci
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret Bakanhigimin, “Ticaret Sirketlerinde
Anonim Sirket Genel Kurullari Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Tebligi”
hikumleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine
imkan tantyacak Elektronik Toplant: Sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden
de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas s6zlesmesinin bu hitkmii uyarinca kurulmus




olan sistem iizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem tzerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta
belirtilen haklarni ilgili Bakanlik Tebligi hitkimlerinde belirtilen gergevede kullanabilmesi saglanir.

Yénetim kurulunun elektronik ortamda yapildig hallerde bu esas sozlesmede ongoriilen toplant: ile
karar nisaplarina iliskin hitkimler aynen uygulanir.

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Yonetim, Temsil ve [lzam1” baslikli 18’inci maddesi uyarinca Sirket,
yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disanya karst temsil ve ilzam olunur. Yénetim kurulu, TTK,
Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu diizenleyece@i bir i¢ yonerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu iiyesine veya tglinci kisiye devretmeye yetkilidir. Bu ig yonerge sirketin yonetimini
diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri, tammlar, yerlerini gosterir, ozellikle kimin kime bagh ve
bilgi sunmakla yitkiimli oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya
deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilan, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili
olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim Gyelerine aittir.

Temsil yetkisi gift imza ile kullamImak tizere yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, temsil yetkisini
bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya mudiir olarak tgiinci kisilere devredebilir. En az bir yonetim
kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir.

Yénetim kurulu gorev siiresini agan sozlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her turlii sozlesme, bono, ¢ek ve
benzeri tim evrakin gegerli olabilmesi igin, bunlann; Sirket unvam altina atilmis ve Sirket'l ilzama
yetkili en az iki kisinin imzasini tagimasi gereklidir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 10.06.2025 tarihli
ve 2025/8 sayili Yonetim Kurulu karar ile kurulmustur. Ayni yonetim kurulu toplantisinda, Sirket
biinyesinde halihazirda kurulu bir Yatirimei iligkileri Boliimi’niin mevcut olmamasi nedeniyle,
Kurumsal Yénetim Komitesi’nin s6z konusu boliimiin kurulmasini miiteakip olusturulmasina, mevzuat
uyarinca ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmasina gerek bulunmadigindan
bu komitelerin gorevlerinin Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar
verilmistir.

Komite iiyelerine dair bilgiler agagida yer almaktadir.

Komite Adi Baskan Uye

Denetimden Sorumlu Komite Cemal TUNALI Nurettin AKMAN
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Nurettin AKMAN Cemal TUNALI

Komitelerin gérev tanimlari ve calisma esaslarina iliskin bilgiler isbu izahname bolim 17.3’te yer
almaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8’inci maddesi uyarinca, Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi
tamami 6denmig 150.000.000 TL'dir. Sirketin gtkanilmis sermayesi 1 TL itibari degerde 15.000.000 adet
paya ayrilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 15.000.000 adet
pay karsiligi 15.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazili 135.000.000 adet pay karsiligi 135.000.000
TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin
devri kisitlanamaz.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiiginda B Grubu
yeni paylar gikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladig
takdirde gikarilacak yeni paylarin timii B Grubu olarak ¢ikanlr,

Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gore; yonetim kurulu
uyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul
kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrast higbir sekilde yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi da
dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yine ayni maddeye gore sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin
makul ve zorunlu kildig1 haller sakl kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun
olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist iiste bes yil dénem zarari etmesi halinde imtiyazh paylar
Sermaye Piyasasi Kurulu karar ile ortadan kalkar. Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha
fazlasini temsil eden paylann devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylannin halka
arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontrolinin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazl
paylarin devri Sermaye Piyasas: Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gerceklestirilen devirler
pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykinliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

Esas Sozlesmenin *“Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14. maddesine gore ise; A grubu paylarin
Yonetim Kurulu iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulunun 5 (bes)
tyeden olugsmasi durumunda 3 (ii¢) Yénetim Kurulu dyesi, 6 (alt1) veya 7 (yedi) iiyeden olusmasi
durumunda 4 (dort) Yonetim Kurulu iiyesi A gruba pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinn ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gére yonetim kurulu
tyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul

152

IR R AT




kiymet gikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyaz1 da
dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasast mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig
haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig
finansal tablolarina gore st tste bes y1l donem zarari etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu karar ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri Sermaye
Piyasast Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarnnin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim
kontrolinin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu
iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu
aykinliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdur.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara
katilim kosullar1 hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar™ baglikli 22. maddesi uyarinca genel kurullar olagan ve
olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren ug¢ ay icinde yapilir. Bu
toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim
sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarimn oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu tyelerinin
ibralar ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli gortlen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar
alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya cagnlabilir. Tasfiye
memurlari da gorevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya cagirabilirler. Yonetim kurulunun
devaml olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi veya mevcut
olmamast durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya gagirabilir.
TTK’nin 411 ve 416’nc1 maddesi hiikiimleri saklidir.

Yaénetim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas ve usullerine iliskin kurallan igermek amaciyla ve asgari
olarak T.C. Ticaret Bakanlig tarafindan belirlenmis olan unsurlart icermek suretiyle; toplanti yerine
giris ve hazirliklar, toplantinin acilmasi, toplanti bagkanliginin olusturulmas, toplanti baskanliginin
gorev ve yetkileri, giindemin goriigillmesine gegilmeden once yapilacak islemler, giindem ve gindem
maddelerinin goriisiilmesi, toplantida soz alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti tutanaginin
diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak iglemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanhk
temsilcisinin katilimi ve genel kurul toplantisina iligkin belgeler, i Y6nergede ongorilmemis durumlar,
i¢ Yonergenin kabulii ve degisiklikler hususlanni igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun
onayindan sonra yurirlige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.
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Gerektigi takdirde genel kurul olaganistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas
sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlant alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma
yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye
Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi”ne
gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaganusti genel kurul toplanti ve karar nisaplan, TTK ve Sermaye Piyasast Kanunu ile ilgili
diger mevzuat hitkiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilm™ baslikli 23. maddesi
uyarinca Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK nin
1527"nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yénetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul
toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gériis agiklamalarina, éneride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tim genel kurul toplantilarinda esas
sozlesmenin bu hitkmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin,
amlan Yonetmelik hikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan
elektronik ortam tizerinden gergeklestirilir.

Esas Sézlesme nin “Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagr” baslikli 24. maddesi uyarinca Genel Kurul
sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla gagrilir. Bu gagn, ilan ve toplanti gtinleri haric olmak tizere,
toplanti tarihinden en az tg¢ hafta 6nce yapilir.

Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati, genel kurula katilacak hak
sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’nin 415’inci maddesi uygulanir.

Esas Sézlesme’nin “Toplantida Ilgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasi” baslikli 25. maddesi uyannca
Genel kurul toplantilaninda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katiimi  hakkinda TTK’min 407°nci
maddesinin t¢inci fikrasi hukmi uygulanir.

Esas Sozlesme’nin “Temsilci Tayini” baslikli 26. maddesi uyarinca pay sahibi, paylarindan dogan
haklarini kullanmak i¢in, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi
de Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat diizenlemeleri gergevesinde temsilci olarak genel kurula
yollayabilir.
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Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa i¢lerinden biri veya tigiinci bir kisi temsilci olarak
atanabilir.

Katilma haklarini temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata aykinlik oyu
gegersiz kilmaz.

Esas Sozlesme’nin “Oylarin Kullanilma Sekli” baslikli 27. maddesi uyarinca genel kurul toplantilarinda
oylar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanlig diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢
yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri oylarini elektronik ortamda yapilan
genel kurul toplantilarina iliskin mevzuat hikimlerine gore kullanirlar.

Esas Sozlesme'nin “Tlanlar” baghkh 28. maddesi uyarinca Genel Kurul toplanti ilam, mevzuat ile
éngoriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla pay sahibine ulasmay: saglayacak, elektronik
haberlesme dahil, her tirlii iletigim vasitasi ile genel kurul toplant: tarihinden asgari ti¢ hafta 6nce yapilir.

21.18. Thraccinin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme’nin 9. maddesi uyarinca; Sirket paylannin halka arzdan sonraki doénemde, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylann devri SPK iznine tabidir.

21.19. Paylarn devrine iliskin esaslar:
Pay devirleri SPKn ve TTK nin ilgili huktumlerine cergevesinde yapilacaktir.

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesi uyannca; A grubu paylar nama, B grubu
paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” bagslikli 9. maddesi uyarinca; halka arzdan
once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasast Kurulu
iznine tabidir. Sirket paylanmin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontrolinin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu
esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Soz konusu aykiriliga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hitkimsiizdar.

21.20. Sermayenin artirlmasma ve azaltilmasmna iliskin esas sozlesmede ongoriilen kosullarin
yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur. Ancak GYO Tebligi madde 9/4 uyarinca ayni sermaye artirimi karari sadece genel kurulda
alinabilir.

22. ONEMLI SOZLESMELER
Olympos Health Resort Hotele (“Otel”) Iliskin Kira Sozlesmesi
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Otelin isletmesi ile ilgili olarak Sirket (kiraya veren) ile AOB Otelcilik Ticaret Ltd. $ti ile 01.11.2024
tarihinde ilk y1li deneme siiresi olmak toplam bes yil siireli kira sozlesmesi imzalanmistir.

Saglik Yasam ve Konaklama Tesisi Projesine iligkin ingaat Sozlesmesi

Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mah. 114 ada, 2 parselde gelistirilecek projeye iliskin olarak Sirket
ile miiteahhit firma SMT Insaat Mithendislik Mimarlik Elektronik San. ve Tic. Ltd. $ti. arasinda noterde
29.12.2022 tarih ve 13477 yevmiye no’lu Insaat Yapim Sozlesmesi imzalanmistir.

Orman Vasifli Araziye Tligkin Kira Sozlesmesi

Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mah. 114 ada, 89 parselde yer alan Orman vasifli tasinmaz iginde
bulunan 102.200,00 m2’lik tasinmaz igin kiraci Sirket ile kiraya veren Kumluca Orman Isletme
Miidiirliigii arasinda 18.03 2016 tarihinde mesire yeri isletme hakkinin kiraya verilmesi isi sozlesmesi
imzalanmistir.

Finansal Damismanhk ve Halka Arza Aracihik Sozlesmesi

Sirket, Ramazan Bagak ve Integral Yatinm Menkul Degerler A . arasinda 12.03.2025 tarihinde
Finansal Danismanlik ve Halka Arza Aracilik Sozlesmesi imzalanmistir. Bu sozlesme, Sirket’in meveut
ortaklarinin yeni pay alma haklarinin tamamen kisitlanmasi suretiyle gergeklestirilmesi planlanan
sermaye artiiminda ihrag edilecek paylarin ilk halka arzina ve/veya mevcut paylarin ilk halka arzina
iligkin olarak Integral Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan finansal danismanlik ve aracilik hizmeti
verilmesi amaciyla akdedilmistir.

Hukuki Damismanhk Hizmet Sozlesmesi

Sirket ile Gago Tirkmen Avukatlig: arasinda Sirket’in halka arz kapsaminda bagvuru dosyasinin
hazirlanmas: ve taslak izahnamenin hazirlanmasina destek olunmasi amactyla 05.03.2024 tarihinde
Hukuki Danismanlik Hizmet Sozlesmesi, Hukuki Danismanlik Hizmet Sézlesmesimde yer alan hizmet
kapsaminin ve iicretin degistirilmesi amaciyla da 24.02.2025 tarihinde tadil protokoltl imzalanmusgtir.

Ayrica, Sirket ise Av. Serdar TOSUN arasinda ilgili mevzuat geregi hazirlanan “Bagimsiz Hukukgu
Raporu”nun hazirlanmasi amactyla Hizmet Sozlesmesi imzalanmistir.

Bagimsiz Denetim Hizmetleri Sozlesmesi

Sirket ile Giincel Bagimsiz Denetim Damsmanlik A.S. arasinda 31.03.2025 finansal tablo dipnotlarinin
denetimi ve finansal tablolar hakkinda goriis verilmesi bagimsiz denetim raporunun hazirlanmasi
amaciyla 23.05.2025 tarihinde, 31.12.2024 tarihinde sona eren y1l i¢in bagimsiz denetim igin finansal
tablo dipnotlarinin denetimi ve finansal tablolar hakkinda géris verilmesi bagimsiz denetim raporunun
hazirlanmast amaciyla 09.05.2025 tarihinde Bagimsiz Denetim Hizmetleri Sozlesmesi imzalanmustir.

Degerleme Hizmet Sozlesmesi
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Sirket ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. arasinda Sirket’in portfoytinde
yer alan taginmazlarin deger tespitine yonelik 04.03.2025 tarihinde Degerleme Hizmet Sozlesmesi
imzalanmigtir.

Kira Sozlesmesi

Sirket’in merkezinin bulundugu Birlik Mah. 472. Sok. No:5 Kat:2 ‘de yer alan tasginmazin kiralanmasi
amactyla kiract Sirket ile Kiraya Veren Basakkent Insaat Turizm Orman Uriinleri San. ve Tic. Ltd. $ti
arasinda 01.02.2025 tarihinde 1 y1l gegerli olmak iizere kira sozlesmesi (isyerleri igin) imzalanmistir.

Avukathk Sozlesmesi

Sirket ile Av. Batuhan Yalgin arasinda ig hukuku, danismanlik, dava ve icra takiplerinin baslatilmasi ve
yiiriitilmesi amaciyla 01.02.2025 tarihinde Avukatlik Sozlesmesi (Anonim Sirket ile Yaplan)
imzalanmistir.

23. THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. ihraccinin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarmca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari:

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iligkin diizenlemeleri gergevesinde denetime
tabi tutulan ve izahname’de yer almasi gereken 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.03.2025
tarihinde sona eren finansal donemler icin hazirlanmis olan mali tablolar ve bunlara iligkin 6zel bagimsiz
denetim raporlan isbu Izahname’nin ekinde yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddnemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu
ortak bas denetcinin degismis olmas: halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.03.2025 tarihi itibartyla SPK’nin 13.06.2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 say1li “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” hitkiimleri uyarinca Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
tarafindan yiirirlige konulmus olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak hazirlanan
finansal tablolar1 ve dipnotlari Giincel Bagimsiz Denetim Danigsmanhik A.$. tarafindan denetlenmis ve
ilgili tim hesap donemleri igin bagimsiz denetci gorisi olarak olumlu goriis bildiren rapor
diizenlenmigtir.

izahname’de yer almast gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi gergeklestiren kurulus,
bagimsiz denetim goriisii ve sorumlu ortak bag denetgi degismemistir.

Bagimsiz denetim kurulusuna iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.
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Giincel Bagimsiz Denetim Damismanlik A.S.
Sorumlu Ortak Bas Denetci Yilmaz SEZER
Uvyesi Oldugu Meslek Kurulusu Ankara SMMM OQOdasi
YDA Center, Kizilirmak Caddesi Dumlupinar Bulvan
Adres No:9 A2 Blok Kat:19 No:731-732-733 06810
Cankaya/ANKARA

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraccinin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler (iiretim, satis, stoklar,
siparisler, maliyet ve satis fiyatlar hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya s6z konusu
hususlarin bulunmadig1 hakkinda ifade:

Y oktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. ihraccinin esas sozlesmesi ile kamuya aqikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay:
dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla kar dagitimi
konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesi’'nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli 31inci, “Kar Dagitimi Zamani™
baslikli 32°nci maddesi ile “Kar Pay1 Avansi” baslikli 33’Gncti maddesi uyarinca kar payr dagitim
esaslan asagidaki sekilde belirlenmigtir.

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce odenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler disildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen dénem
kari, varsa gecmis y1l zararlarinin digiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) %5’1 kanuni yedek akceye aynlir,
Birinci Temetti

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temett aynlir,
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¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymin, yonetim kurulu tGyeleri ile memur,
miistahdem ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temetti

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kism, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payi olarak dagitmaya veya TTK’min 521 inci maddesi
uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

¢) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmast kararlastirilmis olan kisimdan, 6denmis
sermayenin %5’ oraminda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin 519 uncu
maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hilkmu ile ayrilmasi gereken yedek akgeler aynlmadikga, esas sozlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikga; baska yedek akge
aynlmasina, ertesi yila kar aktanimasina, yonetim kurulu tyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere,
gesitli amaglarla kurulmusg olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar
verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibanyla mevcut paylarin timune, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik kann hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya
iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi izerine genel kurul tarafindan
kararlastirilir. Bu esas sozlesme hitkiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasast Kurulu dizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat gergevesinde pay
sahiplerine kar payi avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar pay1 avansi tutarinin hesaplanmasinda ve
dagitiminda ilgili mevzuat hiikimlerine uyulur.

Sirket yonetim kurulu tarafindan 10.06.2025 tarih ve 2025/9 sayih karar ile Sirket’in kar dagitim
politikast belirlenmis olup, séz konusu politika yapilacak ilk genel kurulda pay sahiplerinin onayina
sunulacaktir. Kar dagitim politikasinda:

“Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatiim ve finansman politikalar1, ilgili mevzuatia
gerceklesen degisiklikler, bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar da
dahil olmak ve bunlarla smirlt olmamak iizere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagiimina karar
verilir. Bu gercevede Sirketimiz asagida yer alan paragrafia belirtilen hususlar sakli kalmak kaydiyla,
yiiriirliikte olan mevzuat gercevesinde dagitma konu edilebilecek yillik dagitilabilir net karin en az
925 'ini nakit ve/veya bedelsiz seklinde kar payi olarak dagitmay: hedeflemektedir.
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Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyarmca, GYO larm kurumlar vergisi istisnasindan
Jaydalanilabilmesi icin GYO'larin sahip olduklart tasmmazlardan elde ettikleri kazanglarm en az
%650 sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi
izleyen ikinci ayin sonuna kadar kdr pay: olarak dagiilmas: gerekmektedir. Tasimmazlardan elde edilen
kazanglar; alim satim kazanglari, kira gelirleri, tasimmaza dayali haklarm devir ve temlikinden elde
edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi
dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi istisnasmdan
istifade edebilmesi icin yukarida belirtilen kar dagiim sartint da her hesap donemi itibariyla saglama
hedefi bulunmakiadur.

Bu ¢cercevede, Sirketimiz, vergi mevzuati kapsaminda tutulan yasal kayitlarda yer alan ve yukarida
belirtilen agiklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen kazanglar kapsamma giren kazanclarimm
en az yiizde 50’sini nakit kar pay: seklinde ortaklarina dagitmayi hedeflemektedir.

Kar payi, dagium tarihi itibariyla meveut paylarin tiimiine, bunlarmn ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alimmaksizin paylar1 oramnda esit olarak dagnlir. Sirketimizde kar payr imtiyazina sahip pay
bulunmamaktadir.

ITK ya gire ayrilmast gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payr ayrilmadikca; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarimasina ve yonetim kurulu iivelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan
pay dagiilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar payt nakden ddenmedikge
bu kigilere kardan pay dagitilamac.

Kar dagitimmmin hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayt izleyen
tkinci aym sonuna kadar (her durumda Genel Kurul toplantissmin yapildigi mali yil sonuna kadar)
tamamlanmast hedeflenmekte olup kar dagitim tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki
verilmesi halinde Yonetim Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kar payin taksitli
daguimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasas: mevzuatina uymak
kaydi ile kar payr avanst dagitabilir.

Sirketimiz Fsas Sozlesmesi 'nin ilgili maddesinde kar dagitimmna iligkin esaslara yer verilmektedir.

Isbu kar dagitim politikast Sirketimizin 2025 yili hesap déneminden itibaren uygulanmak iizere
belirlenmistir.” denilmistir.

23.7. Son 12 ayda ihra¢cimin ve/veya grubun finansal durumu veya karlihgi iizerinde 6nemli etkisi
olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri
veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Son 12 ayda Sirket aleyhine karara baglanmas: halinde Sirket’in finansal durumu veya karlilig iizerinde
tek bagina veya hep birlikte 6nemli olumsuz etkisi olabilecek, Sirket’in bilgisi dahilinde derdest ya da
baslatilma riski bulunan herhangi bir dava, idari iglem, takip, hukuki takibatlar veya sair idari takip
bulunmamaktadir.

23.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

joa1
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Y oktur.
24. fTHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BiLGILER

24.1. ihrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tammlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarma iliskin
bilgi:

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikanlmig sermayenin
150.000.0000 TL’den 190.000.000 TL’ye gikanilmasi amactyla 40.000.000 TL artirimi suretiyle ihrag
edilecek toplam 40.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazili paylar ile Sirket’in mevcut
ortaklarindan Ramazan Basak’in sahip oldugu toplam 10.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu
hamiline yazili paylar olmak iizere toplam 50.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazin

payin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan paylara iliskin bilgiler asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Pay
Sayisinin Bir Payin Mevcut
Nama/ ‘
pos E Mevcut Nominal Toplam Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayisi o
Oldusu Grup Pay Degeri (TL) Oram
g Sayismna (TL) (%)
Orani (%)
B Hamiline Yoktur 50.000.000 37.04 1 50.000.000 33.33

Halka arz edilmesi planlanan toplam 50.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paylann halka arz
sonrasi olusacak 190.000.000 TL tutarindaki ¢ikarilmig sermayeye orani %26,31 olacaktir.

izahname tarihi itibariyla Sirket’in 150.000.000 TL olan gikariimis sermayesini temsil eden paylar, (A)
ve (B) olmak tizere iki gruba ayrilmis olup, meveut durum itibaryla (A) Grubu paylar 1 TL nominal
degerli 15.000.000 adet paydan olusmakta; (B) Grubu paylar ise 1 TL nominal degerli 135.000.000 adet
paydan olusmaktadir.

Esas sozlesmenin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baglikli 9’uncu maddesi uyannca (A) Grubu
paylar sahibine yénetim kuruluna aday gosterme imtiyaz: saglarken, (B) Grubu paylara taninan herhangi
bir imtiyaz bulunmamaktadir.

Borsada islem gorecek paylarin ISIN kodu hentiz alinmamis olup, Kurul onay: sonrasinda Takasbank’a
yapilacak bagvuru ile temin edilecektir,

Bununla birlikte, halka arz edilmesi planlanan (B) Grubu paylar Kurul’un halka arz izahnamesi onayini
takiben MKK nezdinde kaydilestirilecektir. Bu dogrultuda MKK’ya basvuru yapilacaktir. MKK’nin
adresi Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi, No: 4 Posta Kodu: 34467 Emirgan-
Sariyer/Istanbul’dur.
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a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklar: hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili bilgi:
Y oktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:

Y oktur.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket’in merkezi Turkiye’de bulunmakta olup, Sirket T.C. Kanunlarina tabiidir. Sirket’in paylarn
sermaye piyasast mevzuatt kapsaminda olusturulmustur.

24.3. Paylarn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket paylari hentiz kaydilestirilmemis olup, halka arz ¢alismalari sirasinda kaydilestirme esaslar
gercevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir,

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklari kullanma prosediirii
hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar1 saglamaktadir.
a) Kardan Pay Alma Hakki (TTK Md. 507, SPKn Md. 19, I1-19.1 sayih Kar Pay: Tebligi)
Sermaye Piyasast Kanunu'nun 19. maddesi ve I1-19.1 say1li Kar Pay1 Tebligi uyarinca;

- Halka agik ortakliklarin pay sahipleri genel kurul tarafindan belirlenen kar dagitim politikas:
cercevesinde kardan pay alma hakkina sahiptir. Halkla agik ortakliklar, karlarimi genel kurullan
tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
dagitirlar. Kurul halka agik ortakliklarin kar dagitim politikalarina iliskin olarak, benzer nitelikteki
ortakliklar bazinda farkl: esaslar belirleyebilir.

- Kanunen ayrilmasi gereken yedek akceler ve esas sozlesme veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar pay: ayrilmadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve kar payi dagitiminda, yonetim kurulu tyeleri ile Sirket ¢alisanlarina, gesitli amaglarla
kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve/veya kurumlara kar payr dagitilmasina karar
verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kdardan pay
dagitilamaz.
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- Dagitilmasina karar verilen karnn dagitim sekli ve zamani, Sermaye Piyasasi Mevzuati gozetilerek
Yénetim Kurulu'nun bu konudaki teklifi iizerine genel kurulca kararlagtinilir. Esas Sozlesme
hitkiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karar geri alinamaz.

- Ortakliklarin ilgili mali yil iginde yapmis oldugu bagislar, dagitilabilir kar matrahina eklenir.
Yapilacak bagisin sinir1 halka acik ortaklik Genel Kurulunca belirlenir. Kurul bagis tutarina Gst sinir
getirmeye yetkilidir. Sermaye Piyasast Mevzuati kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate
alinarak hesaplanan net dagtilabilir donem kari ile TTK ve vergi diizenlemeleri kapsaminda hazirlanan
finansal tablolara gore hesaplanan net dagitilabilir dsnem kan karsilastirilir. Bunlardan disiik olani “net
dagitilabilir donem kan” olarak dikkate alimir ve Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda kar payl
dagitim islemleri gerceklestirilir.

Sirket’in 10.06.2025 tarih ve 2025/9 sayil Yonetim Kurulu karan aldig ve Genel Kurul onayina
sunaca@ Kar Dagitim Politikasi’nda asagidaki ifadelere yer verilmistir.

“Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman politikalari, ilgili mevzuatta
gerceklesen degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar da
dahil olmak ve bunlarla siirlt olmamak iizere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar
verilir. Bu cergevede Sirketimiz asagida yer alan paragrafia belirtilen hususlar sakl: kalmak kayduyla,
yiiriirlikte olan mevzuat gergevesinde dagiima konu edilebilecek yillik dagitilabilir net karin en az
9425 'ini nakit ve/veya bedelsiz seklinde kdr pay1 olarak dagitmay! hedeflemektedir.

Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyarinca, GYO ' larm kurumlar vergisi istisnasindan
faydalamlabilmesi icin GYO'larin sahip olduklar: tasimmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50 'sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayl
izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay olarak dagitilmasi gerekmektedir. Tasmmazlardan elde edilen
kazanglar; alim satim kazanglari, kira gelirleri, tasinmaza dayal: haklarin devir ve temlikinden elde
edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi
dogrudan tasimmazlardan elde edilen gelir ve kazanglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi istisnasmdan
istifade edebilmesi igin yukarida belirtilen kar dagiim sartint da her hesap donemi itibariyla saglama
hedefi bulunmaktadur.

Bu ¢ercevede, Sirketimiz, vergi mevzuati kapsaminda tutulan yasal kayularda yer alan ve yukarida
belirtilen actklamalarda belirtilen tasmmazlardan elde edilen kazanclar kapsamina giren kazanglarinin
en az yiizde 50 sini nakit kar pay: seklinde ortaklarina dagitmayi hedeflemektedir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timiine, bunlarm ihrag ve iktisap tarihleri dikkare
alinmaksizin paylart oraminda egsit olarak dagitilir. Sirketimizde kar payr imtiyazina sahip pay
bulunmamaktadir.

TTK 'ya gire ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kar payt ayrilmadikea; baska yedek akge ayrilmasmna, ertesi yila kar
aktardmasina ve yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlaria ve pay sahibi disindaki kisilere kardan
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pay dagilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar payi nakden Odenmedikge
bu kisilere kardan pay dagiiilama.

Kar dagitiminin hesap dinemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay izleyen
tkinci ayin sonuna kadar (her durumda Genel Kurul toplantisimn yapildigi mali yil sonuna kadar)
tamamlanmast hedeflenmekte olup kar dagitim tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki
verilmesi halinde Yonetim Kurulu, sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak kar payinn taksitli
dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasas: mevzuatina uymak
kayd ile kar payr avansi dagitabilir.

Jirketimiz Esas Sézlesmesi 'nin ilgili maddesinde kar dagitimina iliskin esaslara yer verilmektedir.
Isbu kar dagitim politikasi Sirketimizin 2025 yil hesap déneminden itibaren uygulanmak tizere
belirlenmigtir.”

b) Kar Pay: Hakkinin Dogumu ve Odeme Zamam (SPKn Md. 19, 11-19.1 sayih Kar Payi Tebligi)

Pay sahipleri, ortaklik tarafindan ilgili mali dénem icerisinde kar elde edilmesi ve genel kurul tarafindan
kar dagitimina karar verilmesi halinde kar pay: alma hakk: elde ederler. Halka acik ortakliklarda kar
payr dagitim tarihi itibariyla mevcut paylann timine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksiniz esit olarak dagitilir. Dagitilmasina karar verilen kar payinin sekli ve zamanina genel kurul
tarafindan belirlenen kar dagitim politikasinda yer verilir. Kar pay: 6deme zamani, kar pay! dagitim
islemlerine en geg dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin yapildigi hesap dénemi sonu itibariyla
baglanmak kaydiyla, kar dagitim politikasinda belirtilen 6deme zamamdir. Paylart MKK nezdinde ve
yatirim kuruluslarindaki yatirim hesaplarinda kayden saklamada bulunan ortaklarin kar payi ddemeleri
MKK araciligi ile hesaplara aktarilmaktadir.

¢) Kar Pay1 Hakkinin Zamanasimma Ugradigi Tarih (II-19.1 sayih Kar Pay: Tebligi)

1I-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil
edilemeyen kar pay! bedelleri, 12.06.1933 tarih ve 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan
Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun uyarinca dagitim
tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugramaktadir. Bununla birlikte, 2308 sayilt Sirketlerin
Miruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye intikali Hakkinda
Kanun’un zamanagimini diizenleyen hiikiimleri Anayasa Mahkemesi’nin 20.06.2019 tarih ve 30807
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan 10.04.2019 T, 2018/136 E. ve 2019/21 K. Sayili karan ile iptal
edilmistir.

d) Kar Pay1 Hakkimin Kullammna Iliskin Simirlamalar ve Disarida Yerlesik Pay Sahipleri icin
Prosediir

Kar pay1 hakkinin kullammina iliskin sinirlama yoktur. Hak kullanim prosediirii yurt iginde ve yurt
disinda yerlesik pay sahipleri igin aymdir,
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e) Kar Pay1 Orani veya Hesaplama Yontemi, Odemelerin Donemleri ve Kiimiilatif Mabhiyette Olup
Olmadig

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile amortisman gibi
Sirket’¢e 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan giderler ve Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
zorunlu vergiler diistildukten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net donem kari, varsa gegmis
yil zararlarinin disiilmesinden sonra sirasiyla asagida gosterilen sekilde dagitilir:

Genel Kanuni Yedek Akge:

a) Net donem karimin %5’i Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi hitkiimlerine gore cikarilmig
sermayenin ylizde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni yedek akgeye ayrnlir.

Birinci Kar Payi:

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag lizerinden, Sirket’in
kar dagitim politikasi ¢ergevesinde Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati’na uygun olarak
birinci kar pay1 aynlir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra genel kurul, kar payinin, yénetim kurulu tyeleri ile Sirket
calisanlarina, gesitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina
karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Kar Payi:

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, genel
kurul, kismen veya tamamen ikinci kar payi olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 521.
Maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastinlmig olan kisimdan
sermayenin %5’1 oraninda kar pay: disuldiikten sonra bulunan tutarin yiizde onu, Tirk Ticaret
Kanunu’nun 519’uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

f) Kar Pay1 Avansi (I1-19.1 sayihi Kar Pay1 Tebligi)

Y énetim Kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ilgili
madde hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya iliskin diizenlemelerine uymak sart: ile kar
pay1 avansi dagitabilir. Kar payr avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat
hikiimlerine uyulur.

g) Yeni Pay Alma Haklar1 (TTK Md. 461, SPKn Md. 18)

TTK’nin 461°inci maddesi uyarinca her pay sahibi yeni ¢ikan paylan mevcut paylarinin sermayeye
oranina gore alma hakkini haizdir. Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 18’inci maddesi ve II-18.1 sayili
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Kayith Sermaye Sistemi Tebligi uyarinca, yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
sinirlandirmast konusunda yetkilidir. Kayitli sermaye sisteminde gikarilan paylar tamamen satilarak
bedelleri odenmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikanlamaz. Esas
sozlesmenin “Sermaye ve Paylar” bashkli 8’inci maddesi uyarinca, Yonetim kuruly, 2025-2029 yillan
arasinda Sermaye Piyasast Kanunu hitkiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun
olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek cikarilmig sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinin simrlandinlmas: ile sermaye piyasasi mevzuatt hitkiimleri dahilinde
imtiyazli veya nominal deerinin iizerinde veya altinda pay cikarilmasi konusunda karar almaya
yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde
kullamlamaz.

&) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn Md. 19, VII-128.1 sayih Pay Tebligi)

Halka agik ortakliklarin sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevcut paylara
dagitilir.

h) Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki (TTK Md. 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren Sirket’'in mal varhignin
kullamlmasina iliskin baska bir hikiim bulunmadig takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
sermayedeki pay1 oraninda katilir. Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hitkimleri saklidir.

j) Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn Md. 27, 11-27.2 sayih Ortakhktan Cikarma ve
Satma Haklar1 Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere herhangi bir sekilde sahip
olunan paylara iliskin oy haklarimn, ortakligin oy haklarmin belirli bir orana ulagmasi veya bu durumda
iken ek pay alinmasi durumunda hakim ortak agisindan sahip olduklart paylarin imtiyazl olup olmadigs
dikkate alinmaksizin diger pay sahiplerinin tamamim ortakliktan ¢tkarma hakki, diger ortaklar agisindan
da paylarimi hakim ortaga satma hakk: dogar. Hakim ortak tarafindan, hakim ortak konumunun
kazanilmas: veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda Kurulun 6zel durumlarin kamuya
agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gergevesinde kamuya agiklama yapilir ve sirastyla satmaile ¢ikarma
haklarina iliskin prosedurler yerine getirilir.

k) Ortakliktan Ayrilma Hakk: (SPKn Md. 24, 11-23.3 sayih Onemli Nitelikteki islemlere iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi)

Onemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve muhalefet
serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, paylarim halka agik ortakliga satarak aynima hakkina
sahip olurlar. Pay sahibinin 6nemli nitelikteki isl emlere iliskin genel kurul toplantisina katilmasina veya
oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, agrinin usuliine gore yapilmamasi veya gindemin
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geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini
tutanaga kaydettirme sart1 aranmaz.

1) Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn Md. 29,30, TTK Md. 414, 415, 419, 425 ve 1527)

Genel Kurullar olagan ve olaganistii olarak toplanir. Bu toplantilara davette Sermaye Piyasasi Kanunu,
Sermaye Piyasast Kurulu dizenlemeleri ve yirirlikte bulunan ilgili sair mevzuat hikimleri uygulanir.

Genel kurul toplantilarina dair ilanlar, mevzuat ile ongoriilen usullerin yam sira, miimkun olan en fazla
sayida pay sahibine ulasmay: saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirli iletisim vasitasi ile ilan
ve toplanti giinleri harig olmak iizere genel kurul toplant: tarihinden asgari U¢ hafta onceden yapilir.,

Sirket’in kurumsal internet sitesinde, Sirket'in mevzuat geregi yapmasi gereken bildirim ve
agiklamalarin yam sira, genel kurul toplanti ilani ile birlikte, Sermaye Piyasast Kanunu, Sermaye
Piyasast Kurulu diizenlemeleri ve yiriirlikte bulunan sair mevzuat hitkiimleri geregince yapilmasi
gereken bildirim ve agiklamalara da yer verilir.

Olagan Genel Kurul, Sirket’in hesap dénemi sonundan itibaren iig ay igerisinde ve senede en az bir defa;
Olaganustii Genel Kurullar Sirket islerinin icap ettirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir,

Genel kurullar Sirket Merkezi’nde veya Sirket Merkezi nin bulundugu sehirde yonetim kurulunun
uygun gordugu elverisli bir yerinde toplanir. Yénetim kurulu iiyelerin baskaca bir yerde toplanti talebi
olmasi halinde oygoklugu ile karari alinabilir.

Pay sahibi Genel Kurul toplantilanina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir
temsilci de yollayabilir. Vekaleten oy kullanilmasinda ve énemli nitelikli islemlerin miizakeresinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya iliskin diizenlemelerine uyulur. Bir payin intifa hakki ile tasarruf
hakk: baska kimselere ait bulundugu takdirde, bunlar aralarinda anlasarak kendilerini uygun gordikleri
sekilde temsil ettirebilirler. Anlasamazlarsa Genel Kurul toplantilarina katilmak ve oy vermek hakkin
intifa hakki sahibi kullanir.

Pay sahibinin genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarin sahibi oldugunu
kamtlayan belgelerin veya pay senetlerini bir kredi kurulusuna veya bagkaca bir yere depo edilmesi
sartina baglanamaz.

Genel kurul toplanti ve karar nisaplarinda, Sermaye Piyasasi Mevzuat ve Tiirk Ticaret Kanunundaki
hukimler dikkate alinir,

Pay sahipleri, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu, Sermaye Piyasas: Kurulu ve Merkezi
Kayit Kurulugu A.§. diizenlemeleri ile yuriirliikte bulunan ilgili sair mevzuata uygun olarak genel kurul
toplantisina katilabilirler. Tlgili mevzuata uygun olarak giris belgesi almamig pay sahibinin ve/veya
vekilinin toplantiya katilip s6z almasi ve/veya oy kullanmasi miimkiin degildir.
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Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakk: olan hak sahipleri bu toplantilara, elektronik ortamda
da katilabilir. Sirket yurtrliikteki mevzuat gergevesinde hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, gériis agiklamalarina, éneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina
imkan tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda, kurulmus olan sistem
tizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yonetmelik hitkiimlerinde belirtilen haklarm
kullanabilmesi saglanir.

m) Oy Haklar1 (SPKn Md. 30, TTK Md. Md. 434)

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. SPKn madde 30 uyarinca,
halka acik ortaklik Genel Kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim herhangi bir
kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

n) Azinhk Haklar (TTK Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559)

TTK’da sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri azinhik pay sahipleri olarak
tammlanmaktadir.

Azinlik pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek,
genel kurulu toplantiya gagirmasim veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini
istedikleri konulan giindeme koymasini isteyebilirler. S6z konusu pay sahiplerinin ¢agri veya gindeme
madde konulmasina iliskin istemleri yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giini
icinde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin basvurusu tzerine, genel kurulun
toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli konular azinlik pay sahiplerinin istemi lzerine genel
kurulun herhangi bir karar almasina gerek olmaksizin toplanti baskamnin karanyla bir ay sonraya
birakilir.

Her pay sahibi, pay sahipligi haklaninin kullamilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakki daha once kullanilmissa, belirli olaylann 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini,
gindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi
halinde, azinlik pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon TL olan pay sahipleri
ozel denetci atamasini asliye ticaret mahkemesinden isteyebilir.

Hakli sebeplerin varliginda, azinlik pay sahipleri, Sirket'in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesinden Sirket'in feshine karar verilmesini isteyebilirler.

Kurucularin, yonetim kurulu iyelerinin, denetgilerinin sulh ve ibrasi ancak genel kurulun onayiyla
gecerlilik kazamr. Bununla beraber, azinlik pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina karst iseler, sulh
ve ibra genel kurulca onaylanmaz.
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0) Bilgi Alma, inceleme ve Ozel Denetim isteme Hakki (SPKn Md. 14, TTK Md. 437, 1I-14.1 sayil
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi)

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yénetim kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme
raporlari ve yonetim kurulunun kar dagitim onerisi, genel kurulun toplantisindan en az tg hafta once,
Sirket’in merkez ve subelerinde pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal
tablolar ve konsolide tablolar bir y1l siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine
acik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak tizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini
isteyebilir.

Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, Sirket’in isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve
sonuclar hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yikimlualigi, Sirket’in bagl sirketlerini de kapsar.
Verilecek bilgiler, hesap verme ve duriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.

Bilgi verilmesi, sadece, istenilen bilgi verildigi takdirde sirket sirlarinin agiklanacagi veya korunmasi
gereken diger sirket menfaatlerinin tehlikeye girebilecegi gerekgesi ile reddedilebilir.

Bilgi alma veya inceleme istemleri cevapsiz birakilan, haksiz olarak reddedilen, ertelenen ve bilgi
alamayan pay sahibi, reddi izleyen on gin iginde, diger héllerde de makul bir sire sonra Sirket’in
merkezinin bulundugu asliye ticaret mahkemesine bagvurabilir. Bagvuru basit yargilama usulune gére
incelenir.

Bilgi alma ve inceleme hakks, esas sozlesmeyle ve sirket organlarindan birinin karanyla kaldirnlamaz ve
sinirlandirilamaz.

) Ozel Denetim Tsteme Hakki (TTK 438)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullamlabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakki daha énce kullamlmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini,
giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir
pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel
denet¢i atanmasini isteyebilir.

p) iptal Davasi Acma Hakki (TTK 445-451, SPKn 18,20)

Y 6netim kurulunun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar gergevesinde aldig1 kararlar aleyhine, genel
kurul kararlarinin iptaline iliskin hitkiimler cergevesinde yonetim kurulu tiyeleri veya haklar ihlal edilen
pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret
mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6lgiide yonetim
kurulu tiyeleri ve hazirladiklari raporlarla sinirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara donem finansal
tablolarinin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina
uygun olarak diizenlenmemis olmast nedeniyle dagitilan kar pay1 avansinin dogru olmamasindan dogan
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zararlar icin ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak lizere
kar pay1 avansinin kararlastirnildigi veya 6dendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere
karsi sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin varh@ halinde, pay sahipleri ve yonetim
kurulu tiyeleri tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde, iptal davasi acilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin;
cagrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma
yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini, genel kurula
katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklann genel
kurul karannmin alinmasinda etkili oldugunu ileri siren pay sahipleri, kanun veya esas sozlesme
hiikiimlerine ve ozellikle diriistlitk kuralina aykin olan genel kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden
itibaren ¢ ay iginde iptal davas: agabilirler.

24.6. Paylarm ihracma iliskin yetkili organ kararlarx:
Sirket Yonetim Kurulu'nun 10.06.2025 tarih ve 2025/7 sayili toplantisinda;

1) 500.000.000 TL kay1tli sermaye tavani igerisinde olmak tizere Sirketin ¢ikarilmig sermayesinin
tamam nakit karsihig olarak 150.000.000 TL’den 190.000.000 TL’ye cikarilmasina,

2) Sirket’in pay sahibi Ramazan Bagak’in sahip oldugu her biri 1 TL itibari degere sahip toplam
10.000.000 TL tutarindaki 10.000.000 adet B grubu hamiline yazil payin halka arz edilmesine dair
taleplerin uygun goriilmesine ve Sermaye Piyasasi mevzuati kapsaminda ortak satis1 yoluyla halka arz
edilmesine ve bu kapsamda her tiirlii islemin gergeklestirilmesine,

3) Sirket esas sozlesmesine istinaden yapilacak sermaye artirimi kapsaminda ortagimiz Ramazan
Basak’in sahip oldugu yeni pay alma haklarimn talepte bulunacak yatirimcilar lehine tamamen
kisitlanmasina, sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilecek (i) her biri 1 TL itibari degere sahip toplam
40.000.000 TL tutarindaki 40.000.000 adet B grubu hamiline yazili pay ile (i) Ramazan Basak’a ait
olan her biri 1 TL itibari degere sahip 10.000.000 TL tutarindaki 10.000.000 adet B grubu hamiline
yazili pay olmak iizere; toplamda 50.000.000 TL itibari degere sahip olan paylarin itibari degerinin
iizerinde bir fiyatla integral Yatinm Menkul Degerler A_S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda
bulunacak fiyat iizerinden halka arz edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul A.S.
nezdinde islem gormesine iliskin is ve islemlerin gerceklestirilmesine,

4) Artinilan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina,

5) Sermaye artinmi suretiyle ihrac edilen paylarin tamaminin satilamamasi durumunda, Sermaye
Piyasast Mevzuati hitkiimleri ¢ergevesinde halka arz sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu karar
ile satilamayan paylarin iptal edilmesine,
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6) Sirket, Sirket paylarinin Borsa istanbul’da islem gormeye basladig tarihten itibaren 1 (bir) yil
boyunca, Sirket paylarimin dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak gekilde (bedelli ve bedelsiz
sermaye artinnmlan da dahil olmak Uzere) satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda
bir karar alinmayaca@ina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacagina,

7) integral Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda
belirlenecek fiyatin halka arz fiyati olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatinin Tasarruf Sahipleri
Satis Duyurusu ile kamuya duyurulmasina,

8) Halka arz edilecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazili paylarin devir ve tedaviili agisindan
sermaye piyasasi mevzuat geregi serbestce devir ve tedaviliiniin kabuliine, Borsa Istanbul A.$.’de
islem gorecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazil paylarin devir ve tedaviilii agisindan pay sahipligi
kayitlarinin Merkezi Kayit Kurulusu A.S. kayitlan dikkate alinarak izlenmesine,

9) Halka arz kapsaminda satilamayan paylarin bulunmast nedeniyle 111-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi cergevesinde asgari %25 halka agiklik
oranina ulagilamamasi halinde halka arzin iptal edilmesine ve en geg ¢ ay igerisinde Sirket’in esas
sozlesmesinin gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek lzere
Sermaye Piyasast Kurulu’na basvuruda bulunulmasina,

10) Soz konusu islemlerin gerceklestirilmesi ve gerekli izinlerin alinmasi amaciyla imzalanan
Halka Arz Aracilik Sozlesmesi hitkiimleri geregi Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa Istanbul A.S.,
Merkezi Kayit Kurulusu A S., Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S, ilgili Ticaret Sicili Muduarligu
dahil bunlarla siirh olmamak izere tiim resmi kurum ve kuruluslar makamlar nezdinde gerekli
bagvurularin yapilmasina ve bu kapsamda yapilacak bagvurular, yazismalar ve benzer bilgi ve belgelen
tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak tizere,
s6z konusu bilgi ve belgelerin tekamiiliine; ilgili diger makam ve dairelerde usul ve islemleri ifa ve
ikmale; Sirket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmasi gereken agiklamalar igin gerekli
islemleri yerine getirmeye, bu kapsamda yapilacak tim islemlerde Sirket’in herhangi bir rakamsal sinir1
olmaksizin, en genis sekilde temsil etmek tizere Sirket'imiz imza sirkiileri uyaninca Sirket’i temsile
yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina,

11) Bu karanin ve yapilacak sermaye artinminda mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarinin tamamen kisitlanacak olmasi nedeniyle Tirk Ticaret Kanunu’nun 461. maddesi uyarinca
hazirlanan ve yeni pay alma hakkimn tamamen kisitlanmasinin gerekgelerini, yeni paylarin primli
¢ikarilmasinin sebeplerini ve primin nasil hesaplandigini agiklayan ekli raporun, Ankara Ticaret Sicili
Mudiirliga nee tescil ve ilan edilmesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil
olmak iizere gerekli tiim islemlerin yapilmasina,

12) Sermaye artirimi ve halka arziglemlerinin tamamlanmast akabinde Sirket Esas Sozlesmesinin
nihai sermaye artirim tutarini yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla gerekli bagvurularin yapilmasi
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ve tadil tasarisina dair onayin alinmasim miiteakip Sirket Esas Sozlesmesinin tadili i¢in gerekli tescil ve
ilan islemlerinin gerceklestirilmesine

toplantiya katilanlarin oy birligiyle karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya pay
sahibinin haklarini kullanmasima engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigna iliskin bilgi:

Halka arz edilmesi planlanan beheri 1 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazili toplam 50.000.000
adet payin uzerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin haklarini kullanmasina
engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24.8. ihrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma haklarina
iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Halka agik ortakliklarda yénetim kontroliinii saglayan paylann veya oy haklarinin iktisap edilmesi
halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya aciklandig: tarihte pay sahibi olan
diger ortaklann paylarim satin almak tizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka agik anonim ortakliklarin
pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar Kurul’'un pay alim teklifine iligkin
diuzenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde sahip
olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulasmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini
ortakliktan ¢ikarma hakk: dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire icinde, azinlikta kalan ortaklarin
paylarinin iptalini ve bunlar kargilig1 ¢ikarilacak yeni paylanin kendilerine satilmasim ortakliktan talep
edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24’iincii maddesi cercevesinde belirlenir.

Yukanda yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan gikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire iginde,
paylarinin adil bir bedel kargiliginda satin alinmasim oy haklarninin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.
TTK’nin 208 inci maddesi halka agik ortakliklara uygulanmaz.

SPKn’nun 23’iincti maddesinde yer alan énemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina
katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri, paylarim1 halka agik
ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin niteligine gore, ayrilma hakkini,
ayrilma hakkina konu énemli nitelikteki islemin kamuya agiklandig: tarihte sahip olunan paylar igin
kullanilabilmesine iligkin esaslart belirlemeye yetkilidir. Halka acik ortaklik bu paylan pay sahibinin
talebi iizerine, Kurulca belirlenecek esaslara gére adil bir bedel iizerinden satin almakla yuktmladir.
Halka agik anonim ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iliskin esaslar Kurul’un onemli
nitelikteki islemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.
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Pay sahibinin SPKn’nun 23’ ancii maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinin usuliine
gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi héllerinde, genel kurul kararlarina muhalif
kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti aranmaksizin bir 6nceki paragraftaki hikim
uygulanir,

24.9. Cari yil ve bir onceki yida ihraccimn paylan iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile soz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar hakkinda bilgi:

Cari yil ve bir 6nceki yilda ihraggmin paylan iizerinde tigiincii kisiler tarafindan gergeklestirilen ele
gecirme teklifi bulunmamaktadir.

25. HALKA ARZA ILiSKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin gerceklestirilmesi icin SPK'nin onay1 haricinde, halka arz edilen paylarin borsada islem
gorebilmesi igin ilgili hukimler g¢ergevesinde BIAS tarafindan kotasyon basvurusunun olumlu
karsilanmasi gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS disinda bagka bir kurumun onayina gerek
bulunmamaktadir.

BIAS’In paylann halka arz sonrasi borsada islem goriip goremeyecegine iliskin gorisune isbu
Izahname’nin 1 numarali bolimiinde yer verilmistir.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Ilke Karari uyarinca
halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatinmcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben
hesaplarina aktanlan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 gin boyunca borsa disinda
satamaz, baska yatinmei hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis
islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklari paylar igin (varsa halka arz edilen
kistm haric) bu kisitlama, isbu izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada sati§i
da kapsayacak sekilde uygulanir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikarilmis sermayenin
150.000.0000 TL’den 190.000.000 TL’ye gikarilmas: amaciyla 40.000.000 TL artinmu suretiyle ihrag
edilecek toplam 40.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazili paylar ile Sirket’in mevcut
ortaklarindan Ramazan Basak’in sahip oldugu toplam 10.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu
hamiline yazil paylar olmak iizere toplam 50.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazin
payin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan paylarin Sirket'in halka arz
sonrasi ¢ikarilmig sermayesine oraninin %26,31 olmasi planlanmaktadir.
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Sirket her ne kadar kayith sermaye sistemine tabi olsa da, I1I-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi uyannca asgari %25 halka aciklik oranina
ulagilmas gerektiginden; halka arz edilen 50.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paylardan herhangi
birinin satilamamas: halinde satilamayan paylar iptal edilmek yerine halka arz iptal edilecek ve Sirket,
17.06.2025 tarihli taahhiidii kapsaminda, en geg U ay igerisinde esas sozlesmesinin gayrimenkul yatirim
ortaklig faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek tizere SPK’ya basvuruda bulunacaktir,

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arzin siresi ile bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig
duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2025 yilinin son geyreginde tamamlanmasi planlanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Satis Yontemi:

Halka arzda satis, Integral Yatinm liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyat ile
Talep Toplama” ve “En lyi Gayret Araciligi” yontemi ile gergeklestirilecektir.

Satisa sunulan paylara tasarruf sahiplerine satis duyurusunda ilan edilecek talep toplama siiresi igerisinde
yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam edilir. Satigi
planlanan paylara iliskin talep toplanmis olmasi, bu taleplerin mutlaka kargilanacagi anlamina
gelmemektedir.

Sirket paylarimin halka arzinda talepte bulunacak yatinmer gruplan “Yurt Igi Bireysel Yatinimeilar”,
“Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmcilar” ve “Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar”dir.

Halka arza katilacak yatinmcilanin, Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar, Yuksek Talepte Bulunacak
Yatinmeilar ve Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde
basvurmasi esastir. Birden fazla talepte bulunan yatinmeilarin bulunmasi durumunda ilgili yatinmeinin
yalmzca en yitksek miktarl talebi kabul edilecektir. Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar ve Yiksek Talepte
Bulunacak Yatinmeilar olarak basvuranlarin nihai talep adedi belirlendikten sonra farkli konsorsiyum
tiyelerinden esit miktarda mikerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bilgi girisinden dolay1 kararsiz
kalimyorsa Integral Yatinm ve Sirket’in uygun gordugi sekilde dikkate alinacaktir. Ancak,
yatirimeilarin yalnizca en yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi sonrasi hesaplanacak Yurt I¢i
Bireysel Yatirimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar toplam talep miktarinin, anilan tahsisat
gruplarina ayrilan pay miktarindan az olmasi durumunda miikerrer talepte bulunan séz konusu
yatinmecilarin diger talepleri de s6z konusu yatiimcinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
adedinin dortte birini gegmeyecek sekilde dikkate alinacaktr.
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Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatirmmeilar asagidaki sekilde gruplandinlmustir.
Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar:

Azami [e] adet bagvuru yapilmasi sartiyla, yurt diginda isci, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Tiirkiye’de ikametgah sahibi gercek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1 (bir) takvim yil icerisinde
Tirkiye de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlart ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglarini da
kapsamak uzere, agagida tanimlanan Yurt i¢i Kurumsal Yatirimetlar disinda kalan tim gergek ve tiizel
kisiler ile Yurt I¢i Kurumsal Yatinmet tammlamasi disinda kalan tim gergek ve tizel kisilerdir.

SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayih Tlke Karan uyarinca, isbu Izahname’nin “Halka arzda igsel
bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi” baghkli 25.1.14"inct maddesinde yer alan igsel bilgiye
ulasabilecek kisiler listesinde yer alan kisiler ve bunlann esleri ile birinci derece kan ve sthri hisimlari,
Yurt ici Bireysel Yatinmei grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmailar:

Asgari [@] adet bagvuru yapilmasi sartiyla, yurt diginda isgi, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Turkiye’de ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1 (bir) takvim yili igerisinde
Tirkiye’de devamh olarak 6 aydan fazla oturanlar ve Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaslarim da
kapsamak tizere, asagida tanimlanan Yurt I¢i Bireysel Yatimmcilar ve Yurt Ici Kurumsal Yatinmeilar
diginda kalan tam gergek ve tizel kisilerdir.

Yurt ici Kurumsal Yatirimcilar:
Merkezi Tirkiye’de bulunan;

- Aract kurumlar, bankalar, portféy yonetim sirketleri, yatirim fonlari (gayrimenkul yatinm fonlari,
girisim sermayesi yatirim fonlart, unvaninda serbest ve/veya ozel ibaresi yer alan yatinm fonlan harig),
emeklilik yatinm fonlari, menkul kiymetler yatirim ortakliklari, girisim sermayesi yatirim ortakliklari,
gayrimenkul yatinm ortakliklari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslari,

- Emekli ve yardim sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici
20’nci maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuruluslan, Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, Diinya Bankasi ve Uluslararast
Para Fonu gibi uluslararasi kuruluslar,

_ Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluslardir.

Aynca, SPK’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) say1li Tlke Karan uyarinca;

1. II1-39.1 sayii Yatinm Kuruluglarinin Kurulus ve Faaliyet Esaslar Hakkinda Teblig Md. 31/1-d
kapsamindaki  kuruluslarin ilettigi  talepler ~ kurumsal  yatinmc grubu  kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.
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2. PY§’ler, aract kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel portfoy yoneticiligi
sozlesmesi imzalamis oldugu misterileri adina iletilen talepler kurumsal yatiimer grubu kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

3. Izahnamenin ilgili boliminde halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kigiler listesinde yer alan kisiler
ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlar, yurt igi bireysel yatinmei grubu disinda kalan
diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

4. Kurumsal yatinmeilarin kendi portfoyleri igin aldiklari paylar higbir suretle bireysel yatirimei
hesaplarina aktarilamaz.

5. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalan ile portfoy yoénetim sirketlerinin misterilerinin
portfoyu igin talepte bulunmasi durumunda, talebin misterinin ait oldugu yatinmei grubundan yapiimas:
ve II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi’nin md. 18/3 uyannca misterinin ilgili
yatirmer grubuna iligkin aranan nitelikleri tasidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

Basvuru Sekli:

Bu halka arzda “Yurt I¢i Bireysel Yatiimer” ve “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar” olarak pay
satin almak isteyenlerin halka arz talep toplama siiresi iginde ve isbu Izahname’nin 25.132.c¢
maddesinde yer alan bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve
acentelerine bagvuru yaparak talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar tahsisat grubuna dahil olacak yatirimeilar taleplerini sadece Integral
Yatinim’a muracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilirler. Yatinmecilar talep formunda
talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatirimcilarin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal
talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatinmeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.
- Gergek Kisi Yatinmcailar: Kimlik (nufus ciizdam veya siiriicii belgesi veya pasaport) fotokopisi

- Tiizel Kisi Yatirnmailar: Imza sirkilerinin noter tasdikli ornegi, kurulug gazetesi, vergi levhasi ve
ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Internet, telefon bankaciligi veya ATM'ler vasitast ile talepte bulunacak yatirnmeilanin Internet subesi,
telefon bankaciligi subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma sart1 aranacaktir.

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklari sermaye piyasasi araglarimin kendileri adina agilmis
hesaplara aktarilmasi zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma aittir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirmeilar i¢in isbu Izahnamenin 25.2.3.f
maddesinde belirtilen gekilde yapilacak miikerrer taramanin ardindan yatinmeilardan [e] adet ve altinda
bagvuru yapan Yurt I¢i Bireysel Yatirmcilar ve [@] adet ve tizerinde bagvuru yapan Yiksek Talepte
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Bulunacak Yatinmeilar ayri ayr dagitima tabi tutulacaktir. Yatinmetlarin Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar,
Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmeilar ve Yurt Igi Kurumsal Yatirnmeilar tahsisat gruplarindan sadece
birine dahil olacak sekilde bagvurmas: esastir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar talep formunu doldurarak talep
ettikleri pay miktarim belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlari seklinde olmast
sarttir. “Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilar” igin talep edilebilecek azami pay miktari [e] adet olup, her
haliikarda séz konusu yatirimeimn dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birini
gegemeyecektir. Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmeilar igin talep edilebilecek asgari pay miktar [@]
adettir. Yuksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar igin talep edilebilecek azami pay miktan soz konusu
yatirimeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegemeyecektir. Yurt Igi
Bireysel Yatinmeilar ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmcilar istedikleri takdirde talep formunda
almak istedikleri miktara iliskin alt sinir belirleyebilirler.

Yurt Ici Bireysel Yatinmeilar igin en diigik talep miktarni 1 adettir. Yiksek Talepte Bulunacak
Yatinmeilar igin talep edilebilecek en dusiik pay miktar [] adettir. Yatinmecilarin miktarsal talepleri
dikkate almacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilar ve Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatinmeilar olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir payin 25.3.1inci
maddede belirtilen fiyatinin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini araci
kurumlann belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben yatirabilecekleri gibi teminat yontemiyle de
bagvuruda bulunabilir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar ile Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimetlarm bagvurularinda I1-5.2 sayil
Sermaye Piyasast Araglarimin Satist Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore gereken asgari
bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaslan ile Turkiye’de yerlesik yabanci
uyruklular diginda kalan bireysel yatinmeilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen bagvurular da iptal
edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden
cikanldiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda ayrildiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir.
izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda miikerrer taleplerin dagiima dahil edilmeme durumu
saklidir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar ve Yilksek Talepte Bulunacak Yatinmeilarin bagvurular bir defadan fazla
talepte bulunan yatinmecilarin tespit edilmesi amaciyla konsolide edilecek, bu durumda yatinmailar
bulunmas: halinde s6z konusu yatirimcilarin yalnizca en yiiksek miktarh talebi dikkate alinacaktir. Farkli
konsorsiyum tyelerinden esit miktarda miikerrer talep yapilmissa veya yetersiz bilgi girisinden dolay
kararsiz kaliniyorsa integral Yatinm ve Sirket’in uygun gérdiigu sekilde dikkate alinacaktir. Ancak,
yatirimcilarin yalnizca en yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi sonrast hesaplanacak Yurt Igi
Bireysel Yatirimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar toplam talep miktarinin, anilan tahsisat
gruplarina ayrilan pay miktanindan az olmasi durumunda mikerrer talepte bulunan s6z konusu
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yatirimeilanin diger talepleri de séz konusu yatinmeimn dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
adedinin dortte birini gegmeyecek sekilde dikkate alinacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilarin talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay miktarini belirtmeleri
gerekmektedir. Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar sadece Integral Yatirim’a bagvuruda bulunabileceklerdir.
Talep miktarimin 1 (bir) adet ve katlan seklinde olmasi sarttir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar igin talep
edilebilecek azami pay miktar1 soz konusu yatinmcimn dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
adedinin dértte birini gegemeyecektir. Yurt I¢i Kurumsal Yatinmecilar istedikleri takdirde talep
formunda almak istedikleri miktara iliskin alt sinir belirleyebilirler. En dustik talep miktari 1 (bir) lot
olacaktir. Kurumsal yatinmeilar 6denmeme riskinin Integral Yatinm tarafindan tstlenilmesi kaydiyla,
pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben 6deyebilirler.

Arac1 kuruluglar tarafindan gerekli giivenlik 6nlemlerinin saglanmis olmasi kosuluyla, yatirimeilar talep
formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi iginde ayr1 ayn yapilacaktir.
Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilara Dagitim:

Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. Bu grup igin tahsis edilen pay miktar: talepte bulunan yatirimcr
sayisina bolinir ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanir. Kalan tutarlar, talebi
tamamen kargilanamayan yatinmct sayisina bolunerek ayni sekilde dagitilir. Bu sekildeki dagitim
islemine bu grup igin tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyasasi araglannin tamami dagitilincaya
kadar devam olunur. Dagitim sonucunda ortaya ¢tkan miktarlar, miktar konusunda bir alt siur koyan
yatirimcilar agisindan gozden gegirilir. Miktarin bu alt sininin altinda kalmasi halinde yatinmci istegine
uygun olarak listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur. Dagitim hesaplamalarinda
kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda, kilsurat tama iblag edilerek talebi tamamen kargilanamayan
yatirimeilar arasinda, Integral Yatiim ve Sirket’in uygun gordigu sekilde dagitim yapilir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmeilara Dagitim:

Oransal dagitm yontemine gore yapilacaktir. Oransal dagitimda; ilk asamada (yetmesi kaydiyla)
miikerrerlik kontrolii yapildiktan sonra her bir yatirimeiya birer adetlik pay verilecektir. Daha sonra
kalan tahsisat miktannin, kalan talep miktarna boliinmesiyle arzin talebi karsilama oram bulunacaktir.
Hesaplanan arzin talebi kargilama orani her bir yatinmeiya iliskin birer pay dagitildiktan sonra kalan
talep adedi ile garpilacak ve paylar dagitilacaktir. Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmasi
durumunda, kiisurat tama iblag edilerek talebi tamamen karsilanamayan yatinmcilar arasinda, Integral
Yatinm ve Sirket’in uygun gordiga sekilde dagitim yapilir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilara Dagitim:

Her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeiya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Lideri’nin 6nerisi dikkate
alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir. Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini nakden veya
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hesaben ddeyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar 6denmeme riskinin Integral Yatirim tarafindan
Gistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siresinin bitimini takiben 6deyebilirler.

Tim yatinmer gruplanina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt sinir koyan
yatinmecilar agisindan gozden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktanin bu alt simirin altinda kalmas:t halinde
yatirimet istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu alt miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Yatinmei gruplarina belirtilen yontemlere gore dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat ortaya
¢itkmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yatirimcilar arasinda
Integral Yatirm ve Sirket’in uygun gordigi sekilde dagitilacaktir.

Kargilanamayan taleplerden dolay1 olusan iade bedeli, dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanarak
kesinlesmesini izleyen is glinii i¢erisinde, satis1 gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri tarafindan basvuru
yerlerinde yatinnmcilara iade edilecektir.

Konsorsiyum Liderleri, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en geg 1 (bir) is giinii igerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsisat grubu igin ayrn ayn kesinlestirerek Sirket’e verecektir. Sirket, dagitim
listelerini en geg¢ kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onay1 Konsorsiyum Lideri’ne
bildirecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:
Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve sekline iliskin detayli bilgi asagida verilmistir.
Yurt i¢i Bireysel Yatirnmceilar

Yurt I¢i Bireysel Yatiimei olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu Izahname’nin 25.1.3.2 (c)
maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte bulunmak igin basvurarak
talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimct olarak basvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki payin 25.3.1°de
belirtilen satig fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini asagidaki 6deme
segeneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulanabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmei olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden yatirabilecekleri gibi,
yatinm hesaplarinda mevcut olan ve asagidaki tabloda belirtilen daha once farkli bir isleme teminat
olarak gosterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan varliklann bir veya birkagini teminat
gostermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme segenekleri “nakden odeme” ve/veya “blokaj
yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar igin "Talep Bedeli", talep
ettikleri pay adetleri ile pay fiyatinin ¢arpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Nakden Odeme:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar talep ettikleri pay adedine iliskin Talep Bedeli’ni isbu izahname’nin “/
T nominal degerli bir payin satis fiyati ile talepte bulunan yatirimcinin katlanacagt maliyetler hakkinda
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bilgi” bashkli 25.3.1’inci maddesinde belirtilen pay fiyati Gzerinden nakden ve/veya hesaben

yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar talep bedeli karsiliginda teminata alinacak kiymetler ve/veya dovizler,

teminat oranlan ve teminata alista veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagidaki tabloda

gosterilmektedir.

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli (/) Tlgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat katsay1si

Teminata Alinacak Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Kiymet Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Fonun o gin igin fon|Fonun o gin igin fon
Para Piyasasi Fonu 97% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
aciklanan alis fiyati aciklanan alig fiyati
Kisa Vaileli Bonghising . Fonun o gin igin fon|Fonun o gin 1gmf ;‘on
Atagloi Feii 97% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
agiklanan alis fiyati aciklanan alig fiyati
{zel Sekrr Bordanma . Fonun o gin igin fon|Fonun o gin icin fon
90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
Araglan Fonu
aciklanan alig fiyati aciklanan alig fiyati
Fonun o gin i¢in fon|Fonun o gin igin fon
i?;lraf?:ﬂ?ma 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
¢ aciklanan alis fiyati aciklanan alis fiyati
. . DIBS’lerde her bir
Her  bir  konsorsiyum ; —
| fvesitin  Algill  ginde| CnsoDMyum GyReiAin
TL DIBS 95% y R ) calistgi  bankanin  ilgili
acikladigr ilk gosterge ahig|” . . . T
fi giindeki islem anindaki cari
lyati
alig fiyati
Bloomberg elektronik alim-
sattim ekraminda her bir|Bloomberg elektronik alim-
Eurobond (T.C. konsorsiyum {iyesi bankanin | satim ekraninda  fiyat
Hazinesi’nin ihrag 95% gordiigi en az u¢ islem |saglayicilarin verdigi islem
ettigi) yapilabilir fiyat | yapilabilir cari piyasa fiyati
saglayicisinin ortalama fiyati | kullanilacaktir.
dikkate alinacaktir.
OSBA (Her aract
kururp sadece 1hr_elc?ma BIST Bor¢lanma Araglan BIST Borglanma Araglan
kendi aracilik ettigi ve " Kesin Alim Satim Pazarinda .

FA QI o 75% e Kesin Alim Satim Pazaninda
BIASta islem goren olusan son iggint agirhikh dlussn son sail Sivads vt
OSBA’lan teminata ortalama fiyati 3 Pty y
konu edebilir.)

yad, SokASpine T
Ay /e

W/ MUTENFUL DE

aslak V.0, 4
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Kira Sertifikas: (Her
aract kurum sadece
ihracina kendi aracilik

Kira Sertifikalarinda, Borsa
Istanbul Borglanma Araglar

Kira Sertifikalarinda, Borsa
Istanbul Borglanma Araglarn
Piyasasi Kesin Alim Satim

ettigi ve BIAS ta islem 75% Piyasasi Kesin Alim Satim |Pazan’nda olusan o ginku
goren Kira Pazari’'nda olusan son is|ortalama fiyat/iglem
Sertifikalarin teminata giinii agirlikli ortalama fiyat | gegmemigse son is gind
konu edebilir.) agirlikli ortalama fiyati
. . Fonun o gin igin fon|Fonun o gin igin fon
k
il Serliilitiae: 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
Katilim Fonlan
aciklanan alis fivati aciklanan alig fiyati
Fonun o giin igin fon|Fonun o giin igin fon
Hisse Senedi Fonu 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
aciklanan alis fiyati aciklanan alis fiyati
Fonun o gin igin fon|Fonun o gin icin fon
Degisken Fon 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
acgiklanan alis fiyati agiklanan alis fiyati
Pay (BIST 30 d_a yer ] BIST  Pay }_’13./‘asaws1 nda BIST Pay Piyasas’nda
alan paylar teminata 83% olusan son is guna agirlikh i s fival
konu olabilir) ortalama fiyati ? Pty Y
TCMB tarafindan agiklanan
bir gén. SneeaL e .kuru Déviz teminatinda her bir
veya her bir konsorsiyum toniBiitva N,
tiyesinin ¢alistig bankanin i t1'1y — y ey
Doviz (ABD Dolart, & sdz konusu yabanci para igin ga g ;
Avro, ingiliz Sterlini) 90% ik anikiachp doviz ahs gise| O0Z A8 g luw
s B kumg (k[%surath iic%v?z (kiisurath doviz tutarlan bir
tutarlan  bir ve katlan vzvg?g::ca]iil:l;nde iy
seklinde yukar |7 :
yuvarlanacaktir.)
TL Vadeli Mevduat / n
Katilma Hesab1 ik e i
Déviz  cinsinden  vadeli
Doviz  cinsinden  vadeli | mevduatlann TL’ye
mevduatlarnn TL’ye | doniistiiriilmesinde, her bir
Dl (Rt e ABT donustiirilmesinde, her bir | konsorsiyum tyesinin
R konsorsiyum tiyesinin | galigtig bankanin sz
Dolan) Cinsinden Y Y & 5 -
Vel 90% calisn@  bankanin  soz|konusu yabanci para igin

Mevduat/Katilma
Hesab1

konusu yabanci para igin
anlik doviz alis gise kuru
(Kiisuratli doviz tutarlan bir
ve karlan geklinde yukan
yuvarlanacaktir.)

anhk doviz ahis gise kuru
(Kiisurath déviz tutarlan bir
ve karlani seklinde yukan
yuvarlanacaktir.) Mevduatin
bozulmast sirasinda
yatinmeinin_tim _mevduat
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bozulmayacak sadece
blokaja alinan kisim
bozulacaktir.

Teminat tutarlarimin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve birim
tutarlan dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda kalmayacak ve
kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin disinda bir adet olugmayacak sekilde asagi
yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt I¢i Bireysel Yatinme olarak
bagvuranlar,;

e Dagitim listelerinin agiklandigi giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gore almay1 hak ettikleri
payin bedelini nakden 6deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve/veya dovizler uzerindeki
bloke aym giin kaldirilir.

e Dagitim listelerinin agiklandig: giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gore almayi hak ettikleri
payin bedelini kismen nakden odeyebilirler. Bu durumunda, bedeli odenmeyen kismin tahsil
edilebilmesi igin teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla kiymetin teminata konu olmasi
durumunda, talep formunda segilmis olan kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak
bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar
ve acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya gevirme ve
bedelleri tahsil yetkisi saklidir.

Yurt ici Bireysel Yatinmei olarak bagvuranlarin teminatlarimn nakde dontigimi ile ilgili riskler talebi
giren aract kuruma aittir. Konsorsiyum tyeleri ile acenteleri birbirinden farkl kiymetleri teminata kabul
edebilirler ve teminatlar farkli sekilde nakde donisturebilirler.

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araci kuruluslar birbirlerinden farkli kiymetleri teminata
kabul edebilirler. Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araci kuruluglann teminata kabul
edecekleri kiymetler izahname’nin “Bagvuru yerler” 25.1.32.c maddesinde yer alan ilgili tabloda
belirtilmektedir.

Yurt i¢i Bireysel Yatinmer olarak bagvuru yapanlar, mevcut kiymetlerini teminat gostererek talep
formunu imzaladiklari anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri i¢in dagitim listesinin onaylanmasi
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sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatini teskil etmek iizere, teminata alinan
varliklar tizerinde hesabin bulundugu konsorsiyum iiyesi araci kurum lehine rehin tesis edilir. Hak
kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 6denmemesi halinde, teminat niteligindeki
varliklar, higbir yazili ya da sozlii ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve baska bir isleme gerek
kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukaridaki tabloda belirtilen "Teminat Bozumunda Uygulanacak
Fiyat" tzerinden re'sen paraya cevirerek, almaya hak kazamlan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu
kapsamda talepte bulunan yatinmecilar, talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu
yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirli zararlardan ilgili aract kurumun higbir sekilde sorumlu
olmayacaim gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum uiyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve Kurul Karar
Organi’min 1-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 s k) ve i-SPK.45.5 (16/06/2022 tarihli ve 32/917
sk.) gergevesinde, Ilke Karan ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis
edilmesi uygun bulunan yatinmcilarin, kredi limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularim
kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iligkin faiz hesaplamast hususunda hangi tarih araliginin esas
alinacag taraflar arasinda akdedilecek gerceve sozlesme hiikiimleri uyarinca serbestce tayin edilebilir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar'in teminatlarinin nakde déniisiimii ile ilgili riskler talebi giren araci
kuruma aittir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatiriomcilar

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmci olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu Izahname’nin
25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte bulunmak igin
bagvurarak talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yiksek Talepte Bulunacak Yatiimci olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki payin
25.3.1°de belirtilen satis fiyatinin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini
asagidaki 6deme segeneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulanabilirler.

Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmer olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabilecekleri gibi, yatinm hesaplarinda mevcut olan ve daha énce farkli bir isleme teminat olarak
gosterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan varliklarin bir veya birkagim teminat géstermek
suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme segenekleri “nakden 6deme” ve/veya “blokaj yontemiyle
talepte bulunma” seklinde olabilir. Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimecilar icin "Talep Bedeli”, talep
ettikleri pay adetleri ile pay fiyatinin ¢arpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Nakden Odeme:

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmecilar talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedelini nakden ve/veya
hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:
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Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar i¢in I1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig1 Tebligi'nin
20’nci maddesinin iigiincii fikrasi uyarinca oransal dagitim yontemi kullanilacak olup, SPK Kurul Karar
Organi’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Tlke Karar uyannca Yiksek Talepte
Bulunacak Yatirmeilar talep ettikleri tutarin %120’si oraninda BIST30 endeksinde yer alan pay
teminatim1 gostererek talepte bulunabilirler.

Teminat Tutan = Talep Bedeli x 1,2

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlarn ve birim
tutarlar1 dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda kalmayacak ve
kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin disinda bir adet olugmayacak sekilde asag
yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimei olarak
bagvuranlar;

e Dagitim listelerinin agiklandigi giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gore almay1 hak ettikleri
payin bedelini nakden odeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler tizerindeki bloke ayn: giin
kaldinlir.

e Dagitim listelerinin agiklandi@i giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gore almay: hak ettikler
payin bedelini kismen nakden odeyebilirler. Bu durumunda, bedeli odenmeyen kismin tahsil
edilebilmesi igin teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla kiymetin teminata konu olmasi
durumunda, talep formunda segilmis olan kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak
bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi aract kurumlar
ve acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya g¢evirme ve
bedelleri tahsil yetkisi saklidir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar olarak basvuranlarin teminatlarinin nakde donasimii ile ilgili
riskler talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum iiyeleri ile acenteleri birbirinden farkli kiymetleri
teminata kabul edebilirler ve teminatlar farkh sekilde nakde donistirebilirler.

Yiksek Talepte Bulunacak Yatiimcilar olarak bagvuru yapanlar, mevcut kiymetlerini teminat
gostererek talep formunu imzaladiklan anda, taleplerini gerceklestirebilmeleri igin dagitim listesinin
onaylanmast sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatini teskil etmek tizere, teminata
alinan varliklar tizerinde hesabin bulundugu konsorsiyum iiyesi aract kurum lehine rehin tesis edilir. Hak
kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 6denmemesi halinde, teminat niteligindeki
varliklar, hi¢bir yazili ya da sozli ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve baska bir isleme gerek
kalmaksizin, aract kurum tarafindan, BIST Pay Piyasasi’nda olusan cari piyasa fiyati izerinden re'sen
paraya ¢evirerek, almaya hak kazanilan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan
yatirimeilar, talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek
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her turlti zararlardan ilgili araci kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagini gayrikabili riicu kabul,
beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum tiyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve Kurul Karar
Organi’nin i-SPK45 .4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 s.k) ve 1-SPK 45.5 (16/06/2022 tarihli ve 32/917
s.k.) gergevesinde, llke Karari ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis
edilmesi uygun bulunan yatinmeilann, kredi limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularini
kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih araliginin esas
alinaca@: taraflar arasinda akdedilecek gergeve sozlesme hiikiimleri uyarinca serbestce tayin edilebilir.

Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmeilar'in teminatlarinin nakde donisimii ile ilgili riskler talebi giren
araci kuruma aittir.

Yurt ici Kurumsal Yatirnmcilar
Yurt I¢gi Kurumsal Yatinmeilar sadece Integral Yatirim tizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar'in talepte bulunmak i¢in igbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde
belirtilen Integral Yatinm’in bagvuru yerlerine bagvurarak, tal ep formu doldurmalarn gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini talep aninda odemeyebileceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatinmcilar, almaya hak kazandiklarn pay miktaninin belirlenen nihai satis fiyati ile ¢arpilmasi sonucu
olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasimi takip eden 2’nci is giinii saat 12:00’a kadar
talepte bulunduklan Integral Yatinm’a odeyeceklerdir. Yurt ici Kurumsal Yatinmeilar'in bu sekilde
yapacaklar 6demeler nakden veya hesaben yapilacaktir. Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar dagitim
listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari paylarin bedellerini ddemekten imtina
edemezler.

Halka arza katilan tiim yatinmcilarin 6deyecekleri pay bedelleri, tahsilatlan yapan yatinm kuruluslari
tarafindan Integral Yatirim’a aktanilacaktir. Halka arz edilen pay bedelleri, Integral Yatirim tarafindan
Sirket’e ait halka arz i¢in agilmig olan banka hesabina yatirnlacaktir.

¢) Basvuru yerleri:

Halka arza Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimetlar kategorilerinden
katilmak isteyen yatirnmecilar, asagidaki tim yetkili araci kurumlarin (Konsorsiyum Liderleri de dahil
olmak tizere tiim Konsorsiyum Uyeleri) merkez ve subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarin ilgili
subelerine talepte bulunmak igin basvurabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeci ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmei kategorilerindeki yatirimcilar,
asagidaki yetkili araci kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir iletimine araci kurum olan
(acente) bankalarin ilgili subelerinin yani sira, bu kurumlarin, ATM, internet veya telefon bankaciligi
subelerine, taleplerini iletmek i¢in bagvurabilirler. Internet subesi telefon bankaciligi subesi veya ATM
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vasitastyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen yatmimeilarin, Internet subesi, telefon bankacilig
subesi veya ATM’de islem yapmaya yetkili olmalan gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’in talepleri sadece Integral Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum dyeleri (Konsorsiyum Liderleri ayn: zamanda konsorsiyum
uyesidir) ve basvuru yerleri asagida yer almaktadir.

KONSORSIYUM LiDERI:

INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No:5 Kat:2 I¢ Kap: No:41-46 34398 Maslak-Sartyer/Istanbul
Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

Internet adresi: www integeralvatirim.com tr

KONSORSIYUM UYELERI:

[llerleyen asamada eklenecektir.]

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar icin teminata kabul edecegi kiymetler
asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Konsorsiyum Uyelerinin Yurt ici Bireysel Yatrmecilardan Teminat Olarak Kabul Edecegi
Kiymetler
Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet
e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
» Doviz Blokesi (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
KONSORSIYUM UYELERI [o]

Integral Yatinm Menkul Degerler A_S.

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilardan kabul edecegi odeme
yontemleri asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Konsorsiyum Uyelerinin Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar i¢in Kabul Edecegi Odeme
Yontemleri

Basvuru Yeri Odeme Yontemleri

¢ Pay (BIST 30’da yer alan paylar)

e Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

KONSORSIYUM UYELERI [@]

Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarin s6z konusu paylari Sermaye Piyasast Mevzuati ¢ergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.
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Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasim takiben ve pay bedellerinin 6denmesi sartiyla
konsorsiyum tyeleri tarafindan yatinmeilarin MKK nezdindeki hesaplarina aktanilacaktir.

Talebi kargilanan yatiimcilann paylari, kaydi sistem esaslan gercevesinde, dagitim listesinin
konsorsiyum tiyelerine iletilmesini takip eden en geg 2 is giinii igerisinde ve pay bedellerinin tam olarak
ddenmesi sartiyla kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile
satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Lider Araci Kurum ve Sirket arasindaki “Halka Arza Aracilik ve Finansal Damgmanlik Sozlesmesi”
09.04.2025 tarihinde imzalanmigtir. S6zlesmede yer alan ve asagida yazili nedenlere dayanilarak talep
toplama siiresi igerisinde halka arz iptal edilebilir ya da ileri bir tarihe ertelenebilir.

- Yasama, yuriitme veya sermaye piyasalan ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan yapilan
dizenlemeler nedeniyle Sozlesme’den kaynaklanan yiikiimliiliklerin Sirket ve Integral Yatirim
tarafindan yerine getirilmesini imkansiz kilacak veya énemli dl¢iide giiclestirecek hukuki diizenlemeler
yapilmasi

- Halka arz1 esash olarak olumsuz etkileyecek ¢lgiide savag hali, deprem, ayaklanma, yaygin terér
eylemleri, enerji kith 1, hiikiimet darbesi ve/veya tabi afet ve uluslararasi ihtilaflarin meydana gelmesi

- Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin halka arz edilen
paylarn pazarlanmasina imkan vermeyecek durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin olugsmayacaginin
ve piyasalarin durumu itibariyla halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin ongorilmesi

- Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararasi sermaye ve finans piyasalarini, Sirket’in faaliyet
gosterdigi sektori ya da Sirket’in mali biinyesini ciddi etkileyerek halka arzin basarisini
engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmasi

- Sirket’in yonetici ve ortaklari ile Sirket aleyhine, halka arzi énemli derecede etkileyen ya da
etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava agilmasi

- Halka arz suresi i¢inde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahname’de yer alan bilgilerin
bundan boyle gergege aykiri hale gelmesi sonucunda halka arzi, ihrag fiyatini veya paylarn
pazarlanmasini etkileyebilecek 6lgiide olumsuz degisikliklerin ortaya cikmas

Ayrica, talep toplama stirecinin baglamasindan dagitm listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina kadar
gecen suregte, halka arza devami imkansiz kilacak derecede dnemli bir sebebin ortaya ¢ikmasi, nihai
halka arz fiyatinin tespitinde Lider Araci Kurum ve Sirket arasinda uzlasmaya varilamamasi, toplanan
kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan az olmast halinde, halka arzi Sirket ve/veya Lider Araci
Kurum tarafindan durdurabilecektir. Bu kapsamda “6nemli sebep”, halka arza devami imkansiz kilacak
ve uygulamada “nemli sebep” olarak kabul edilen durumlar ile diinyanin herhangi bir yerinde veya
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Turkiye'de ciddi ekonomik ve siyasal sonuclar doguran ve halka arza devami imkansiz kilacak
gelismeleri de igermektedir.

Izahnamede ve tasarruf sahiplerine sati§ duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle ilgili SPK’nin
11-5.1 sayili Izahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hikiimleri saklidir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatinin iizerinde
odenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolay1 olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne teslim
edilmesini takiben derhal, satisi gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde pay
bedellerini nakden odeyen yatinmecilara iade edilecektir ve kiymet blokesi yontemiyle basvuran
yatinmeilann da kiymetlerindeki blokajlar Isbu Izahname’nin “Halka arz basgvuru streci” bashikh
25.1.3.2. numaral bolumiiniin “b) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi” baslikli
kisminda anlatildig: sekilde kaldinlacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlari hakkinda bilgi:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmeilar icin talep miktarinin 1 (bir)
adet ve katlan seklinde olmasi sarttir. Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar igin talep edilebilecek asgari pay
miktan 1 adettir. Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar i¢in talep edilebilecek azami pay miktan [e] adet olup,
her hélikdrda s6z konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birini
gecemeyecektir,

Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar iin talep edilebilecek asgari pay miktar [e] adettir. Yiksek
Talepte Bulunacak Yatirimeilar igin talep edilebilecek azami pay miktar s6z konusu yatirrmeinin dahil
oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegemeyecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar igin talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar seklinde olmasi sarttir. Yurt
Igi Kurumsal Yatinmeilar igin talep edilebilecek asgari pay miktani1 (bir) adettir. Yurt T¢i Kurumsal
Yatinmeilar igin talep edilebilecek azami pay miktari s6z konusu yatinmcinin dahil oldugu gruba tahsis
edilen toplam pay adedinin dértte birini gecemeyecektir.

Yatinmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt simr
belirleyebileceklerdir.

Izahnamenin 25.2.3 f maddesi kapsaminda uygulanmas: durumunda miikerrer taleplerin dagitima dahil
edilmeme durumu sakhdir,

25.1.7. Yatirimcilarn satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan énce
veya satig siiresi iginde yatinmeilarin yatinm kararnim etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin
ortaya ¢gikmasi hélinde durum ihragg1 tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.
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Degisiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi 1§ giinii iginde Sermaye
Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar ¢er¢evesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kism1 yayimlanr.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan énce pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatinmeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki 1$ glini iginde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Aynca, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatinmeilar, talep toplama siiresi icerisinde
taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptir

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari ¢ercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyelerine iletilmesini takip eden azami iki i glinti igerisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuclarimn ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araclarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan
esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi guinii takip eden iki is giinii igerisinde Kurul’un 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

Mevcut ortaklarin yeni pay alma hakki, halka arzin sermaye artirimi yoluyla gerceklestirilmesi igin
tamamen kisitlanmistir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri ve bir
paymn satin alma fiyati ile bu kisilerin ihragei ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Y oktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslari:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Adi Soyad: Kurum Adi
Ramazan BASAK Bagakkent Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A S.

el
)![% MITLNFUL DE ILER A
. ) ] Viaslak wia 3dd ., SOk Ine
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M. y ) y d

aslak V.0 4

189




Zeynep BASAK YALCIN

Bagakkent Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A S.

Hatice Isik ONAL

Basakkent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A S.

Nurettin AKMAN Basakkent Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A S.
Cemal TUNALI Bagakkent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A S.
Kadir Cenk Ulukartal Integral Yatinm Menkul Degerler AS.
Kivang Memisoglu Integral Yatinm Menkul Degerler A S.
Asli Usul Sever Integral Yatinm Menkul Degerler AS.
Ibrahim Tagdogan Integral Yatinm Menkul Degerler AS.
Osman Ilker Savuran Integral Yatinm Menkul Degerler AS.
Bora Eralp Integral Yatinm Menkul Degerler AS.

Deniz Tunca

Integral Yatinm Menkul Degerler AS.

Erdem Késker

Integral Yatinm Menkul Degerler AS.

Eren Ege Ayisik

Integral Yatinm Menkul Degerler A8,

Ozkan Kahraman

Integral Yatirim Menkul Degerler AS.

Avysegiil Dicle Integral Yatinm Menkul Degerler A S.
Seda Yalginkaya Ozer Integral Yatinm Menkul Degerler A S,
Ismail Tan Integral Yatinm Menkul Degerler AS.
Metin Cigerci Integral Yatirim Menkul Degerler A S.

Serhad Bozaci

Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.

Mehmet Umurcan Gago

Gago Tiirkmen Avukatlik Ortakligy

Onur Atilla

Gago Tiirkmen Avukathk Ortaklig

Nazli Nehir Sertbas

Gago Tiirkmen Avukatlik Ortaklig

Muhammet Fatih Ozcan

Gago Tiirkmen Avukatlik Ortaklig:

Sultan Yildirim

Gago Tirkmen Avukatlik Ortaklig

Zeynep Goneagiil Tekin

Gago Tiirkmen Avukathik Ortaklig:

Yilmaz Sezer

Giincel Bagimsiz Denetim Danigmanlik A.S.

Avyse Berna Kamalioglu

Guncel Bagimsiz Denetim Danismanlik AS.

Esma Kiibra Gégmen Celebi

Giincel Bagimsiz Denetim Danismanlik AS.

Buse Oztiirk

Giincel Bagimsiz Denetim Danmigmanlik A S.

Dogacan Akalin Guncel Bagimsiz Denetim Danismanlik AS.
Ayse Aygiines Giincel Bagimsiz Denetim Danismanhik A S.
Serdar Tosun Bagimsiz Hukukgu

25.2. Dagitim ve tahsis plam:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden birine belli
bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi;

Y oktur.

25822, ihraccmm bildigi 6lciide, ihraccinin ana hissedarlar: veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin olup
olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina taahhiitte
bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

“ (
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Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatinmailara tahsis ve dagitim esaslari:
a) Yatirnmei grubu bazinda tahsisat oranlari:

11-5.2 sayil Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig1 Tebligi'nin 18’inci maddesinin dérdiinc fikrast hikma
uyaninca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarimin nominal degerinin, en az yiizde onunun yurt ici
bireysel yatinmeilara ve yiizde onunun yurt i¢i kurumsal yatinimeilara tahsis edilmesi zorunlu olup,
Kurul, halka arz edilecek sermaye piyasas araglarinin piyasa degerini, piyasa kosullarim ve benzeri
gerekgeler ile ihragginin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarini sifira
kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya yetkili kilinmistir.

SPK’nin ilgili diizenlemeleri gercevesinde tahsisat oranlar: asagidaki sekilde belirlenmistir.
Halka arz edilecek toplam 50.000.000 TL nominal degerli paylarn;

- [#] TL nominal degerdeki %[ ®] oranindaki kism1 Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilar'a

- [#] TL nominal degerdeki %[®] oramindaki kism1 Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmcilar'a
- [#] TL nominal degerdeki %[®] oranindaki kism1 Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar'a
gerceklestirilecek satiglar igin tahsis edilmisgtir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikligi ve tahsisat degisikliginde miinferit
dilimler icin uygulanabilir yiizdeler:

Kurul Karar Organi’min i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s k.) say1h Ilke Karari uyarinca; talep
toplama siiresi sonunda bir yatinmei grubuna tahsis edilen tutart karsilayacak tutarda talep gelmesi
durumunda, anilan grubun tahsisat oramindan diger gruplara kaydirma yapilamayacaktir. Yeterli talep
gelmeyen yatirimer grubu olmasi durumunda ise kalan kisim serbestce diger gruplara aktarilabilecektir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatinmeilar igin yapilacak dagitimda yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay
tutarinin en az %50’si yatinm fonlarina, emeklilik yatirim fonlarina ve/veya otomatik katilim sistemi
emeklilik yatirim fonlarina dagitilacaktir. Anilan her bir kurumsal yatinmei bazinda dagitilacak pay
tutar halka arz edilen paylarin toplam tutarimin %1’ini asmayacak sekilde belirlenecektir. Bir portfoy
yonetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar acisindan soz konusu simrlama %3 olarak
uygulanacaktir. portféy yénetim sirketleri ve portfoy yonetim sirketlerinin yonetim, denetim veya
sermaye bakimindan dogrudan veya dolayl olarak iliskide bulunduklan tiizel kisilerin kendi nam ve
hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutart, yeterli talep olmas halinde, halka
arz tutarinin %?2’sini gegemeyecektir.

¢) Bireysel yatirimcilar ve ihraccimin ¢cahsanlarma iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen nominal
degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim yontemi/yontemleri:
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Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar tahsisat gruplanna iligkin
olarak tahsis edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak farkli bir
yontem yoktur.

d) Tahsisatta belirli yatirnmci gruplarma veya belirli diger gruplara taniabilecek ayricaliklar ve
bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatirimer grubuna ayrcalik bulunmamaktadir.
¢) Tek bir bireysel yatirnmciya dagitilmas: dngoriilen asgari pay tutari:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmer ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci gruplan igin toplam yatirimel
sayisinin bu yatinmer grubuna dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi
bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt sinir belirtmesi sebebiyle talebi karsilanamayanlar harig o gruptaki
tiim yatirrmcilara en az 1 (bir) lot dagitilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmei ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci gruplan igin toplam yatinme
sayisimin bu yatinmet grubuna dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi
yatinmcilara birer adet lot dagitilacagina Konsorsiyum Lideri ve Sirket tarafindan Kurul'un 11-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araglarinin Satist Tebligi’nin 19’uncu maddesinde yer alan esit ve adil davranilmasi
esas1 gozetilerek karar verilecektir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Yurt ici Bireysel Yatirimeilar grubunda, esit dagitim yontemi; Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar
grubunda oransal dagitim yontemi kullamlacaktir. Anilan tahsisat gruplarinda mikerrer talep kontrolil
yapildiktan sonra sadece en yitksek miktarli talepler dikkate alinacaktir.

Bu kapsamda, T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasi kullanilarak yatinmeir bazinda
teklestirme esasina gore ayni ve/veya farkl: araci kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numarasi
veya vergi kimlik numarasina sahip olan Yurt I¢i Bireysel Vatinmeilar ile Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatinmetlara ait emirlerden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Aym T.C. kimlik numarasi veya
vergi numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir. Ancak,
yatinmectlarin yalmzca en yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi sonrasi hesaplanacak Yurt Igi
Bireysel Yatinmeilar ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar toplam talep miktarinin, anilan tahsisat
gruplarina aynlan pay miktanndan az olmast durumunda miikerrer talepte bulunan soz konusu
yatirimetlarin diger talepleri de soz konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
adedinin dortte birini gegmeyecek sekilde dikkate alinacaktir. Dagitim hesaplarinda kusurat ortaya
¢ikmasi durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yatirimeilar arasinda
integral Yatinm ve Sirket’in uygun gordugu sekilde dagitilacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmei grubunda oncelikle, isbu izahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde belirtilen
sekilde (her bir kurumsal yatinmciya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Liderlerinin onerisi de
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dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi belirlenecektir. Daha sonra bir
defadan fazla talepte bulunan yatirimcilarin bulunmasi durumunda fazla olan talep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt I¢i Kurumsal Yatinmci grubuna tahsis edilen tutari
karsilayacak miktarda talep gelmemis ise miikerrer talepte bulunan yatinmecilarin en yiksek miktarli
ikinci talep tutarlari da dikkate alinabilecektir. Ilgili yatinmei grubuna tahsis edilen tutarin tamamini
kargilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar: ve erken sonlandirilabilecek tarihler:
Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasma araci olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak iletilen talepler veya fiyat
tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda belirlenmesi miimkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarinm
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilar, dagitim listelerinin onaylandig: giinii takip eden is giinii talepte
bulunduklart Konsorsiyum Uyesi’ne bagvurarak halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarini
Ogrenebilirler.

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi:
Ek pay satis1 yapilmasi planlanmamaktadir.

a) Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan fazla olmasi halinde mevcut ortaklara
ait paylarin, ek satisa konu olup olmayacag: hakkinda bilgi:

Yoktur.
b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlari ile satis yontemi ve siiresi:
Yoktur.

¢) EK satisin araci kurumca ortaklardan odiinc almacak paylarim satis1  yoluyla
gerceklestirilmesinin planlandig kismu ile ilgili aciklama:

Yoktur.
d) Yatirnmcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Y oktur.

25.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi
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25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paymn satis fiyat: ile talepte bulunan yatirimeimnmn katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

Beheri 1 TL nominal degerde 1 adet paya denk gelen 1 TL nominal degerli bir lot payin satig fiyati @]
TL olarak belirlenmistir.

SPK’nin Sermaye Piyasast Araglariin Satist Tebligi (II-5.2) hiikiimlerine uygun olarak halka arz fiyat
yapilacak bir 6zel durum agiklamasiyla talep toplama siiresinin baslangi¢ tarihinden once veya soz
konusu siireler igerisinde Izahname degisikligi gerektirmeksizin asagi yonlu revize edilebilir. Fiyatin
talep toplama siiresinin baslangi¢ tarihinden once revize edilmesi durumunda halka arza en erken
yapilacak o6zel durum agiklamasini takip eden ikinci giin baslanacak, revizenin talep toplama siiresi
icerisinde yapilmasi durumunda ise belirlenen halka arz siiresine en az iki i giinii ilave edecektir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, konsorsiyum iiyesi araci kurum bazinda azami olarak asagida detaylan
verildigi tizere hesap agma ticreti, sermaye piyasasi aracinin MKK ’ya virman ticreti, yatirnmeinin baska
aract kurulustaki hesabina virman tcreti, EFT ticreti, damga vergisi ve konsorsiyum tyesi tarafindan
detay1 verilen diger giderleri odeyeceklerdir.

Konsorsiyum Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatinmcilardan talep edecekleri komisyon ve
benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmistir,

Sermaye
Piyasas: Yatirnmcinin
Hesap Aracinin Bagka Aract . Damga
Kurum Acma MKK’v Kurulustaki EFT Ucreti &4 Diger
P : ya Vergisi
Ucreti g Hesabina
Virman . - G
P c Virman Ucreti
Ucreti
Takasbank
tarafindan alinan
ticretler: Tutar
iizerinden %0,005
(Yiizbinde bes +
BSMV) (300.000.-
_ /5.000.000.- TL
Integral Yatinm 420TL + arasindaki tutarlar)
Mol Thefiesler 5, | ORI | ORI BEMV | AsguriclSDOTL | YO
BSMV (300.000.-
TL'den az olan
tutarlar icin)
Azami 250,00
TL+BSMV
(5.000.000.-TL'y1
i asan tutarlar icin)
et el [o] [o] [o] [o] [o]
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25.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatimn belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz fiyatinin veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

1,00 TL nominal degerdeki payin satis fiyat: [] TL olarak belirlenmistir. Halka arz fiyatinin tespitinde
kullanilan yaklagim ve yontemler [] ve [@]’dir. Bu yontemlere iliskin detayli agiklamalar Fiyat Tespit
Raporu’nda sunulmustur.

Farkli degerleme yontemleri ile farkli tarihlerdeki finansal veriler ile piyasa garpanlarinin kullaniimas
durumunda farkli degerlere ulagilmasi mamkiin olup, tasarruf sahipleri tarafindan gerceklestirilecek
yatirim kararlart, soz konusu unsurlar dikkate alindiktan sonra verilmelidir.

Halka arz fiyatina ve bu fiyatin belirlenme yontemlerine iligkin olarak Integral Yatinm Menkul Degerler
A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, halka arzin baglangi¢ tarihinden en az G¢ giin dnce
KAP’ta (www kap.org tr), Sirket’in internet sitesinde (www basakkentgyo.com.tr) ve yetkili kurulusun
internet sitesinde (www.integralvatirim com tr) ilan edilecektir.

Halka arz fiyatinin ve fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Sirket’in mevcut ortaklarinin yeni pay alma haklari tamamen kisitlanmistir. Yeni pay alma haklan halka
arz sebebiyle ve halka arz kapsaminda satilacak paylar igin talepte bulunan yatinmeilar lehine tamamen
kisitlanmustir. Yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay1 yalnizca Sirket menfaat saglayacakur.

Mevecut ortaklar dolayli yoldan menfaat elde edebilirler. Cinkii Sirket’in elde ettigi fonu kullanmasi
sonucunda faaliyetlerinde meydana gelebilecek kardan; ortaklar hem kar pay1 hem de mevcut paylarin
da deger kazanmasi yoluyla sermaye kazanci saglayabilirler. Aynca halka arz edilen paylann ikincil
piyasadaki borsa fiyatinin mevcut paylann degerinin belirlenmesi agisindan da bir olglit olmasi
sayesinde ortaklar i¢in dolayl bir menfaat sayilabilir.

25.3.4. ihraceinm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi kisilerin veya iliskili kisilerin
(bunlarn esleri ile birinci derecede kan ve sithri hisimlar1) geemis yil ile icerisinde bulunulan yil
icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklari ihracc1 paylari i¢in odedikleri
veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatinin karsilastirilmasi:

Y oktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek vyetkili kuruluslara iligkin bilgiler Izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde yer
almaktadir.

195



25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinm isimleri:

Halka arz sadece Turkiye Cumhuriyeti’nde gergekleseceginden dolayi paylarin saklama, takas ve 6deme
islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecekftir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz “En iyi gayret aracilign’” yontemi ile gergeklestirilecek olup Konsorsiyum Liderleri veya
Konsorsiyum Uyeleri’nden herhangi biri yitklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracilik sézlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ve Integral Yatirim arasindaki Halka Arza Aracilik ve Finansal Danigmanlik Soézlesmesi
09.04.2025 tarihinde, Sirket ve konsorsiyum iiyeleri arasindaki Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi [@]
tarihinde; imzalanmistir. S6z konusu sozlesmeler taraflar tamitict bilgiler, sozlesmenin konusu, Halka
Arz Edilen Paylar’la ilgili bilgiler, aracih@n tiri, satisin yapilacag yatinmeilar, Sirket ve
Konsorsiyum’un hak, yiikiimliliik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, vergi, resim, harg ve
diger yikumliiliikler, sati, tahsis ve dagiim ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmcilardan talep
toplanmasina iligkin hikimler ile bu Izahname’nin 25.1.4. bolumiinde belirtilen aracilik ve halka arz
iptal kosullarina iligkin hitkiimleri igermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:
Sirket, sermaye artirimi yoluyla halka arz edilecek paylarin satisi suretiyle halka arz geliri elde edecektir.

Integral Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi komisyon geliri harig, dogrudan veya dolayh
olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Integral Yatirim ile Sirket
arasinda Halka Arza Aracilik ve Liderlik Yetkilendirme Sozlesmesi ile Aracilik ve Konsorsiyum
Sozlesmesi harig herhangi bir anlagsma yoktur.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluglarin halka arza aracilik komisyonu, Gago
Tiirkmen Avukatlik Ortakligi’nin hukuki danigmanlik tcreti, Serdar TOSUN’un hukuki danigmanlhik
iicreti, bagimsiz denetim sirketi olan Giincel Bagimsiz Denetim Danismanlik A.S.’nin denetim ticreti ve
gayrimenkul degerleme kurulusu olan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.”nin
degerleme iicreti elde etmesi soz konusu olacaktir. S6z konusu maliyetler, isbu Izahname’nin 28
numarali “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” bolimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmaktadir.

Sirket ve bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Serdar TOSUN’un arasinda herhangi bir gikar veya
menfaat catismast bulunmamaktadir. Serdar TOSUN'un ve $irket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
yoktur. Serdar TOSUN’un dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina baglanmus bir ekonomik
cikari bulunmamaktadir. Serdar TOSUN’un ve Sirket, arasinda, halka arza iliskin sunulan hukuki
darismanlik hizmetleri haricinde, herhangi bir anlasma yoktur. Serdar TOSUN"un halka arza iliskin
sunulan hukukeu raporunun hazirlanmasi igin hizmet ticreti elde edecektir.

196




Sirket ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Gincel Bagimsiz Denetim Damgmanlik A.S.
arasinda ¢ikar catismast bulunmamaktadir. Giincel Bagimsiz Denetim Damsmanhik A S.ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Giincel Bagimsiz Denetim Damsmanlik A.$.’nin dogrudan
ya da dolayh olarak halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Giincel
Bagimsiz Denetim Damsmanhk A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir anlagsma yoktur. Giincel Bagimsiz
Denetim Danigmanhik A.S. Sirket'e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda tcret elde
edecektir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. arasinda gikar ¢atismasi bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik
cikar bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dam smanlik A.S. ve Sirket arasinda
herhangi bir anlagsma yoktur. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dani smanlik A.S., Sirket’e
sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret elde edecektir.

26. BORSADA iSLEM GORMEYE iLiSKIN BIiLGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapiip yapilmadig: ve biliniyorsa en erken
islem gorme tarihleri:

Sirket paylan heniiz borsada islem gormemektedir. Halka arzda ihra¢ edilecek paylarin Borsa
[stanbul’un ilgili Pazar’nda islem gormesi i¢in [+] tarthinde Borsa Istanbul’a bagvuru yapilmistir. Halka
arz s6z konusu paylarin Borsa’da islem gorecegi anlamina gelmemekte olup, Halka Arz Edilen Paylar’in
satts tamamlandiktan sonra Borsa istanbul’da islem gorebilmesi Borsa Istanbul mevzuatinin ilgili
hikamleri gergevesinde Borsa Istanbul A.S. Genel Miidiirligu’niin verece@i olumlu karara baghdir. So6z
konusu karar alinmadik¢a Halka Arz Edilen Paylar’in borsada islem gérme imkam olmayacaktir. Borsa
Istanbul A.S. Genel Mudirliigi nin karan sonucu paylann Borsa’da islem gorme tarihi
belirlenebilecektir. Genel olarak; halka arz sonrast ikincil piyasa islem sirasinin agilmasi, Borsa’nin,
Sirket’in KAP sayfasinda yapaca@ duyuruyu takip eden is gint gergeklesmektedir.

Borsa Istanbul’un goriisiine bu izahname’nin 1 numarali bélimiinde yer verilmektedir.

26.2. fhraceimin aym grup paylarmin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadi@na iliskin bilgi:

Yoktur.
26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- Séz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa konu edilmesi
veya satin ahnmasinin taahhiit edilmesi veya,
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- ihracomin bagka bir grup paymin veya sermayé piyasasi araclarimn tahsisli/nitelikli
yatirnmailara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarinn sayisi, nominal
degeri ve ozellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:

Y oktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslar:

Y oktur.

26.5. Fiyat istikrar1 islemlerinin planlamp planlanmadig:
Fiyat istikrart iglemlerinin yapilmasi planlanmamaktadur.

26.5.1. Fiyat istikrar1 islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigmna iliskin
aciklama:

Yoktur.

26.5.2. Fiyat istikrar: islemlerinin gerceklestirilebilecegi zaman arahgn:

Y oktur.

26.5.3. Fiyat istikrarina iliskin islemleri gerceklestirebilecek araci Kkurumun ticaret unvani:
Yoktur.

26.5.4. Fiyat istikrarmna iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarmm diisebilecegine iliskin
aciklama:

Y oktur.

26.5.5. Fiyat istikrarimi saglayici islemlerin amaci:

Yoktur.

26.5.6. Fiyat istikrar1 islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak kaynagin niteligi:
Y oktur.

26.5.7. Yatirmalarmn karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Y oktur.

»7 MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER

27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Y oktur.

198



27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri

Y oktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimn artirilmamasina iliskin taahhiitler:
a) Thrace tarafindan verilen taahhiit:

Thrager 10.06.2025 tarih ve 2025/7 sayill yonetim kurulu kararinda, Sirket, Sirket paylarinin Borsa
Istanbul’da islem gormeye basladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylaninin dolasimdaki
pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artinmlart da dahil olmak
uzere) satisa veya halka arza konu edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacagim kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

1) Ramazan BASAK, 17.06.2025 tarihinde SPK ’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 sk)
sayili Ilke Kararim da goz éniinde bulundurularak; (i) Sirket sermayesinde sahip oldugum
paylarnn tamamini ya da bir kismini, Sirket paylaninin Borsa Istanbul A§. de islem gormeye
baslamasindan itibaren 1 (bir) yil siireyle, mevzuatin Ongordugii istisnalar disinda, Borsa’da
halka arz fiyatimin altindaki bir fiyattan satmayacagini veya elden gikarmayacagini, bu paylan
halka arz fiyatinin altinda Borsa’da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme
tabi tutmayacagini, belirtilen siire icinde s6z konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa
Istanbul disinda satilmas veya devredilmesi durumunda Kurul’'un 6ézel durumlarin kamuya
agtklanmasina iliskin dizenlemeleri cercevesinde 6zel durum agiklamasi yapacagini ve Borsa
Istanbul disinda satilan paylan alanlarin da bu sinirlamaya tabi olacaginin alicilara bildirecegini,
(ii) Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 gun boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak
sekilde, sahip oldugu paylan (halka arz edilen kisim haric) borsa disinda satmayacagini, baska
yatirimer hesaplarina virmanlamayacagini veya Borsa’da ézel emir ile ve/veya toptan satis
islemine konu etmeyecegini, dolasimdaki pay miktarini artirmayacagini

kabul, beyan ve taahhiit etmistir.
¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

Isbu bolimiin (b) maddesinde belirtilen taahhtit, VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi'nin 8’inci maddesini de
kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
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Sirket Yonetim Kurulu'nun 10.06.2025 tarih ve 2025/7 sayili toplantisinda aldigi karar ve bu karar
cergevesinde verdigi 17.06.2025 tarihli beyan ile, halka arz kapsaminda satilamayan paylarin bulunmast
nedeniyle 111-48.1 sayihi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklanna Tliskin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi
cergevesinde asgari %025 halka aciklik oranina ulagilamamast halinde halka arzin iptal edilmesine ve en
geg lig ay igerisinde Sirket’in esas sozlegmesinin gayrimenkul yatinm ortakli@ faaliyetini kapsamayacak
sekilde degistirilmek iizere Sermaye Piyasast Kurulu'na bagvuruda bulunulmasi yéninde taahhitte
bulunmustur.

78. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

78.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay
basina maliyet:

Sirket’in sermaye artirimi yoluyla gergeklesecek halka arzdan [e] TL briit; [®] TL net halka arz geliri
elde etmesi beklenmektedir.

Halka arzin sermaye artirimi suretiyle gerceklestirilmesinden dolay! aracilik ve damsmanlik maliyetleri,
borsa tarafindan alinacak ilk kotasyon ticretleri ile Halka Arz Edilen Paylar’in nominal degeri ile ihrag
degeri arasindaki fark iizerinden alinacak Kurul tcreti Sirket tarafindan karsilanacaktir. Sirket’in
sermayesinin tamaminin nominal degeri iizerinden alinan Kurul tcreti ile diger giderler Sirket tarafindan
karsilanacaktir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklagik [e] TL, halka arz edilecek pay bagina maliyetin ise [®] TL
olacagi tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket tarafindan karsilanacak olup, Sirket’in toplam
halka arz maliyetinin [e] TL’sine katlanmast beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirilimi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Maliyet Tutar (TL)
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin nominal degeri izerinden) [e]
SPK Kurul Ucreti (Thrag degeri ve nominal deger farki {izerinden) [e]
Borsa Istanbul Islem Gorme Bagvuru Ucreti [e]
MKK Uyelik Ucreti [o]
Bagimsiz Denetim [o]
Reklam, Pazarlama ve Halkla Iligkiler [e]
Aracilik Komisyonu [e]
Hukuki Damgmanlik [e]
Rekabet Kurulu Ucreti [e]
Diger Damgmanhik Ucreti [e]
Toplam Maliyet [o]
Halka Arz Biiyiikliigii [o]
Net Halka Arz Geliri [e]
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Tahmini Maliyet Tutar (TL)

Halka Arz Edilen Pay Adedi [e]
Pay Basina Maliyet [@]

28.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:
Sirket’in 10.06.2025 tarih ve 2025/10 sayili Yonetim Kurulu kararina gore;

Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
bilinirlik ve tammrhgin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde
uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin giiclendirilmesi hedeflenmektedir.

Sirket, sermaye artis1 sonucunda elde edecegi halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya finansal

gerekgeye dayanmak kosuluyla asagidaki tabloda verilen oran araliklan icerisinde kalinmasina 6zen
gostererek kullanacaktir:

Kullanim
Kullanim Alam Orani (%)

Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlart ve/veya Miilkiyeti Bagkasina Ait Arsalarda -0
Gelistirilecek Projelerin Finansmani

Sirket Portfoyiinde Yer Alan Antalya 1li, Kumluca ilcesi, Yazir Mahallesi’nde A0
Konumlu 114 ada, 22 Parselde Yer Alan 228 bagimsiz bélumden olusan “Konaklama
ve Saglikli Yasam Tesisi” Projesinin ve Sirket Tarafindan Kiralanan Antalya Ili,
Kumluca Iigesi, Yazir Mahallesi’nde Konumlu 114 ada, 89 Parselde Yer Alan
“Orman” Vasifli Tasinmaz Uzerinde Yapilmasi Planlanan Konaklamali Orman Tesisi
Projesinin Finansmam
Isletme Sermayesi Ihtiyaglarinin Karsilanmas: 0-10
Toplam 100

Yukandaki tabloda yer alan fon kullanim alanlarina iligkin agiklamalara agagida yer verilmistir;

I. Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlar ve/veya Miilkiyeti Baskasma Ait Arsalarda
Gelistirilecek Projelerin Finansmam

Sirket sektorde gerek turizm alaninda gerekse de konut ve ticari gayrimenkul projelerde 6n plana
¢ikmay1 hedeflemektedir. Bu amaglar dahilinde Sirket siirekli yeni projeler gelistirip hem ilkemizin
turizm projelerine hem de konut ve ticari gayrimenkul stokuna katkida bulunmayt, ayrica gayrimenkul
yatirim ortakligi sektoriine farkli bir bakis acisi kazandirarak sektériin 6nde gelen sirketlerinden birisi
olmay: kendisine hedef olarak koymaktadir,
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Bununla birlikte, yeni projelerin gelistirilmesi i¢in yerine getirilmesi gereken en énemli sartlardan birisi
uygun arsa temini olup, Sirket tarafindan kamu ihaleleri de dahil olmak iizere arsa satiglarina iliskin ilan
ve duyurular diizenli bir sekilde takip edilmekte; bu gercevede gerek imar durumu, gerek konumu,
gerekse deger yaratma potansiyeli yiiksek olan arsalarin Sirket bunyesine kazandirilmas: suretiyle
Sirket’in gayrimenkul portféyiiniin giclendirilmesi hedeflenmektedir. Sirket’in gelistirilecedi projeler
igin arsa temininin yam sira bir diger alternatif ise hasilat paylagimi veya kat karsilifi arsa satisi
sozlesmeleri akdetmek suretiyle baska kisilere ait arsalar tizerinde proje gergeklestirilmesidir.

Bu ¢ergevede Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %30 ila %40 arasindaki kisminin
Sirket’in gayrimenkul portfoyiiniin giiclendirilmesi amactyla yeni arsa alinmasi ve/veya miilkiyeti
baskasina ait arsalarda gelistirilecek projelerin finansmani igin kullanilmasi planlamaktadir.

2. Sirket Portfoyiinde Yer Alan Projelerin Finansmani

Sirket portfoyiinde yer alan Antalya Ili, Kumluca Iigesi, Yazir Mahallesi’nde konumlu 114 ada, 22
parselde yer alan kat irtifaki kurulmus 228 bagimsiz béliimden olusan “Konaklama ve Saglikli Yasam
Tesisi” projesinin ingaatina ve Sirket tarafindan kiralanan Antalya Ili, Kumluca ilgesi, Yazir
Mahallesi’nde Konumlu 114 ada, 89 Parselde yer alan “Orman” vasifli taginmaz tzerinde yapilmasi
planlanan konaklamali orman tesisi projesinin insasina baslanmasi hedeflenmektedir.

Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %50 ila %60 arasindaki kisminin Sirket’in s6z konusu
iki projesinin finansman igin kullanilmasi planlamaktadir.

3- Isletme Sermayesi ihtiya¢larmin Karsilanmas

Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin azami %10'unun isletme sermayesi ihtiyaclarinin
(mevcut projeleri icin yapilacak lansman harcamalar, vergi, kira, SGK ve personel maas 6demeleri
gibi), sirket bolimlerinin faaliyet biitgelerinin kargilanmast igin kullamilmasi planlanmaktadir.

Sermaye artirmi kapsaminda ihrag edilecek paylann halka arzindan beklenen gelirin kullamimasinda,
onceliklerde faaliyetlerin olagan akigi igerisinde meydana gelebilecek degisimlere gore, yukanda
belirtilen fon kullamim yerleri arasinda Sirket’in menfaatleri dogrultusunda en fazla %10 oraninda
degisiklik yapilabilir.

29. SULANMA ETKISI
29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar Sirket’in 31.03.2025 tarihli 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis
finansal tablolarinda yer alan veriler esas alinarak vapilmistir. Sirket paylarinin halka arzi mevcut
ortaklarinin yeni pay alma haklari tamamen kisitlanarak sermaye artiimi ve ortak satigt suretiyle
gergeklestirilecektir. Bu kapsamda, sulanma etkisinin miktari ve yuzdesine iligkin hesaplamalar
asagidaki tabloda sunulmaktadir. Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar, varsayimlar ile tahmini veriler
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dikkate alinarak yapilmis olup, gercek verilerin ortaya gitkmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi
farkli degerler ortaya cikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢in sulanma etkisi %[ ®] olacaktur.

Sulanma Etkisi Analizi Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Halka Arz Fiyati [o]
Artirilan Sermaye [e]
Halka Arz Biyikliigi [o]
Tahmini Halka Arz Maliyeti [e]
Net Halka Arz Geliri [e]
Ozkaynaklar (Defter Degeri) [e] [o]
Cikanlmig Sermaye [e] [o]
Pay Basina Defter Degeri [e] [e]
Mevcut Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (TL) [o]
Mevecut Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) [o]
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (TL) [o]
Yeni Ortaklar icin Sulanma Etkisi (%) [o]

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma haklarim
kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Isbu izahnamenin 29.1 numarali boliimiinde gosterildigi izere mevceut ortaklar i¢in sulanma etkisi [o]
TL ve %[ ®] olacaktir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihracciya damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde lhraggi’ya danismanlik hizmeti verenler agagidaki tabloda yer almaktadir.

Kurum Damismanhk Hizmeti
Integral Yatinm Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmetleri
Serdar TOSUN Bagimsiz Hukuk_g:u Raporu
Hizmeti
Gago Tirkmen Avukatlik Ortaklig: Hukuki Danismanlik Hizmeti
Guncel Bagimsiz Denetim Damismanlik A_S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Gayrimenkul Degerleme
Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar: ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Isbu izahnamede sektor yayinlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis tarihsel
pazar verilerine ve ongoriilere yer verilmektedir. izahnamede Ugtinct sahis bilgilerinin kullanildig
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yerlerde, o bilgilerin kaynag: belirtilmistir. Bu gibi tgiinci sahis bilgilerinin izahnamede dogru bir
bigimde aktarilmis oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektor yayinlarinda veya kamuya acik bilgi
kaynaklarinda tGgtincii sahislarca verilen bilgilerin giivenilir oldugu diistinilmekle birlikte, bagimsiz bir
dogrulama isleminden gegirilmemistir.

Thrage: bildigi ve ilgili tgiincii sahislarin yayinladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla, agiklanan
bilgileri yanlis ve yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve séz konusu bilgilerin
aynen alindigini beyan eder.

Bu izahnamede ihragginin iginde bulundugu sektore iliskin olarak g(")n‘jsléri sunulan uzman kisi veya
kuruluslar ile finansal tablolari denetleyen bagimsiz denetim kuruluslarimin ihrager ve/veya iliskili
sirketleri ile higbir iliskisi olmadig: gibi ihrag¢1 ve/veya iliskili sirketleri tarafindan ihrag edilen menkul
kiymetlere veya bunlan elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildirler, Ay
kisiler, Thragei tarafindan daha once istihdam edilmemigler ya da ihraggidan herhangi bir (cret
almamuslardir. Thragginin yonetim ve denetim organlarindan herhangi birine iiye olmamislardir. Ayrica
bu kisi veya kuruluglann halka arza aracilik eden yetkili kuruluglar olan Integral Yatinm ile de herhangi
bir baglantilan bulunmamaktadir.

Asagida belirtilen hukukgu raporu ve bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yayinladig: bilgilerden
kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yaniltici olmayacak sekilde izahnamede yer almaktadir. Bu
raporlarin yayinlanmasinda ilgili raporlari hazirlayan kisilerin rizast bulunmaktadir.

Finansal Tablolar

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.03.2025 tarihinde sona eren finansal tablolari ve
bunlara iliskin dipnotlar Giincel Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim
raporlari hazirlanmigtir.

Finansal Sorumlu
Tablo Bagimsiz Denetim Kurulusu Adresi Ortak | Goriis/Sonuc
Donemi Basdenetci
01.01.2022
k Kizilirmak
31.12.2022 Ly
Dumlupinar
01.01.2023 ;
i 5 . Bulvart No:9
- Guncel Bagimsiz Denetim Danismanlik vk C ot Yilmaz Olumlu
31.12.2023 8.
E A8 A2 Blok S
91.01.202- Kat:19 No:731
31.12.2024 (Cankaya
/ANKARA
31.03.2025

joa1
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Sirket’in 31.03.2025 tarithinde sona eren ara donemine iliskin 6zel bagimsiz denetimden gegen finansal
tablolarina iliskin bagimsiz denet¢i raporunun gériis boltimiinde;

“Basakkent Gayrimenkul Yatiruim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 1 Ocak — 31 Mart 20235,
31 Aralik 2024, 2023, 2022 tarihleri itibariyla finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemlerine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis
tablosu ile onemli muhasebe politikalarmin ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal iablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 1 Ocak — 31 Mart 2025, 31 Aralik 2024, 2023,
2022 tarihleri itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemlerine ait finansal
performansini ve nakit akislarim, Tiirkive I'inansal Raporlama Standartlar: (TFRS 'lere) uygun olarak
tiim énemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bi¢cimde sunmaktadir.” denilmektedir.

Gayrimenkul Degerleme Raporlar:

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlan izahname ekinde sunulmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
SO Vegeaeng: (g s BATTRGIOSTT
Uzmanlar
Adresi :| Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara Turkiye
Telefon [ (0312) 467 00 61

Bagimsiz Hukuk¢u Raporu

Isbu Izahname’nin 7 numarali ekinde sunulan yatirimeilarin incelemesine sunulan bagimsiz hukukgu
raporu Serdar TOSUN tarafindan hazirlanmistir.

Bagimsiz Hukukcu
Avukat : | Serdar TOSUN
Adresi : | Kilaban Mahallesi Hurriyet Caddesi No:42/C Uludere/SIRNAK

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihraccinin finansal yatirnmlar1 hakkinda
bilgi:

Y oktur.
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32. PAYLAR ILE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan hususlar borsada islem girecek Paylar 'in elde tutulmasi ve elden ¢tkarilmasi
swrasinda elde edilecek kazang ve iratlarmn vergilendirvilmesi hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla
Isbu Izahname tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuan dikkate almarak hazirlanmistir.
Ozellikli durumlarda yatwimcilarm vergi danmismanlarma danismasi gerektigi onemle hatwlatilir. Isbu
[zahname tarihi itibariyla yiiriirlikte olan vergi mevzuat: ve vergi mevzuatinn yorumlanma bigimi
kapsaminda verilen bilgilerin ileride degisebileceginin haita mevzuatin geriye yonelik olarak da
degisebileceginin goz oniinde bulundurulmas gerekmektedir.

32.1. Genel Bakis
32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuatt uyarinca, Turk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliliklerini belirleyen iki
cesit vergi mikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de yerlesik bulunan (Tam Miikellef) kisiler ve
kurumlar Turkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami tizerinden vergilendirilirler.
Turkiye’de yerlesik bulunmayan (Dar Miikellef) kisiler ve kurumlar sadece Tirkiye’de elde ettikleri
kazang ve iratlar izerinden vergilendirilirler.

GVK uyarninca, (i) Tirkiye'de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
Tirkiye’de bulunan tesekkil ve tesebbuslere bagh olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbuslerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Turk vatandaslar, Tam Miikellef olarak Tirkiye
iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlann tamami iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de
yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgahin Turkiye’de bulunmasi veya (ii) bir takvim yili igerisinde
Turkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmustir. Buna ek olarak, belli bir
gorev veya i$ i¢in Tirkiye'ye gelen is, ilim ve fen adamlarn, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin
muhabirleri ve durumlarn buna benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat
maksadiyla Tirkiye'ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hikiimliiliik veya hastalik gibi elde olmayan
sebeplerle Tirkiye'de alikonmus veya kalmis olanlar Tirkiye’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla
Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim kisilerin Tiirkiye’de tam
veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci tilke
arasinda imzalanmis c¢ifte vergilendirmeyi ©nleme anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi
gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, sz konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te elden
¢ikanilmasindan kaynaklanan deger artig kazanglari ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili dagitilan kar
paylanindan elde ettikleri menkul sermaye iratlar, Tiirkiye’de elde edilmig olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2025 takvim yilinda elde ettikleri ticret gelirleri digindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.
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Gelir Araligs “ © Gelir Vergisi Orani (%)

158.000 TL’ye kadar o | 15
330.000 TL’nin 158.000 TL’si igin 23.700 TL, fazlasi 1 20
800.000 TL'nin 330.000 TL’si icin 58.100 TL (ucret gelirlerinde | - |
1.200.000 TL' glﬁgg}o 000 TL'si i¢in 58.100 TL), fazlas1 e M
4.300.000 TL’nin 800.000 TL’si i i¢in 185.000 1L, (ucret gelirlerinde |

4.300.000 TL'nin 1.200.000 TL’si igin 293.000 TL), fazlast | =

4.300.000 TL’den fazlasimin 4.300.000 TLsi i i¢in 1. 410.000 TL (ucret

gelirlerinde 4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢in | 40
Eogo o) o . |

32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluglari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ve is ortakliklari, kurum kazanglar
tizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarnn vergilendirilebilir kdrlant Vergi Usul Kanunu ve
diger Turk vergi kanunlarina gore belirlenmektedir. Halihazirda kurum karlarina uygulanmakta olan
kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayili Amme Alacaklan tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum
kazanglari igin %25, 2022 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglan igin %23 olarak
degistirilmistir. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gormek iizere ve sermayesinin en az
%20’sini temsil eden paylan halka arz edilen kurumlann kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar
vergisi orani, paylann ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baglamak tizere bes hesap dénemi
boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK’da tam ve dar mikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmistir. KVK uyarinca
bir kurumun Tam Miuikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin Tirkiye’de
bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Turkiye disinda bulunmasina ragmen is bakimindan iglemlerin
fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Turkiye’de bulunmasi gerekmektedir. Tuirk
vergi mevzuati cgercevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bir kurum Dar Mikellef olarak
degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tirkiye iginde gerekse Turkiye disinda elde ettikleri kazanglarinin
tamami Uzerinden Turkiye’de vergilendirilirler. Dar Mikellef kurumlar ise sadece Turkiye’de elde
ettikleri kazanglari tizerinden vergilendirilirler.

Dar miukellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarninin Turkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Turkiye’de yatirilmis olmasi gerekmektedir. Dar mikellefiyete tabi
kigiler bakimindan deger artis kazanglarinin Turkiye’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in séz
konusu deger artis kazancim doguran isin veya muamelenin Turkiye’de ifa edilmesi veya Turkiye’de
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degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat o6demenin
Tirrkiye’de yapilmast veya édeme yabanci bir ilkede yapilmis ise, Tirkiye’de ddeyenin veya nam ve
hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya karindan aynilmasidir.

28/7/2024 tarihli ve 7524 say1li Kanunun 36 nc1 maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununa "Yurtigi asgari
kurumlar vergisi" baslikli 32/C maddesi eklenmistir. Kurumlarin bir hesap donemi igerisinde elde
ettikleri kazanglarina, Kurumlar Vergisi Kanununun 32 nci maddesinin bir ila dokuzuncu fikralan
hiikiimleri ile 32/A maddesinin uygulanmasi suretiyle tespit olunacak oramn tatbik edilmesiyle
hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar disiilmeden 6nceki kurum kazancinin %10'undan az
olamayacaktir.

Hesap dénemi takvim yili olan miikelleflerin 2025 yili ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde
edilen kazanglarina, 6zel hesap dénemine tabi olan miikelleflerin ise 2025 takvim yilinda baslayan ozel
hesap donemi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglanna asgari kurumlar vergisi
uygulanacaktir. Gegici vergi donemlerinde de asgari kurumlar vergisi hesaplamasi yapilacaktir.

Ancak ilk defa faaliyete baslayan kurumlar hakkinda faaliyete baglanilan hesap déneminden itibaren tg
hesap dénemi boyunca asgari vergi hitkiimleri uygulanmayacaktir.

Diger taraftan, 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32’nci maddesiyle yapilan degisiklikle 1/1/2025
tarihinden itibaren elde edilen kazanglara uygulanmak iizere, Kurumlar Vergisi Kanununun 5’inci
maddenin birinci fikrasimin (d) bendinde diizenlenen ve aralarinda gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
da yer aldign ortaklhiklarin bentte éngorilen kazang istisnasindan yararlanabilmeleri igin, taginmaz
gelirlerinin %50'sini dagitmalan sarti getirilmistir. Buna gore istisnadan faydalanilabilmesi igin,
ortakliklarin sahip olduklan taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %350'sinin, elde edildigi
hesap dénemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kar payi olarak daginlmas: sarttir. Bu siire igerisinde belirtilen orana kadar kann ortaklara
dagitilmamas1 durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaminda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramig sayilacaktir,

32.2. Paylarm elden ¢ikarilmasi karsihi@inda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslar:

31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem goren paylann elden gikarilmasi sonucu
saglanan deger artis kazanglarimin vergilendirilmesi GVK'nin Gegici 67. maddesi gergevesinde
gerceklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglan islemlere
aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan tevkifat ile
vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesinin yiiriirliik stresinin 31 Aralik 2025 tarihinden
sonraya uzatilmamast veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dahil edilmemesi
durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra asagida agiklandigi iizere (Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak
Pay Alim Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi) (Yatirim Ortakligi Paylari Harig), BIST te islem goren

208




paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger artig kazanglar1 genel hikiimler cergevesinde
vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST te islem goren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatirimcilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi tevkifatini
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayict kuruluslardir. Bankalar, araci
kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat yikiimluliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarin,
ticer aylik doénemler itibariyla beyan edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$.-MKK
disinda saklayici kuruluslardan saklama hizmeti alan yatinimcilarin islemlerinde vergi tevkifatinin
yapilmasi esasen ilgili saklayict kurulusun sorumlulugundadir.

BiST’te islem goren bir payin baska bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig tarihini naklin
yapilacag kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde dikkate
alinacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alig bedelinin ve
alis tarihinin ilgili banka veya aract kuruma bildirilmesinin yani sira islemin T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi’na bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, baska bir kisi veya kurum adina naklin ayni
banka veya araci kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim
alinmasi halinde de yapilir.

Saklayici kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani kanunen %15
olarak belirlenmistir. Soz konusu tevkifat orami bankalar, araci kuruluslar ve saklayic kuruluslar
tarafindan asagida yer alan gelirler tzerinden uygulanir:

a) alim satimina aracihik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglanmmn alig ve satis
bedellen arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasast araglarinin itfas1 halinde alis
bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasast araclanmn tahsiline aracilik ettikleri donemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagli olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasast araglarinin 6diing islemlerinden saglanan
gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) uyarinca, kanunen %15 olarak
belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, BIST te islem goren araci kurulug varantlart dahil olmak iizere paylar (menkul kiymetler
yatirim ortaklik paylan harig) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar T.C.
Hazine ve Maliye Bakanlii’nca ihrag edilen altina dayali devlet i¢ borglanma senetleri ve 4749 sayih
Kamu Finansmam ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik
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kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayal kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin
%0, SPKn’na gore SPK’ca onaylanmis finansman bonolarindan ve varlik kiralama sirketleri tarafindan
ihra¢ edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlann elden
¢ikanilmasindan dogan kazanglardan %15; ve (ii) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki mukellefler ile
miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglan elde
etmek ve bunlara baglh haklar kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362 sayih
SPKn’a gore kurulan yatinm fonlan ve yatinm ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve
Maliye Bakanligi’nca belirlenenler tarafindan elde edilenler harig¢ olmak tizere yukandaki (i) bendinde
belirtilenler diginda kalan kalan kazanglar i¢in %10 uygulanir.

Yatinmcilar yukanda belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini goz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismmnin elden gikarilmasi halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir,
Paylann alimindan 6nce elden ¢ikarilmast durumunda, elden ¢ikarima tarihinden sonra yapilan ilk ahm
islemi esas alinarak soz konusu tutar iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym gin iginde
birden fazla ahm satim yapilmasi halinde o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama
yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satig islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka ve sigorta
muameleleri vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarina
iliskin tiirler (1) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler; (iii) diger sermaye
piyasasi araglar ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve yatinm ortakliklan paylan olacak sekilde
belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri,
menkul kiymetin déhil oldugu simf iginde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine
dayali olarak yapilan vadeli islem sézlesmeleri ile BIST te islem goren pay ve pay endekslerine dayali
olarak ihrag edilen araci kurulus varantlari paylarinin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler
sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak dikkate
alinir. Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim y1li
astimamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan
mahsup edilir. Takvim yilinin son ti¢ aylik déneminde olusan zarar tutarinin izleyen doneme aktarilmasi
miimkiin degildir. Dévize, altina veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye
piyasasi aracinin alis ve satig bedeli olarak islem tarihindeki TL karsiliklan esas alinarak tevkifat matrahi
tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis
olmas1 halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.
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Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Mikellef ve Dar
Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylann elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirl ticari ve sinai faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglan seklinde tanimlanan ticari kazang hukiimleri gercevesinde kazancin tespitinde
dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’ nin
ilgili hitkkimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hitkiimleri ¢ergevesinde, tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nmin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce yillik veya
minferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye de bu gelirler
dahil edilmez. S6z konusu madde hikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar mikellef
gergek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanlii, 4749 sayili Kamu Finansmam ve Borg
Y onetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’a gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam mikellef
kurumlar tarafindan yurt disinda ihra¢ edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar igin
miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglannin iiger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak
alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi tizere) ayni tiirden
olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayn ayr tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’min gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tuzel kisi ya da Dar veya Tam
Miikellef olmasi, vergi mikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamas: ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida aynintilan verilen vergilendirme uygulamasini
etkilememektedir.

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karan ve bu kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar Kurulu ve
Cumhurbaskani Karalari uyannca, halka arz tarihi itibarniyla tevkifat oranlart Bakanlar Kurulu’nca %0
olarak belirlenmekle birlikte sz konusu oranin artinlmasi durumunda dar mukellefler agisindan ¢ifte
vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK’nin gegici 67. maddesinde diizenlenmig olan tevkifat
uygulamalaninda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu ilke ile yapilmis ve
yuriirliikte olan ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi hitkkiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu
anlasma hukumleri, Tirk vergi kanunlarindan once uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarin, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki finansal
araglara kendileri veya yurt digindaki portfoy yonetim sirketleri vasitasiyla yatinm yapabilmeleri igin
vergl kimlik numarasi almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter onayl
bir érnedi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, asli ve fotokopisini, (ii) Dar Mukellef
kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Turkiye nin o tilkede bulunan temsilciligince
onayli Turkge bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin terciime biirolarinca terctime
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edilmis Tarkge bir drnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibnis Tirk
Cumhuriyeti vatandaslan igin niifus ciizdaninin ibrazi yeterli olacaktir.

Ayrica bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in miiracaat eden
ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci musterileri i¢in toplu olarak vergi kimlik numarasi
alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar mukellef kurumlar i¢in yeniden vergi
kimlik numaras1 alinmasina gerek bulunmayip, mevecut numaralar kurumun hangi ilkenin mukimi
oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar hitkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili iilkenin yetkili
makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki
Turk konsolosluklarinca tasdikli Turkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitastyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi,
sadece izleyen yilin dordiincti ayina kadar gecerli olup, dar mikellef gergek kisiler tarafindan her yil
yenilenmesi, dar mukellef kurumlar tarafindan ise ti¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde ¢ifte vergilendirmeyi
onleme anlagmasi hiikkimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuati uyarinca 6deme tarihinde gegerli
olan tevkifat oran1 uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg gerekli gordugu hallerde, gifte vergilendirmeyi dnleme anlasmalari
hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklar1 veya getirisini tahsil ettikleri
Turk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlasma hiikiimlerine goére gergek hak sahibi
(beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri
T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’min tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya
baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadig tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil
edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyai dogmus sayilacaktir.

Tirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi ¢ifte vergilendirmeyi onleme anlagmalan ve
anlasmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Baskanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

32.2.2 Genel olarak pay alim satim1 kazanclarinin vergilendirilmesi

Bu bolimde GVK’'nin gecici 67. maddesinin digsinda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar yer
almaktadir.

32.2.2.1. Gergek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler
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Pay alim satim kazanglari, GVK nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak
anilan madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef kurumlara ait olan
ve iki yildan fazla sireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen
kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. GVK gegici madde 67°de yer alan 6zel diizenleme uyarinca tam
miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da islem goren ve bir y1ldan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden ¢ikanlmasindan elde edilen gelirler de, GVK’nin miikerrer 80. maddesi kapsaminda
vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden gikarilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda
oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden gikarildigi ay hari¢ olmak
tizere Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak dikkate
alinabilecektir.

GVK’nin mikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklann elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak lizere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen
toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi
icin artig oraninin %10 veya lizeri olmasi sarttir.

GVK’nin madde 86/1 (c) uyaninca tam mukellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis menkul
sermaye iratlan GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutan asiyor ise (bu tutar 2024 yih
i¢in 230.000 TLdir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar miikellef gercek Kisiler

GVK madde (86/2) gergevesinde dar mukellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye’'de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; tcretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar miikellef gergek
kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde (101/2) uyannca, bu
kazanglarin mal ve haklarin Turkiye’de elden ¢ikarildig: yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile
bildirilmesi zorunludur. Ancak Turkiye ile ilgili kiginin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda
imzalanmig gifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi hikkiimlerinin de dikkate alinmas1 gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar vergisi miikelleflerinin aktifine kayith paylarin elden ¢cikaridmasindan
saglanan kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme buinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam miikellefiyet kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle yer alan
igtirak paylannin satigindan dogan kazancin %50’lik kismi kurumlar vergisinden istisna tutulmaktadir.
Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satig kazancinin satigin yapildig: yihi izleyen 5. yilin sonuna
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kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmas; satis bedelinin satisin yapildig: yili izleyen
ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satist yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak
kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin
bir gekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali binyelerinin guclendirilmesidir. Bu
baglamda, aranan sartlar arasinda bagli degerlerin baska bir bagl degere doniismiiyor olmasi yer
almaktadir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim i¢in
uygulanan istisna dolay1siyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire
iginde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim
uygulanir.

32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamh
menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglan ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gerceklesecektir. Yukarida
belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile ugrasanlarin %50°lik kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanmalan miimkiin degildir.

Turkiye’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci elde
eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi s6z konusu olabilir. Dar
miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamis oldugu yiiriirlikte bulunan cifte
vergilendirmeyi 6nleme anlasmalarimin hitkiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri,
Turk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

32.2.2.3 Yabanci fon kazanclarinin ve bu fonlarin portfoy yoneticiligini yapan sirketlerin vergisel
durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci fonlar
da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi mikellefi olacaklardir, KVK’ya 6322 sayili Kanunun
35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yururlige girmek iizere, “Yabanci fon
kazanglarinin vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu
fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Mikellef portfoy
yoneticisi sirketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy yéneticisi sirketler aracilifiyla organize
bir borsada igslem gorsiin veya gormesin; (i) her tiirli menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (ii) vadeli
islem ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon
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sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia
islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar i¢in KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi
durumunda; portféy yoneticisi si rketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayllmayacak ve bunlarin is yerleri
de bu fonlarin ig yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir,

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari i¢in beyanname verilmeyecek ve
diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazangclar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakl gelirleri tizerinden yapilacak vergi kesintisine etkisi
yoktur.

Turkiye’de bulunan, aktif buyukliginiin %51’ inden fazlasi tasinmazlardan olusan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylar veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, elde edilen
kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kar paylarimn ve kar payi avanslarinin vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3’iincii maddeleri ile GVK’mn 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi asamasina
birakilmigtir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15/2 ve
30/3’incti maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kigilere; (ii) gelir ve
kurumlar vergisi mikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Mukellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Turkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci
aracilifryla kir pay: elde edenler hari¢); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miuikelleflere dagitilan kar paylar tizerinden 22.12.2024 tarih ve 9286 Sayili Cumhurbaskanligi Karari
geregince 22.12.2024 tarihinden itibaren %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (gayrimenkul yatirim
ortakliklari i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca: (1) Tam Miikellefler
kurumlara ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan
kér paylar tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gerg¢ek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2 maddesi
uyarinca Tam Mukellef kurumlardan elde edilen, GVK’mn 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali
bentlerinde yazili kar paylaninin yarisi gelir vergisinden miistesnadir. ilaveten, GVK’ya 7491 sayili Bazi
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4
maddesi uyarinca kanuni merkezleri Turkiye Cumhuriyeti sinirlart ierisinde bulunmayan anonim ve
limited sirket niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numaral
bentlerinde yazili kar paylarinin yarisi %507si, (i) ilgili sirketin 6denmis sermayesinin en az %50’ sine
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sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylarini ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme siiresine kadar
Turkiye'ye transfer etmek sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadir.

Kurumlar kér pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarist (%50’si) dahil olmak
uzere dagitilan kdr payinin tamami (%100°) tizerinden 22.12.2024 itibanyla %15 oraninda gelir vergisi
tevkifati yapmaktadir (Gayrimenkul yatinm ortakliklarinda gelir vergisi tevkifati oran1 %0’dir:). Kar
payimin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarinca,
tam mukellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar:
2025 yili gelirleri igin 330.000 TL’yi asan kar paylari igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan
edilen tutar tGzerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum blinyesinde karin dagitimi asamasinda
yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamann (istisnaya tabi olan kisim déhil) mahsup edilecek olup,
mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler cercevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslan da kar paylan ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar miikellef gercek kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere dagitilan
kar paylan tizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (22.12.2024 itibartyla bu oran %15°dir)
tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalarinda daha
dusik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, cifte vergilendirmeyi o¢nleme anlasmalan
hiikiimlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili ilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek
imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tlkedeki Tirk konsolosluklarinca tasdikli
Turkge terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin
dordincti aymna kadar gegerli olup, dar miikellef gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar mukellef gercek kisiler agisindan kér paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme
olup, dar mikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’min 101. maddesinin 5 no’lu fikrasi geregince dar miikellef gergek kigilerin vergisi
tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tirkiye’de elde edildigi yerin vergi dairesine
minferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak soz
konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesinde kapsamindaki “safi
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kurum kazanci”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hitkiimlerine gére belirlenecektir. Kurumlar vergisi
orani 7456 Sayili Kanun ile 2023 ten itibaren gegerli olmak tizere %25’e ¢ikarilmistir. Bu oran bankalar,
6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik &deme ve para kuruluslan, yetkili doviz
muesseseleri, varlik yoénetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlar (gayrimenkul yatirnm ortakliklan
dahil) ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglan i¢in ise kurumlar
vergisi orani %30’ dur. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gormek iizere ve sermayesinin en
az %20’sini temsil eden paylar halka arz edilen kurumlarn (bankalar, finansal kiralama sirketleri,
faktoring sirketleri, finansman sirketleri, odeme ve elektronik para kuruluslan, vetkili doviz
miesseseleri, varlik yénetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve
emeklilik girketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylann ilk defa
halka arz edildigi hesap déneminden baslamak tizere bes hesap dénemi boyunca iki (2) puan indirimli
olarak uygulanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde edilen
kér paylan, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylar ile girigim sermayesi
yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar vergisinden miistesnadir.
Diger fon ve yatinm ortakliklarimin katiima paylari ve hisse senetlerinden elde edilen kar paylar bu
istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kar paylarn
uzerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf
oldugu baz cifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalarinda daha dusik tevkifat oranlan
belirlenebilmektedir.  Ancak, ¢ifte  vergilendirmeyi  onleme anlasmalan  hiikiimlerinden
yararlanilabilmesi igin ilgili alkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik
belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkce terciimesinin
ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.
Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin dérdincii ayina kadar gecerli
olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise u¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar muikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracili1 olmaksizin elde ettikleri kér
paylar igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar miikelleflerin bu gelirler i¢in
Turkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIN HAKKINDA BiLGi

33.1. Thracar veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili Kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair kullandig
izahnamenin igeriginden de ilgili Kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine dair beyanlar::
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Yoktur.

33.2. Izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.3. Paylarmn yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi donem hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.4. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmas1 kapsaminda izahnamenin
kullanlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. Izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar hakkinda
bilgi:
Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarm sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi durumunda,
satism kosullarma iliskin bilgilerin yetkili Kurulus tarafindan satis esnasinda yatirnmcilara
sunulacagna dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Birlik Mah. 472. Sokak No: 5 Cankaya/Ankara adresindeki ihragcinin merkezi ve
bagvuru yerleri ile ihragcinin internet sitesi (www basakkentgyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine actk tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagimi olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
gorusler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile yetkili kuruluslarca hazirlanan
raporlar, esas sdzlesme, vb.)

2) Ihragcinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar
35. EKLER

EK 1 : Sirket Esas Sozlesmesi

EK 2 : Genel Kurul Ig Yénergesi

EK 3 : Sirket’in 2022, 2023 ve 2024 yillik hesap dénemine ve 31.03.2025 dénemine ait Finansal
Tablolar ile Ozel Bagimsiz Denetim Raporu

EK 4 :Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Sorumluluk Beyani

EK 5 : §irket Portfoyiindeki Gayrimenkullere iliskin Gayrimenkul Degerleme Raporlari
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EK 6 : Gayrimenkul Degerleme Kurulusu Sorumluluk Beyan
EK 7 : Bagimsiz Hukukg¢u Raporu

EK 8 : Fon Kullanim Yeri Raporu

EK 9 : Borsa Istanbul Katilim Finans llkeleri Bilgi Formu
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